
uv uN mrAN oArv
rixs rnAmr noA

coNG noa xA Her cHU Ncnil vrET NAM
DQc lgp - Tg do - H4nh phric

s6:)6h2/pE-r;BND Khdnh Hda, n4dyL) thdng 6 nim 2024

vd vigc ph6 duyQr ua u, qrYHuT |;'lu,"uo, xiy dr;ng (rf r0 t/2000)
Khu du tich nrii Khii Luong (phin khu 02),

xi V4n Th4nh, huyQn Vgn Ninh

uy BAN NHAN oAx riNn rcrAxn ndA

Cdn c* Luqt Td ch*c chinh quyin dia phuong ngay I9/6/2015;

cdn c* Ludt s*a d(i, bd sung m6t sii diiu cia LuQt T6 chtlc chinh phtil vd
LuQt Tii ch*c chinh quyin dia phiong ngay 22/I t/2019;

Cdn c* Ludt Xdy dmg s6 S OtZ O t 4/eH I 3 ngay I 8/6/2 0 t 4 ;

cdn cilr Luqt s*a d,il b6 sung md sd Diiu ct)a 37 LuQt c6 rian quan d6n
quy hoqch s(; 3s/201v/gHt4 ngaylotittzott;

Cdn c* LuQt s*a d!i, b6 sung mQt ,ii aiiu cia LuQt X,iy drng s6
62/2 02 0/QH t 4 ngdy I 7/6/2 020 ;

Cdn c* Nghi linh sii 44/2015/ND-C? ngay 06/5/2015 ct)a Chinh phi qrry
dinh chi tiiit m6t sd n\i dung vi quy hoqch xA; ivns;

_., Cdn ct Nghi quyAt 6l/2022/eHt5 ngdy t6/06/2022 cia euiic h1i vi vi€c

li€p luc.tdng cudng hiQu lqc, hi€u qud thvc hisn chinh sach, phdp luqt vi quy
hoach vd mpt s6,gidi phdp thdo gd kh6 khdn, vu6ng mdc, day rlra)n tien api4p
vd ndng cao chdt lw. ng [tty hoqin tt a ki 202 t - 2030;

cdn c* Ngh! dinh sii.zztzotgtwolcp ngay 30/8/2.0rg ct)a chinh pht) vi
v:!:.f^t:a.^d6!,_!6 :"lrr ylAt sd diiu ct)a Nsfu'ann ,ii sttzotortto-C-p ngay
07/4/2010 v€ lQp, thdm dinh, phe duy€t vd qudn li, quy hoqch tl6 thi vd Nshi dinh
s.6 44/2015/I'{D-CP ngay 06/5/2015 euy dinh cti tiiit m6t s6 npi dun[ ii qtty
hoqch xdy d4ng;

, _Cd::".ryr:C tn tii OL|ZOZ\/TT-BXD ngay t9/05/202.1 cia Be Xay duns
vA Ban hdnh QCW 0 I :202 I /BXD euy chudn ki thuqt qutic gia vi guy laqch
xdy d+mg;

Cdn c*,Th6ng tu sii OltZOZZnf-AXO ngdy 24/10/2022 cua B0 Xay dwy
Quy dinh ui hi so nhiQm v1t vd h6 so ai aln"quy hoqch xdy drng vilng liAn

,i!Y*,

rsi'i
.\'4.\
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huyQn, quy hoqch xdy A{ng vitng huy(n, quy hoqch d6 th!, quy hoqch xdy drng
khu chthc ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

Cdn ctt euyiit dinh tii OZ1ZO2I47O-UBND ngdy I l/4/2024 cia UBND tinh

vi vigc no" liil, Quy dinh m1t s6 n1i dung vi qudn li' quy hoqch d6 th! vd n6ng

th6n ffAn dia bdn tinh Khdnh Hda;

cdn cr7 Quyiit dinh sa stttgo-rrg ngdy 29/0j/2023 cila Thi tuong Chinh

pht) vi vi€c ihd duy€t Qtry hoqch tinh Khdnh Hda thdi ki 202 I -2030, tdm nhin

tliin ndm 2050;

CdnctlQuy€tdinh'azoatgo-rrgngay2T/3/2023ciaThutu6ngChinh
phti vi viec ih€ duy€t Diiu chinh quy hoqch chung xdy dvng-Khu kinh tA Vdn
-Phong, 

tinh Khdnh Hda d€n ndm 2040, tdm nhin ddnndm 2050;

Cdn cti Vdn bdn rii IZSSruANO-ruNO ngay 05/5/202i cila UBND tinhvi
vi€c triiin khai cdc Qty hoqch phdn khu xdy dttng (t'i rc il2000) cdc khu ch*c

ndng trong khu kinh t€ Vdn Phong;

Cdn ct Quyat dinh sii t+utgo-uawo ngay 22/6/2023 cia UBND tinh vi
viec phA aq,et I'jlhiem vu quy hoqch phdn khu xdv d$ng 0y lC l/2000) Khu du

lich;fii Khdi Luong (Phdn khu 02), xd Vqn Thqnh, huyQn Vsn Ninh;

Cdn cth Vdn bdn sii ZlZg-CWfU ngdy 31/10/2023 ct)a Tinh iry Khdnh Hda

,a ,iii ii"s ""ni iA* 
"., 

ki,im ,oit,'gidm sdt chqt cha c6ng tdc lQp, diiu
chinh, thiii dinn ia pne duyQt quy hoqch chung, quy hoqch phdn khu tuAn dia

bdn tinh;

Cdn c* Vdn bdn sii OOUBXO-QHKT ngdy 27/12/2023 ct)a B0 Xiv dws
vi viec Sdp i Qt y hoqch phdn khu xdy dTnS Gv rc il2000) Khu du lich ruii Khdi

Luong (Phdn khu 02) thupc KKT Vdn Phong, tinh Kfuinh Hda;

Cdn cri Vdn bdn tii OtOgrunwO-XDND n*dy 07/06/2024 cila UBND tinh

vi viQc tiiip thu, gidi trinh dq thdo ngh! quy,it ti6ng qua Di dn quy hoqch phdn

khu xdy dune (ri l€ t/2000) Khu du lich ruii Khdi Luong (Phdn khu 02), xd Vqn

Thqnh, huyAn Yqn Ninh;

Cdn ct Nghi.quyiit sA SStNg-AOllO ngdy I t/06/2024 ctia HDND tinh vi
viQc th6ng quiOi an qtty hoqch phdn khu xdy duns fty lC 1/2000) Khu du lich

ntii Khdi Lwng (Phdn khu 02), xd Vqn Thqnh, huy€n Yqn Ninh;

Cdn cth Vdn bdn ,ii OOOSTUSNO-XDI'I> ngay 19/6/2024 crln UBND tinh vi
viQc tridn khai Nghi quy& 

"{to 
nONo tinh vi cdc di dn guy hoqch,phdn khu xdy

dw7 ti rc U2000) Phdn lltu 0l vd Phdn khu 02 thu)c Khu kinh t€ Vdn Phong;

Theo di nghi ct)a Ban Quan lit Khu kinh t€ Vdn Phong tqi Td ninh s6

1435/TTr-KKT ngdy 17/6/2014 ui iie, thdm dinh, ph€ duvqt di dn Quv hoqch
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r_ldn lu x9t duns 0y rc t/2000) Khu du lich ntii Khai Luong (phdn khu 02), xdVqn Thqnh, huyQn Vqry Ninh vd Bdo cdo thiim dinh ;i';"';;';i", ,;2 ZD 6../BC-SXD ncay Zil6D 024 cila So Xay iung,

QUYETDU\TH

. .. ?i\.1_. fh€ duyQt d:.T 9ly hopch phAn khu xay dung (ty 16 t/2000) Khudu.lich nrii Khdi Luong (ph6n tt u OZ;, *i Va, Th?nh ilyir'Va, Nini roi .a"nQi dung chinh nhu sau:

.-, ".I,. 
T6" o.!_e1: Quy.l:ach phAnthu x6y dpg (ry le l/2000) Khu du lich nriiKhii Luong (PhAn khu 02), xd Van fhenh, iuyQ" Van Ninh.

II. PhSm vi ranh girfi, diQn tich khu vgc l$p quy ho4ch:
vuc quy ho4ch ld toan bQ di6n tich ph6n khu 02 tong oo ren oreu

"lit:yl ho4ch.chung x6y dpg fhu kinfr ti5 Van rhong, tintr r<fr,e.rtr [Ou Oenndm 2040, tam nhin d6n n6m 2050 voi t6ng dign tich kho=ang 4.or5,4gr.,",rruo"
*? Ve, Th4nh, huyQn Vqn Ninh bao g6mithu qrc tl6t fi.i Ur"arrg-r.iiOif,;,
vung m4t nudc bi6n khoanc.?tlsg,a9-!.a d6 

"ehiin 
* *Uo m ir,ir* ,,*(ranh gioi, di6n tich khu. v.uc bi6n thuc hiQn theJ quy dinh .,iu'I-uat iai nE yen,

m6i truong bitin vd hii tt.ovd..ug q"y ai* flraf iuft nganh li6n quan). Khu v.ucnghi6n cuu lQp quy ho4ch phAn l,Jruc6 ph4m vi iunf, gi,r,i gi6p rft 
"Ar 

rh;;;",
- Phia Bic: gi6p ph6n khu 03 Trung tam cang bi6n _ d6 thiOdm M6n;
- Phia Nam: gi6p Vlnh VAn phong;

- Phia D6ng: gi6p Vinh Van phong;

- Phia Tdy: gi6p Lach Cria 86 thuQc Vinh V6n phong.

III. Mgc ti6u, tinh chdt tlu vr;c lgp quy ho4ch:
l. Mgc ti6u:

^^,^:._P^!t 
tri6n ktru vsc *reo dinh huong tai Ngh! quy6t 09_Ne/TW ngdy

?l!!!?0??^"i:.B0 chinh t!, theo d6 c6u trrc prrat #cn *,6,s si* dn;,r,a u,,y: 1": vrin- Phong g6m: Cric kh), d,l lich cao c6p tai Ddo ffOn l,on ,a'Aan aao

.T:1"""T, 
.TC trTC chuy6n qu6c t6, cdng.du llch quiic t6, cdc c6ng hinh dlch

3^ha, ".* 
crlng, c6ng nghi€p t4i khu v.uc Dqn M6n,i6c khu d6 thi, 

-du 
lich, c6c

kh6ng gian cAy xanh, m{t nudc vd c6c khu Adi nrii.
- ph6t triiin nrii Khai Luong theo dinh huong cia euy ho4ch tinh Kh6nh

Hda thoi w 2021-2030, tam nhin ir6n ndm 2050 d; truqc Tilri tuong chinh pht
ph€ duvQt tai Quviit d*l rg 318/eE-TTg ngiry 29/3/202: 

"a 
oi3,i"rr,"rr^q"y

llut:htp .iv dpg^Kl".hl., ,i Van phons, tinh Kh6nh Hda tt6n narnlo+0,
tEim nhin den ndm 2050 d6 ttugc Thri tuong chinh phri ph6 duyQt tai euyiit trinh
si5 zeslqo-tr g ngity 27 /3 t2023.

:
.3

'1
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- Lirn co sd ph6p l:f thUc hiQn cric thri tuc dAu tu xdy dpg Khu du lich niri

Khii Luong vd thuc hiQn quan If xAy dyng theo quy ho4ch.

2. Tinh chdt: Khu du lich sinh th6i - nglri dudng.

IV. Dg brio vA quy m6 din sd vh d6t dai:

- D6n s6 (quy d6i tu kh6ch du lich): khoang 5.000 nguoi'

- D6t xay dlmg c6c khu chric ndng c6 quy m6 khoang 407,75 ha; I(hu d6t

n6ng nghiQp vd chirc ning kh6c c6 quy md 1.457 ,25 ha.

V. NQi dung chinh cfra tld 6n quy hoqch:

1. Ctic chi ti6u co brin vd h4 ting ki thuit:

1.1. Clpnuorc:

STT Thirnh phin dtng nurtc Quy m6
.,t4'lieu chuan cap

nur6,c

I

Nu6c sinh ho4t khrich du lich
(Qsh) 3.800

phdng

500

(Ti lQ c6p nu6c 100%) (l/phdng.ngdy)

2 Nu6c c6ng trinh dich vu 12% Qsh

3 Nudc tu6i c6y, rua dudng l0% Qsh

4 Nudc thdt tho5t, ro ri rs%L0+2+3)

5
Nudc phgc vg ban then nhA m6Y

nu6c
4%L0+2+3+4)

6
Nu6c phgc vu PCCC

I dem
chdy

15 l/s

1.2. Thoatnucathai:

Thirnh phin thrii nudc Quy m6
Ti6u chu6n
thii nufc

1

Nu6c sinh ho4t kh6ch du llch
(Qsh) 3.800

phdng

500
(l/phdng.ngdy)

(Tj lQ xi ti 100%)
(Tf lQ xri lj

100%)

2 Nudc c6ng cQng, dich vg 12% Qsh

STT



5

1.3. Chitthni r,in:

STT HSng mgc Din s5 Ti6u chuAn

I 5.000
ngudi

1,3

kginguoi.ngd

2 ChAt thai rin c6ng c6ng, dich 4r
20o/o chdtthii
rin sinh ho4t

L4. CAp dipn:

- Chi ti6u c6p tliQn cria khu vgc nghiEn c{ru thii5t k6 duo. c tinh theo dinh
hudng quy ho4ch chung.

+ Chi ti6u c6p ttiQn sinh ho4t: 500 Wnguoi;
+ Chi ti6u c6p diQn c6ng cQng, dich 4r: 40% dilnsinh ho4t;

1.5. Th6ng tin li6n l4c:

- C6c chi ti6u thiiit kii dugc chgn nhu sau:

+ ThuE bao ci5 d!nh: 25 thu6 bao/l00 d6n.

+ C6ng cQng, dlch q:35%o thu€ bao ca aiof,.

2. Ccr c6u sfr dgng ddt:

Bdng tiing hqp co cdu s* dqng tldt o,
,

I

STT Logi tl6t Kf hiQu
DiQn tfch

(ha)

ri le
(%,)

I Ddt khu dich vu DV 105,94 5,68

2 o6t cay xanh sri dqng hen ch6 CD 27,43 1,47

J D6t dich vu du lich DL 223,14 1t,96

4 OAt t6n gi5o, tin ngu0ng TG 0,02

5 E6t qu6c phdng QP 1 09 0 06

6 Dat dudmg giao th6ng 49,80 2,67

7 Dat rimg phdng hQ PH 565,90 30,34

8 oAt nmg s6n xu6t SX 881,00 47,24

9 Ddt chua st dpng ladt aOi nrii; DN 5,47 0,29

M{t nudc MNC 2,65 0,14

1l Bdi cdt BC 2,23 0,t2

T6ng cQng 1.865,00

Ch6t th6i rin sinh ho4t

0,36

10

100,00
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Ghi chil:

Bdng.co cdu 1* d4ng atit lchang bao gim vilng mQt nudc bidn. Dtit voi"khu
vt{c dqr kidn liin bi€n thtrc hiQn theo quy dinh Ludt tdi nguyAn m6i trudttg biiSn vd
hdi ddo, cdc quy dinh khdc c6 li€n quan.

- p6t ttru dlch vu ld it6t st dgng xAy dpg c6c co sd kinh doanh, dich vu,
thrlong m4i vir c6c c6ng trinh khric phuc vu cho kinh doanh, dlch vu, thu<mg mai
(kO ci tru sd, vin phdng dai diQn cta c6c t5 chric kinh ttl); voi c6c chi ti€u co brin

vC quy hoach x6y dtmg: mft dQ x6y dgng 6i da 4O%; tAng cao x6y dmg t6i tla
tJ

l0 tAng; chiAu cao x6y dpg t6i da 40 m; h€ sti sir dqng d6t t6i da 5,59 ldn.

- O6t c6y xanh sri dgng h4n ctri5 la C6t cdy xanh dugc tr6ng trong khudn
vi6n c6c c6ng trinh, c6ng vi6n chuyEn Ae ao tO chirc, c6 nhdn qu6n li vd su

dsng;.v6i c6J chi tieu co ban vA quy ho4ch xdy dpg: mQt $0 xaV dpg tOi da

5%; tine cao x6y dpng tOi da 01 t6ng; chi6u cao xAy dyng t6i da 4 m; h0 s6 st
dung tt6t t.ii da o,o5 lan.

- D6t dich vU du lich ld khu vpc xAy dpg c6c c6ng trinh nhu: resort, kh6ch
s4n, khu du lich chfta lirnh voi cdnh quan tl6i rimg vd hu6ng bi€n dQc d6o phuc

vq cho nhu cAu lrru tni cria du kh6ch; v1i circ chi ti6u co ban v6 quy ho4ch xAy
dpg: mdt tIO x6y aung ti5i da 25%; ting cao xAy dimg t.ii da 7 ting; chidu cao
x6y dpg t6i da 28 m; hQ s6 st dgng ddt t6i da 1,75 lan.

- D6t co s0 t6n girio ln dAt c6 c6c c6ng trinh t6n gi6o g6m chtra, nhd thd,
nhd nguyQn, th6nh that, th6nh duong, niQm ghQt tludng, tu vi6n, truong ddLo t4o
ri6ng cria tdn gi6o; d6t co so tin ngudng lir dAt c6 c6c c6ng trinh tfn ngu0ng gtim
dinh, ddn, mi6u, am, tu <luong, nhe thd ho; voi c6c chi ti6u co b6n vC quy ho4ch
xAy dpg: mat.ttQ xdy dpg tdi da 40%; S.B.cao x61 dgng t6i da 5 tdng; chi6u
cao xdy dgng t6i da20 m; hQ s6 sri dgng dAt t6i da 2 l6n.

. - Odt qui5c phdng ld dAt iluqc sri durp ldm noi d6ng quin, tru sd ldm vigc;
d6t sti dqng x6y dpg cdn cri qu6n sU; ddt sri. dqng xAy dpg,c6ng trinh phdng
thi qu6c gia, tr4n tlia vA c6ng trinh dic biQt v6 qu6c phdng; dAt sri dgng lim ga,

cang qudn sg ddt xAy d1mg c6ng trinh c6ng nghiQp, khoa hgc vd c6ng nghQ, vdn
h6a, th6 thao phgc vU trgc, ti6p cho qu6c phdng; tl6t sri dpng x6y dpg kho tang
quAn sg; dat ldm trudmg bin, thao trudng, bai &u vfi khi, b6i hriy v[ khi; ddt xAy
dlmg co sd ilio t4o, trung t6m hu6n luyQn, b€nh viQn, nhd an du0ng, nhd. cdng 4r
cria qu6n <tQi; d6t xdy dr,mg co sd giam gift, co sd gi6o duc do B0 Qul5c phdng
quan lf; trir trudng hsp dr, c6 c6ng trinh cria qu6c phdng x6y dgng ngirn duOi
ldng ddt nhrmg tr6n bE m6t tlang sri dpng vio c6c mgc dich kh6c; v6i c6c chi
ti6u co bin vE quy ho4ch xdy dpg: mQt tlQ x6y dlmg t6i da 40%o; tAng cao xdy
dyng t6i tla 5 ting; chi6u cao xAy dpg tdi da 20 m; h9 s6 sri dpng tIAt t6i da 2
lan.

- O6t nmg phdng hQ, d6t nmg s6n xu6t duo. c quAn l1i, b6o vQ, ph6t tri€n vd
sri dgng tuan tht theo quy dlnh ctia ph6p luat va lam nehi€p.
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- DAt chua st dgng ld d6t chua duoc dua vdo sri dung cho c6c muc dich
theo quy dinh cria Luat E6t dai, bao g6m d6t bEng chua * dUng, O6t aOi nrli
chua sri dUng, nti d6 kh6ng c6 nmg c6y.

- Mlt nu6c: h6 chira nu6c nhAn tao, dtng a6 tuOi c6c khu v.uc cAy xanh
c6ng vi6n.

- BEi crit: Khu vuc di bQ, cAy xanh c6nh quan doc b6i bi€n ttit nOi krOng
gian gita khu vgc xdy dpg c6ng trinh v6i vtng m{t nu6c t1r nhi6n.

3. B6 cgc, t6 chr?c kh6ng gian ki6n trric, cinh quan toin khu:
- T6 chric kh6ng gian khu 9.uy ho4ch dim bio tinh tlpc tht theo ttmg cgm

chric ning, vtra c6 sp giao thoa s6ng d6ng vd hod nhflp trong timg ruru vucl U5i
cum c6ng trinh cp tinh d4c tht nhung tlugc li6n k5t hei hoa voi nhau bing c6c
kh6ng gian chuyiin titip tr6nh ph6 v0 c-anh quan khu vuc.

- T4o dpg hinh anh thdnh mQt khu du lich cao c6p bao g6m c6c dlch vu:
du llch sinh th6i, khu nghi du&ng sinh th6i, du lich hQi th6o, wi choi ki5t n6i voi
c6c di6m du lich tr6n nti, c6c ho4t tl6ng tham quan tr6i nghiQm thanh mQt tour
du lich kh6p kin, ch6t lugng cao.

- Ph6t tri€n khu vuc quy hoach theo c6c ti6u chuAn sinh th6i, th6n thi€n v6i
m6i truong, tin dung tdi |guy6n canh quan t.u nhi6n oc tao t4p mQt khu du llch
cao c6p ti€u chu6n qudc t6.

- Khu vuc t4p trung ph6t tri6n c6c khu vui choi giii tri c6 thuong (casino),
c6c.cum kh6ch s4n,.resort nghi du&ng, trung tam hQi nghf, bi5n du thuy6n...
Nhim d6p r?ng nhu cAu luu trr,, 

"ghi 
auOng vd vui choi giai tri cho du kh6c'h.

. - Cbc c6ng trinh ki6n tnic tti,lm nh.6n phAi thgc hi6n dAy dri quy trinh l6y y
ki6n c6ng d6ng, th6ng qua hQi tl6ng kii5n tnic c6p'tinh vd tho6 thu6n voi cric co
quan c6 li6n quan tru6c l<hi ph6 duyQt quy hoqch chi tiiSt vi dg 6n dAu ru theo
quy dfnh cta phrlp lu{t vB quy hoach d6 ttri, kiiin tnic, x6y dpg.

4. Quy hogch h4 tAng ki thugt:

4.1. Quy hoach san nAn:

- Khu v.uc x6y dgng ven bd bi6n: duq c t6n cao nen ee aam bAo an toin
ngQp lgt. C6ng t6c t6n cao .rdn cdn t6t trqp voi quy hoach cao tt6 ndn tt6 tao b6
m4t dia hinh thufn loi cho tho6t nudc m{t. Cao dQ ttriiit ki5 t6i t}ri6u 3,0 m.

.- C6c khu vuc c6 ndn d6t cao 16o vd an toan ng6p: gini ph6p quy hoach cao
d9 n6n ld brirn s6t dia hinh tu nhi6n, it can thiCp vlodia trintr hlpn ir.ang. Chqn
hudng tuy6n dudng song- song voi duong d6ng'mric d6 gidm thi6u d0 dli5c dgc.
K€t hgp san ldp cuc bQ tt6 thudn lqi cho luu th6ng vd tho6t nu6c.

4.2. Quy ho4ch giao th6ng:

4.2.1. Giao th6ng d6i ngoai:

a. Eulng thriy:

,.i

:.:
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- Dudng thuj' qu6c t6: TrOn rung bi,5n phia TAy khu u:c quy ho4ch c6 I
1u6ng tludng bi6n diSn h6i phan qui5c t6, xuAt ph6t tt khu bi5n Bic VAn Phong.
Theo Quyiit dinh so 44ZIQD-TTgngity 22 th6ng 5 nim2024 vA Ph€ duyQt di6u
chinh Quy ho4cht6ng thrS ph6t tri6n h0 thi5ng cang bi6nYi0t \am thoi W 2021-
2030, tam nhin d6n ndm 2050, ludng duong thuj' qu6c tC c6 thC luu th6ng cd tdu

"o"t"i"". 
trang tai dln2a.OO6 rpfi(ZsO.OlO tan;, tay tdng hqp, hang rii trsng

tii d€n 100.000 tdn ho4c l6n hon, tiu kh6ch qu6c t€ d6n 225.000 GT.

,- Dudng thriy ngi dia: Khu vuc nrii Khii Luong c6 2.b}nthriy nQi dia chinh
ld b6n Bii L6ch vd btin Khni Luong, vai trd vQn chuy6n tting hqp, tiiSp nh{n
duqc Gu chd hang c6 quy m6 100 tan, tiu ch0 kh6ch c6 suc chua 60 kh6ch.

b. C5p treo:

- Khu du lich nrii KhAi Luong tluo. c li6n k6t voi d6o Hdn L6n th6ng qua
,, . ,.1

tuy6n c6p treo vuot bi6n dii khoing 4,1 km.

- TTnh kh6ng tuyi5n c6p.treo \.ugt bi6n s€ dugc tinh,to6n phi hqp de dam

b6o an todn luu th6ng cta. ludng tdu. Theo Quy6t <ttnh. sO 442lQD-TTg, cd tdu

luu th6ng.tr6n tuy6n c6 m6 aet z+.ooO.TEU (250.000 t6n; AOi vdi tiru container,
100.000 t6n ho+c l6n hor AOi vol tiu t5ng hqp, hdng rdi, 225 .000 GT d6i v6i tdu

kh6ch quiic tii.

c. Dudrng bQ:

- Dudng 83 li truc chinh d6i ngoqi duy nh6t [€n tci5t nfri Khii Luong voi
c6c phdn khu v6 phia Bic nhu KDT EAm M6n, Tu6n t6 UOn Ngang. Eudng c6

lQ gioi 36 m, via hd m5i bCn 5 m, ldng duong 26 m, trong d6 d6i ph6n c6ch gita
rQng 3 m;

. - Tr6n tuyiSn B3 vA phia Bic khu v.uc ilinh nrii Khdi Luong t6 chric dudng
hdm xuyOn nrii dim bio k6t ndi giao th6ng an toiur vir nhanh ch6ng v<vi khu d6

thi Dam M6n d phia BIc.

4.2.2. Giao th6ng di5i nQi:

a. Dudmg bQ:

- Mang luoi dudng A5i ngi g6m c6c tuy6n nhu sau:

+ Duimg C3, C4, C5, C6: li6n k5t truc chinh B3 vor cdc khu d6t dich vu du
lich, dlch vu d phia TAy nrii Khii Luong. Trong d6, dudng C3 vir C5 c6 tuy6n
ch4y song song v6i dudng 83. Cric dudng niy c6 quy m6 m4t c6t ngang 26 m:
via hd m5i b6n 4 m, ldng duong 18 m, trong d6 dni phdn c6ch gita rQng 2 m;

+ Duong C2: li nh6nh dudng cui5i tuy6n 83, k6t n6i nhu ciu giao th6ng
ttuong bQ diSn ga c6p treoniri KhAi Luong vd chuy6n titip nhu ciu giao th6ng d6i
ngo4i di ddo Hdn Lcm (b6ng c6p treo). Duong c6 quy m6 m4t cit ngang 18 m:
via hd m5i b6n 3 m, long iludng 12 m;

+ Dudng ll: ld <tuong nQi bQ.kiit ni5i tir duorrg C6 vio c6c khu 1uc d6t du
lich, dich qr, d6ng thdi chuy6n ti6p nhu ciu giao th6ng dudng bQ d6n duong
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thriy thong qua BEn Bdi Lrich. Dudrng c6 quy m6 m6t c6t ngang lg m: via hd m6i
b6n 3 m, ldng duong 12 m;

+ Dugng D2: ld duong nQi b0 ki5t n0i tt duong C3 vdo c6c khu vuc d6t

{!:h *, di",e t9i:lryenii5p nhu cAu giao th6ng;"d,rgbO ae"-au^e,r.,,i,v
th6ng qua B6n Khii Luong. Dudrng ndy c6 quy m6 mEt cft ngarrg Z6 m: 

-via 
hd

m5i bCn 4 m, ldng tluong l8 m, troig aO Aai pf,an c6ch gita rO.ig f .,
. + Dudng D3, D4: li c6c tuy6n n6i b6 ki5t nOi tu aud,ng C3 viro c6c khu wc

d6t du llch l6n c{n B6n Ift6i Luong. D"dng .O qry -6 ;at ;t ;;;it;,;;
hd m6i bCn 3 m, ldng tludng 12 m;

+ Euong D5: ld duong nOi bQ kiit n6i dudng c2 - c3 vd k6t n6i tl6n cric

fhu vsc tt6t du lich, dich ru. Dudng c6 quy m6 .it .it ,g*g i8 ;i ;iu t J ,nai
b6n 3 m, ldng duong 12 m.

b. C6p treo:

. M?nq *_"UO treo d6i n6i tr6n nrii Kh6i Luong g6m I tuy6n c6p treo vi 2
tuy6n c6p k6o (duong sit leo nrii) c6 t6ng chi6u ddi kfroang 5,g 

-km.

4.3. Quy hoach c6p nu6c:

4.3.1.. Ngu6n nu6c: Ngudn nu6c c6p cho Khu du lich nrii Khai Luong sri

lp* 3*r9l g.rlhiln6l, nug; ru B6ng (cing su6t .4prr"* au ria" .ir"-Ji'rnay
d€n.ndm 2040ld 50.000 m3lngtl) th6ng qua dudrng iSng cdp nu6c D200 nim agt
lyy:" j_"g _P3 theo dlnh hu-ong Die"u .f,irf, qr-y hictrchung x6y dmg Khu
kinh te V6n Phong, tinh Khrffi Hod.

4.3.2. M4ngluoi c6p nu6c:

. .96: tuyiSn i5ng hong khu quy hoach duqc thiiit kii tpo thanh c6c mang lu6i
vdng k6t hgp mang cqt;

. . 9l..qr6n 1i1e "6n 
nudc duo. c b6 tri tren via hd doc theo c6c tuy6n tluong,

duong kinh 6ng tu Dl00 d6n D200;

. -.B.i tri m4ng ludi iing c6p <Iqm b6o luqng cung cdp nu6c day dri cho nhu
cdu dtng nudc hang ngdy vd nhu cau cr?u h6a cria torin khu khi can thi6t.

4.4. Quy hoach c6p diQn:

- Ngu6n: duo. c c6p diQn rtr Tr4m I l}l22kV pAm VtOn.

. - Giei phrip c6p tlicn: Tt tr4m cit, c5c tuy6n trung thii 22kV ngAm sE ph6n
ph6i d6n c6c c6ng trinh.vi phg tii trong khu vuc quy hoach. c6p ngam 22kv da
nghi sri dung loai c6p tl6ng c6 ti6t diQn 2+0mm2 dB dim bto * io* vd mv quan

$, yU: quy ho4ch..C6c phrit tuyiln d.ugc phAn chia khu v.uc phgc vp vd n6i vdng
ddm bio ti€u chi c6p dign. C6c tuytin trung th.5 22kV b6m-srit theo quy hoach
ph6t tri6n m4ng luoi giao th6ng cta khu quy hoach, tuyQt tl6i dam ba; t a, in,i
hanh lang an tod.,n luoi di6n.
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4.5. Quy ho4ch h6 thi5ng th6ng tin li6n l4c:

-Ngudn: Diu tu xAy dlmg moi m$t hQ th6ng vi6n th6ng hoirn chinh, c6 khA

nang kait n6i tl6ng bQ voi m4ng vi6n th6ng qu6c gia;

- C6c tuyiin d6y, tuy6n c6p di ngAm;

- DAu tu x6y dpg hQ th5ng tu c6p s€ duqc lip dat trCn via hd, siit tudng
rdo, s6t v6ch c6ng trinh ho{c b6n trong nhd d6i v6i c6c c6ng trinh dich vr,r.

4.6. Quy ho4ch hC thting tho6t nu6c mua:

- Ti5 chric mqng luoi tho6t nuoc ri€ng gita nu6c mua vd nu6c thii;

- Huong tho6t nudc chinh tu khu u;c I6i trung tam nrii KhAi Luong tho6t
vd huong bd bi6n xung quanh;

. - Nudc m[t tu c6c khu d5t xAy dlmg sE t{reo hu6ng di5c b6 mat, tho6t vi) he

th5ng tho6t nu6c sAn b6i, sau d6 chiy ra h9 th6ng tho6t nudc mua b6 tri dgc theo

duimg giao th6ng;

- Nudc mit tir c6c khu d6t c6y xanh, c6ng vi€n, d6t nmg... tu th6m tr€n bA

m4t tg nhi€n hoic tU tho6t theo c6c dudng tu thriy tU nhien;

- T6 chric k6nh tho6t nu6c doc theo dudng giao th6ng tgi khu vuc c6 dQ

di5c dia hinh lon d6 thu gom vh v$n chuy6n nu6c mua ra kh6i c6c khu vuc x6y
dung;

. - -MOt si5 tloan"tuy6n thoiit nu6c TI?.di tr€n <ludng rqi q, cta khu vsc
chuc n6ngc6 th6 sri dUng c6ng ngdm dC dam bio an toen vi m! quan. K€t hqp

sri dpng gi.ing chuy6n bac khi dQ d5c <Iia hinh quS lon.

4.7. Quy ho4ch hO thi5ng tho6t nudc thii:

- HQ th6ng tho6t nu6c thAi dugc ttriilt tci5 ln hQ thiSng tho6t nu6c ri€ng hoan

toiur gita nu6c thii vd nu6c mua;

- Td chric c6c tr4m xt lli nu6c thii phnn t6n, bO tri t4i cric khu d6t dich vu,

du lich;

- Nudc thai sinh ho4t tu c6c c6ng trinh du lich, dfch vu sau khi xri li cgc b6

duo. c tho6t vio c6c tuy6n cting tho6i nu6c thni r6i tap tmng vd c6c tr4m xir lj
nu6c thAi phAn t6n;

. ; H. thting <luong c6ng tho6t nu6c c6 duong kffi D400 beng BTCT, d9

d6c t6i thi6u i : l/D.

4.8. Quy hopch thu gom vir quan ly ctr6t *rai ran:

- Bi5 tri c6c thtrng r6c dgc theo c6c tuyiin dudng voi khoang c6ch m5i thtng
r6c tir 100m - 150m;

- R6c th6i tap ki5t va thu gom ttme Fu vA Ai6- cic t$p tiit ctr6t tlai rin, su.,

d6 vfn chuyiSn ddn khu xri lj ch6t thai ren t{p trung cta toin khu vgc'
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4.9. Quy hoach nghia trang:

- Kh6ng b5 tri nghia trang tai khu vuc nfi KhiLi Luong;

- Titin hanh di ddi c6c m6 phdn.nam rii r6c trong khu dAn cu, nghia trang
hiQn hiru vA Nghia trang t6p trung B6c Vin phong cOlOng quy m6:OIS: ha t4i
xd V4n Iftanh;

- Khuy6n khich nguoi ddn sri dqng hinh thric h6a tring.

5. Quy tlinh vd kh6ng gian ngAm:

- Quy hoach kh6ng gian ngAm bao g6m: cdng trinh c6ng cQng ngim, c6ng
trinh giao th6ng ngAm, hQ th6ng ha tdng k! thuat ngdm vd phdn ngAm cta c6c
c6ng trinh x6y dpng. Vi6c bO tri kh6ng gian vd b6o dam an toirn kh6ng gian
ng6m phii tuan tht c6c quy dfnh cta c6c quy chuAn hi-en hanh c6 li6n quan;

- Kh6ng gian c6ng trinh c6ng cdng ngAm dugc bri tri tai c6c 16 d5t ktru dich
vy. ViQc x6c dlnh quy m6 kh6ng gian ngAm s€ duo. c tinh torin trong ttmg c6ng
trir$ nhy hqp v6i chric ning vd Quy chu6n hien.hanh. ViQc x6y dpg c6ng trinh
ngdm cAn phii tuAn theo phrip luft hiQn hnnh v6 quan lf kh6ng gian ngAm x6y
dpg vd du-o. c xdc tlinh cq th6 tai giai do4n quy hoach chi ti6t.

6. Giei phip bio vQ m6i tnrdng:
- MOi trudmg nudc: Quy hoach hQ th6ng c6p nu6c s4ch sinh hoat vd thu

gom vir x& lf tfp trung rheo quy dinh dat d lQ tr6n 100 %.

: Xr{ ly ctr6t tnai ran: ChSt thei rin duo. c phAn logi tei ngu6n, thu gom v{n
chuyiln bnng c6c thtng kin dim bio vQ sinh tnr6c khi chuy6n toi ttru xI t1i ctr6t
th6i rdn BEc Vdn.PhonC. Ti le thu gom diSn cu6i giai do4n quy ho4ch dat l00o/o
lugng chit th6i rdn sinh ho4t.

- Mdi truong kh6ng khi: T6 chric mqng luoi dudng giao th6ng ktSt hgp dai
cdy xanh tt6 hqn ch6 luong kh6i bui, ti6ng 6n vd 6 nhiEm, dim bAo m6i trucmg
kh6ng khi fong khu v1lc quy ho4ch d4t y6u cAu theo quy ctruAn qCW
05:2013/BTNMT.

- 86o t6n thi6n nhi6n, hO sinh th6i bi6n vi da d4ng sinh hgc; tmg ph6 bi6n
aOi nri n6u

-,Vi6c girim s6t m6i trudng thuong xuy6n cluo.c thyc hiQn, tfp hqp vi b6o
c6o d6n c6c co quan c6 chric ndng d6 ki6m so6t.

VI. Nhiing quy tlinh vA quin lf quy hogch xiy dgng:

. 9r* lj quy ho4ch xAy dpg thuc hiQn theo Luft Sta <I6i vi b6 sung m6r
s6 di€u cta 37 lu{t c6 li6n quan tl6n quy hophngdy 20/ll/2018,Lu{t Xdy drmg
s6 sotzoutqHl3 ngdy t8i6/zol4, tuAt stia aOi, to sung mQ! si5 aieu cria fuat
Xdy dpg sd 6212020/QHl4 ngdy 1716/2020, Nshi (inh sO 44l2015/IrtD-CP
ngity 06/5/2015 vi Nghi tlfnh s6 7L/}O|}ND-CP ngiy 301812019; d6ng thoi
tudn thri theo dd rln quy ho4ch phAn khu xAy dpg dE rlugc phO duyQt vd c6c quy

i
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tlinh hiQn hdnh cta LIBND tinh v€ quAn lli hoat dQng xdy dyng tr6n dia ban tinh
Ift6nh Hda.

Ei6u 2. ViQc tri6n khai Quy ho4ch phAn khu xdy drrne (ty 16 l/2000) Khu
du lich nti KhAi Luong (PhAn kt;: 02), xE Vqn Th4rh, huyQn Vqn Ninh tlugc
thUc hiQn tr6n co sd Quy€t dinh s6 318/QD-TTg ngiry 291312023 cta Tht tudng
Chinh phri vO viQc ph6 duyQt Quy ho4ch tinh KhAnh Hda thdi W 2021 - 2030,
t6m nhin d6n nim 2050; Quy6t dinh s6 298/QD-TTg ngdy 271312023 cira Tht
tuong Chinh phri vO viQc ph6 duyQt Ei6u chinh quy ho4ch chung x6y dr,mg Khu
kinh tai Van Phong, tinh Khrinh Hda d6n ndm 2040, tim nhin <li5n ni.m 2050; Ban

Quan lf Khu kinh tO Vin Phong chiu tr6ch nhiQm v€ sy"d6ng bQ gita Quy ho4ch
phdn khu voi c6c quy ho4ch li€n quan dE vd dang tri6n khai tr6n dla ban khu
kinh te Van Phong.

Didu 3. Npi dung <Id rin quy ho4ch phAnthu sau khi dugc UBND tinh phd
duyQt sE cg th€ h6a pfum vi li6n quan cia d6 rtur Di6u chinh quy hopch chung
x6y dimg Khu kinh tE Vdn Phong, tinh Kh6nh Hda d6n nlm 2040, tAm nhin <l6n

n[m 205b dE tlugc Thri tudng Chinh pht ph6 duyQt tai Quyi5t dinh s5 298/QD-
TTg ngdy 271312023. Tr6n co sd dd rin quy ho4ch ph6n khu iluo. c duyQt, y6u cAu

Ban Quan lf Khu kinh t6 VAn Phong vd c6c co quan, don vi 1i6n quan thuc hi6n:

1. Ban Quan lj Khu kinh tti Vdn Phong:

- Chiu tr6ch nhiQm vO tinh chinh x6c, tinh ph6p lj cta c6c s6 ligu, tdi liQu

sri dgng, b6.n vE, h6 ss di5 lfp D6 rin quy hoqch vd nQi dung dffi giri hi6n tr4ng,
thuc trang ph6t tri6n khu vuc lflp quy hopch; il6m b6o tudn theo quy ho4ch tinh,
quy hogch chung vir pht hqp voi c6c dinh huong ph6t tri6n li6n quan t4i khu
kinh tC V0n Phong vi quy ho4ch chuydn nglurh theo ph6p lu{t v6 quy hoqch vi
c6c ph6p 1u0t c6 li6n quan; dam b6o kh6ng n6m trong c6c khu vuc thuQc Danh
mgc c6c khu v.ucphii thiiit tAp hdnh lang bio vQ bd bi6n theo quy dfnh, c6c quy
dlnh li6n quan vA qud,n ly, bAo t6n Vinh Van Phong, b6o dim an ninh, qu6c
phdng.

- Vi€c thuc hiQn quy ho4ch d6m bAo tuAn thi c6c quy dinh ph6p luat vA d6t
dai, <Iiu tu, x6y dpg, nhd d, m6i truong, lAm nghiQp, tdi nguy€n, m6i trudrng
bi6n vd hii tl6o vh c6c quy dlnh ph6p luat kh6c c6 li6n quan.

- Chti <IQng rd so6t holur thiQn h6 so, c6c nQi dung thuyiit minh,"ban vE, quy
tlinh quan lf theo D6 rin quy ho4ch theo dring quy <Iinh trudc khi t6 chtc c6ng
bd c6ng khai theo quy tlinh.

- Phi5i hqp voi UBND huyQn V3n Ninh c6ng bt5.c6ng khai nQi dung quy
ho4ch phAn khu aluo. c ph6 duy€t; luu trE h6 so cria d6 rln quy ho4ch theo quy
dinh.

2. C6c S&: Kl5 hoach vi DAu tu, Xdy dyng, Tni nguyEn vi MOi trudng, Tdi
chinh, Giao th6ng vfn tai, N6ng nghiQp vd Ph6t tri6n n6ng th6n, C6ng Thuong,
Du lfch, Vdn h6a vd Th6 thao; C6ng an tinh; B9 Chi huy Quin sg tinh; 89 Chi
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huy BQ tl6i Bi6n phdng tinh; UBND huyQn Vpn Ninh vd c6c don v! Ii6n quan
quAn ly khu quy ho4ch theo chirc ndng cria ngdnh vd theo quy t[nh hign hdnh.

Di6u 4. Chrinh Vnn phdng UBND tinh; Girim di5c cdc Sd: Kii hoach vd Diu
tu, Tdi chinh, XAy dyng, Tdi nguy6n vd M6i trudng, Cdng thuong, Giao th6ng
van t6i, Du lich, Vin h6a vn ThC thao, N6ng nghiQp vd Ph6t tri,5n N6ng th6n,
C6ng Thuong; Chri tich UBND huyQn Vqn Ninh; Trudng Ban Quan lf Khu kinh
t6 Vdn Phong vd Thri tru&ng c6c don v! c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi hanh
Quyet dlnh niy k6 tt ngdy ki./l ./ TM.0Yn,q,NNHAN oAN

Noi nhfin:
- Nhu diAu 4;
- CT vi c6c PCT UBND tinh;
- LEnh tl4o VP UBND tinh;
- Phdng TH, KT, KGVX. )OND;
- Luu: VT, CN, TV, SV.
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