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Veé viée phé duyét dd an Quy hoach phin khu xay dung (ty 1€ 1/2000)
Khu du lich sinh thai Pdo Hon Lén (Phan khu 01),
xa Van Thanh, huyén Van Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cuwr Luat sua doi, bo sung mot s6 Piéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach sé 35/201 8/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Lugat Xay dung s
62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020);

Can cur Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi quyét 61/2022/QH15 ngay 16/06/2022 cia Quéc hoi vé viéc
Tiép tuc tang cuong hiéu lyc, hiéu qua thuc hién chinh sdch, phdp ludt vé quy
hoach va mot sé giai phdp thdo gé khé khdn, viedng mdc, déy nhanh tién do lap
va ndng cao chat lugng quy hoach thoi ki 2021 — 2030;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
viéc Sua do: bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot sé ngi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cit Théng tu sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xdy dung
vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Can cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ Xay dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chitc nang va quy hoach néng thon;
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- Can cit Quyét dinh s6 07/2024/QD-UBND ngay 11/4/2024 ciia UBND tinh *
vé viéc Ban hanh Quy dinh mot so ngi dung vé quan ly quy hoach dé thi va néng
thon trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Can cie Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/03/2023 cia Thii tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyet Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cur Quyét dinh s6 298/0P-TTg ngay 27/3/2023 cia Thi tudng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van
Phong, tinh Khdnh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cu Van ban 56 4238/UBND-XDNP ngay 05/5/2023 cia UBND tinh vé
viéc trién khai cac Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1 1/2000) cdc khu chiic
nang trong khu kinh té Van Phong;

Can cit Quyét dinh s6 1413/0P-UBND ngay 22/6/2023 cia UBND tinh vé
vigc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu xay dung (ty lé 1/2000) Khu du
lich sinh thai Pao Hon Lon (Phan khu 01), xa Van Thanh, huyén Van Ninh;,

Can cir Van ban s6 2729-CV/TU ngay 31/10/2023 ciia Tinh iy Khdnh Hoa
vé viéc tang cuong kiém tra, kiém sodt, gidm sdt chdt ché cong tdc ldp, diéu
chinh, tham dinh va phé duyét quy hoach chung, quy hoach phdn khu trén dia
ban tinh;

Cdn cir Van ban s6 6042/BXD-QHKT ngay 27/12/2023 cia B Xdy dung
vé viéc gop ¥ Quy hoach phén khu xdy dung (1y 1é 1/2000) Khu du lich sinh thdi
Dao Hon Lon (Phan khu 01) thuéc KKT Vin Phong, tinh Khdanh Hoa;

Can cir Van ban s6 6170/UBND -XDND ngay 07/06/2024 cua UBND tinh
vé viéc tiép thu, gidi trinh dw thao nghi quyét théng qua Po dn quy hoach phan
khu xay dung (ty lé 1/2000) Khu du lich sinh thdi Dao Hon Lon (Phan khu 01),
xa Van Thanh, huyén Van Ninh;

Can cik Nghi quyét s6 32/NQ-HPND ngay 11/06/2024 ciia HDND tinh vé
viéc thong qua D6 an quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Khu du lich
sinh thai Dao Hon Lon (Phdn khu 01), xd Van Thanh, huyén Van Ninh;

Theo dé nghi cia Ban Qudn Iy Khu kinh té Van Phong tai To trinh sé
1434/TTr-KKT ngay 17/6/2024 vé viéc tham dinh, phé duyét do dn Quy hoach
phan khu xay dung (ty 1é 1/2000) Khu du lich sinh thdi Pao Hon Lén (Phdn khu
01), huyén Van Ninh va Bdo cdo tham dinh do én quy hoach sé 2.2@“7*7‘3(3 SXD
ngayld../6/2024 ciia S¢ Xdy dung,

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét db 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1€ 1/2000) Khu

du lich sinh thai Dao Hon Lon (Phan khu 01), x3 Van Thanh, huyén Van Ninh
vO1 cac ndi dung chinh nhu sau:
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I. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu du lich
sinh thdi Pao Hon Lén (Phéan khu 01), xd Van Thanh, huyén Van Ninh.

IL. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue lap quy hoach:

Khu vuc quy hoach la toan bd dién tich Phan khu 01 trong d6 4n Piéu
chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tim nhin dén nim 2050 véi tong dién tich khoang 10.000,77 ha thudc
xd Van Thanh, huyén Van Ninh bao gém: khu vuc dét tu nhién khoang 4.911,47
ha, wng mit nude bién khoang 5.089,3 ha dé nghién ciru khop noi khong gian
(ranh gidi, dién tich khu vuc bién thuc hién theo quy dinh cua Luat Tai nguyén,
mdi trudng bién va hai déo va céc quy dinh phap luat nganh lién quan) Khu vuc
nghién ctru 18p quy hoach phan khu c6 pham vi ranh giéi giap tr cdn nhu sau:

- Phia Bic: giap Lach Cira Bé, Viing Pam Mén thudc Vinh Van Phong;
- Phia Nam: gidp Vinh Van Phong;

- Phia Déng: giap Lach C6 Co thuée Vinh Van Phong;

- Phia Tay: giap Vinh Van Phong.

III. Muc tiéu, tinh chat khu vue lap quy hoach:

1. Muc tiéu:

- Phat trién khu vuc theo dinh huéng tai Nghi quyét 09-NQ/TW ngay
28/01/2022 cua Bo Chinh trj, theo d6 cau trac phat trién khong gian tong thé khu
vue Béc Van Phong gdm: Cac khu du lich cao cap tai Dao Hon Lon va Bén dao
Hon Gom cang trung chuyén quéc té, cang du lich quéc té, cac cong trinh dich
vu hau cin cang, cong nghlep tai khu vuc Pam Moén, céc khu db thi, du lich, cac
khong gian cay xanh, mit nudc va cac khu ddi nii.

- Phat trlen khu vyc theo dinh hudng ctia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh sb 318/Qb-TTg ngay 29/3/2023 va Diéu chinh Quy hoach chung
xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tam nhin dén
nam 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyet dinh s6 298/Qb-
TTg ngay 27/3/2023.

- Lam co s& phép ly thyc hién c4c thi tuc dau tr xay dung Khu du lich sinh
thai Bao Hon Lén va thuc hién quan ly xay dung theo quy hoach.

2. Tinh chit: Khu du lich sinh théi - nghi dudng cao cdp, cong vién cy
xanh chuyén dé, vui choi giai tri.

IV. Dy bio vé quy mé dan s6 va dit dai:

- Dan s6 (quy dbi tir khach du lich): khoang 8.000 ngudi. Khong 6 dan cu
sinh song trén ddo Hon Lon.

- Dét xay dung céc khu chuc nang c6 quy md khoang 1.443,81 ha; Khu dat
néng nghiép va chirc nang khic c¢é quy mo 3.467,66 ha.
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V. Ngi dung chinh cia do an quy hoach:

1. Céc chi tiéu co ban vé ha tang ky thuit:

1.1. Cp nudc:
STT | Thanh phan diung nuée Quy mo Tiéu chuin cﬁp
P g y nudc
Nudce sinh hoat khach du lich 500
|| (@sh) 120
——— phong : :
(Ty 1€ cap nude 100%) (I/phong.ngay)
2 | Nudce cong trinh dich vu 12% Qsh
Nudc tudi cay, rira duong 10% Qsh
4 | Nuéc that thoat, ro ri 15% 3 (1+2+3)
5 Nu'ch phuc vu ban than nha may 4% T (1+2+3+4)
nudc
2 dam
® | Nuéc phuc vu PCCC chy 15 Vs
1.2. Thoat nudc thai:
STT Thanh phin thai nué: Quymo | Tiéuchuin
phan thai nwéc uy mo I —
Nudc sinh hoat khach du lich 500
| Q) 7200 | (I/phong.ngdy)
s phong (Ty 1é xur ly
) Y
(Ty 1€ xtr Iy 100%) 100%)
2 | Nudc cong cong, dich vu 12% Qsh
1.3. Chét thai rén:
STT Hang muc Dén s6 Tiéu chuin
1 | Chét thai rén sinh hoat 8.0QQ 1’?.
nguoi kg/nguoi.ngd
Koa g A 20% chat thai
2 | Chat thai ran cong cong, dich vu o sith fioas

1.4. Cép dién:

- Chi tiéu cip dién cua khu vuc nghién ctu thiét ké dugc tinh theo dinh
hudng quy hoach chung.



+ Chi tiéu cép dién sinh hoat: 500 W/nguoi;
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+ Chi tiu cép dién cong cong, dich vu: 40% dién sinh hoat;
+ Chi tiéu cap dién ha tng: 50 kW/ha
1.5. Théng tin lién lac:

- Céc chi tiéu thiét ké duoc chon nhu sau:
+ Thué bao ¢6 dinh: 25 thué bao/100 dan.
+ Céng cong, dich vu: 35% thué bao cd dinh.

2. Co céu sir dung dit:

Bang téng hop co céu sic dung dat

STT Logi a4t Ky higu | D en tich | Ty 1¢
(ha) (%)
1 Pit khu dich vu DV 570,23 | 11,61
2 Dit ciy xanh st dung han ché cD 335,78 6,84
3 Pét dich vu du lich DL 414,20 | 8,43
4 Dat t6n gido, tin ngudng TG 1,85 0,04
5 Pit an ninh AN 0,90 0,02
6 Pt quéc phong QP 1,37 0,03
7 Dét duong giao thong 112,35 | 2,29
8 Pét ha tang k§ thuat HT 7,13 0,15
9 Pit rimg san xudt SX 3.068,50 | 62,48
10 Dét chua sir dung (dat ddi nui) DN 86,64 1,76
11 Mit nudce MNC 5,53 0,11
12 Bai cat - Bai da BB 57,76 1,18
13 Dat cay xanh chuyén dung CXCD | 24923 | 5,07
Tong cong 4.911,47 | 100,00
Ghi chii:

Bang co cdu st dung dat khong bao gom vimg mdt nudée bién. Péi véi khu
viee dy kién ldn bién thuc hién theo quy dinh Ludt tai nguyén méi truong bién va
hai dao, cdc quy dinh khdc cé lién quan.

- Dat khu dich vy la dit str dung xay dung céc co s& kinh doanh, dich vu,
thuong mai va céac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong mai
(ké ca tru s&, van phong dai dién ctia cac t& chire kinh té); v4i céc chi tiéu co ban
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vé quy hoach xay dung: mét do xdy dung t01 da 40%; tang cao xdy dung t6i da
12 tang; chiéu cao xay dung t6i da 48 m; hé sb sir dung dat tdi da 6,4 lan.

- Dét cay xanh sir dung han ché 1a dat cay xanh dugc trong trong khudn
vién céac cong trinh, cong vién chuyén dé do to chic, ca nhan quan ly va sur
dung; voi cac chi tiéu co ban v€ quy hoach xéy dung: mét d6 xay dung t01 da
5%; tang cao xdy dung ti da 02 tang; chiéu cao xdy dung t6i da 8 m; hé sb sur
dung dat t6i da 0,1 lan.

- Pat dich vu du lich I khu vyc xay dung cac cong trinh nhu: resort, khach
san, khu du lich chita lanh vé&i canh quan doi rimg va hudng blen doc dao phuc
vu cho nhu cau luu tra cua du khach; véi céc chi tiéu co ban vé quy hoach xay
du‘ng mat d6 xdy dung t01 da 25%; tang cao xdy dyng toi da 7 tang; chiéu cao
xay dung toi da 28 m; hé s6 sir dung dét i da 1,75 lan.

- Pét co so t6n gido la dat c6 céc cong trinh tén gido gdm chua, nha tho,
nha nguyen thanh that, thanh duong, niém phét duong, tu vién, truong dao tao
riéng cua tén gido; dat co so tin ngudng la dit cé cac cong trinh tin ngudng gdm
dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho; vai cac chi ti€u co ban ve quy hoach
xéy dung: mat do xay dung t01 da 40%; tang cao xdy dung t6i da 5 tang; chiéu
cao xdy dung t6i da 20 m; hé s6 sir dung dt tdi da 2 1an.

- Pét an ninh 1a dat dugc st dung lam noi déng quaén, tru s& lam viéc; dat
st dung xdy dung cong trinh phong thu qudc gia, trén dia va cong trinh dic biét
vé an ninh; dat xay dung cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van
hoa, thé thao phuc vu truc t1ep cho an ninh; dat lam truong bén, thao truong, bai
thir vii khi, bai hiy vii khi; dat xay dung co s& dao tao, trung tdm hudn luyen
bénh vién, nha an dudng, nha cong vu cia cong an; dat xay dung €O s giam
glu co s giao duc do B$ Cong an quan ly; véi cac chi ti€u co ban vé quy hoach
xdy dung: mat do xay dung t01 da 40%; tang cao xdy dung t6i da 5 tang; chiéu
cao xay dung tbi da 20 m; hé sb sir dung dat tdi da 2 1an.

- Pt quc")c phong 1a dat duoc sir dung lam noi dong quén, tru s lam viéc;
dat sir dung xay dung cén cir quén su; dat sir dung xay dung cong trinh phong
thi quéc gia, trin dia va cong trinh dic biét vé qudc phong; dét sir dung lam ga,
cang quén su; dat xay dung cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, vin
hoa, thé thao phuc vu truc tiép cho qudc phong; dat st dung xdy dung kho tang
quén syr; dét 1am trudong ban, thao truong, bai thir vil khi, bai huy vii khi; dét xay
dung co s¢ dao tao, trung tdm huan luyen bénh vién, nha an dudng, nha céng vu
clia quan doi; dat xay dung co s¢ giam gilr, co s¢ gido duc do B Quoc phong
quan ly; trir truong hop dit c6 cong trinh cia quoc phong xay dung ngam dudi
long dat nhung trén bé mit dang sur dung vao céc muyc dich khac; véi cac chi
tiéu co ban vé quy hoach xdy dung: mét d§ xdy dung tbi da 40%; tang cao xdy
dyng t6i da 5 tAng; chiéu cao xdy dung tdi da 20 m; hé sb st dung dét ti da 2
lan.
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- Pt ha tang k§ thuat la dat xay dung céc cong trinh dé cung cap cac dich
vu co ban nhu dién, nudc, vién théng, giao théng vén tai va xir ly chit thai; Vi
cac chi tiéu co ban ve quy hoach xay dung: mat do xdy dung t6i da 40%; tang
cao xdy dung toi da 3 tang; chiéu cao xdy dung tbi da 12 m; hé sé sir dung dat
ti da 1,2 lan.

- Pit rimg san xuét duge quan ly, bao v¢, phat trién va sir dung tuan thu
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép.

- Dat chua sir dung 1a dét chua dugc dua vao st dung cho cac muc dich
theo quy dinh cua Luat Dét dai, bao gom dat bang chua st dung, dat ddi nui
chua sir dung, nti d4 khong cé rimng cay.

- Mit nudc: ho chira nuée nhan tao, ding dé tudi cac khu vuc ciy xanh
cOng vién.

- Béi cat, bai da: Khu vuc di bg, cdy xanh canh quan doc béi bién két noi
khong gian gitra khu vire xdy dung cdng trinh véi viing mét nudce tur nhién.

- Pit cdy xanh chuyén dung 1a dat cac loai cdy xanh trong vuon wom, dit
cdy xanh phuc vu nghién ctru, dét cay xanh cach ly.

3. B6 cuc, tb chirc khéng gian kién tric, canh quan toan khu:

- T6 chirc khong glan khu quy hoach dim bdo tinh déc thu theo timg cum
chirc nang, vira co su giao thoa song dong va hoa nhap trong timg khu vye. Mbi
cum cong trinh c6 tinh ddc thu nhung dugc lién két hai hoa v6i nhau bing céc
khong gian chuyén tiép tranh pha vé& canh quan khu vyec.

- Tao dyng hinh anh thanh mét khu du lich cao cép bao gdém céc dich vu:
du lich sinh thai, khu nghi ducmg sinh théi, du lich héi thao, vui choi két ndi véi
céc diém du lich trén nui, cc hoat dong tham quan trai nghiém thanh mét tour
du lich khép kin, chat lugng cao.

- Phat trién khu vye quy hoach theo cac tiéu chuén sinh théi, than thién véi
moi truong, tan dung tai nguyén canh quan ty nhién dé tao 1ap mot khu du lich
cao cép tiéu chudn quéc té.

- Khu vyc tap trung phat trién céc khu vui choi giai tri, trung tdm thuong
mai, cac cym khach san, resort nghi dudng, trung tam hoi nghi, san golf, khu
cong vién chuyén dé, bén du thuyén... Dap tmg nhu cdu luu trd, nghi dudng va
vui choi giai tri cho du khach.

- Céc cong trinh kién tric diém nhén phai thyc hién day du quy trinh lay y
kién cong déng, thong qua héi dong kién tric cap tinh va thoa thuén vdi céc co
quan c6 lién quan trude khi phé duyét quy hoach chi tiét va dyu an dau tu theo
quy dinh ctia phap luit vé quy hoach dé thi, kién tric, xdy dung.

4. Quy hoach ha tang k¥ thuit:
4.1. Quy hoach san nén:
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- Khu vuc xay dung ven dao: dugc t6n cao nén dé dam bao an toan ngip
lut. Cong tac ton cao nén két hgp voi quy hoach cao do nén dé tao bé mit dia
hinh thuén lgi cho cong tac thoat nudc mét. Cao do thiét keé toi thiéu 3,0 m.

- Cac khu vue ¢ nén dat cao rdo va an toan ngdp: giai phép quy hoach cao
d6 nén la bam sat dia hinh tu nhién, it can thiép vao dia hinh hién trang. Chon
hudng tuyén duong song song voi dudong dong mirc dé giam thiéu do doc doc.
Két hop san l4p cuc bd dé thuén loi cho luu thong va thoat nudc.

4.2. Quy hoach giao thong:
4.2.1. Giao théng dbi ngoai:
a. Puong thuy:

- Buong thuy quoc té: Trén ving blen phia Dong - Bic khu vuc quy hoach
¢6 1 ludng duong bién den hai phan qudc té, xuit phat tir khu bén Bac Van
Phong. Theo Quyét dinh s 442/Qb-TTg ngay 22 thang 5 nam 2024 vé Phé
duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién hé théng cang b1en Viét Nam
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, ludng dudng thuy qubc té c6 thé luu
thong c& tau container trong tai dén 24.000 TEU (250.000 tén), tau tdng hop,
hang roi trong tai dén 100.000 tin hogic 16n hon, tau khach quéc t& dén 225.000
GT.

- Buong thay néi dia: Khu vie ddo Hon Lén 6 2 bén thiy ndi dia chinh l1a
bén Ninh Tén va bén Ninh Pao, vai tro van chuyén téng hop, tiép nhan dugc tau
chd hang ¢6 quy mé 100 tan, tau chd khach c6 sire chtra 60 khach.

b. Cap treo:

- Pao Hon Lon dugc lién két v&i khu vure dét lién — nai Khai Luong thong
qua tuyén cap treo vuot bién dai khoang 4,1 km.

- Tinh khong tuyén cap treo vuot bién s& duge tinh toén phu hop dé dam
bao an toan luu thong cua ludng tau. Theo Quyét dinh s& 442/QD-TTg, ¢ tau
luu thong trén tuyén c6 thé dat 24. 000 TEU (250.000 tan) doi véi tau container,
100.000 tan hodc 16n hon ddi vai tau tdng hop, hang roi, 225.000 GT dbi véi tau
khach quéc té.

4.2.2. Giao thong déi noi:
a. Puong ba:
- Mang luéi dudng dbi ndi gom céc tuyén nhu sau:

+ Duorng V1: chay quanh khu vye 16i ¢ trung tam dao Hon Lon, chuyén
tiép nhu cau giao th6ng dodi ngoai tir ga cap treo dén céc khu vuc chirc ning trén
dao. Quy md mit cit ngang 26 m, via hé mdi bén 4 m, 1ong dudng 18 m, trong
do dai phéan céch giira rong 2 m.
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+ DBuong T1: truc huéng tdm két ndi khu vuc 16i trung tdm voi khu chire
nang dich vy, chuyén tiép nhu ciu giao théng ddi ngoai tir bén tau Ninh Tan dén
khu vyec 16i trung tdm va céc khu vuc chite niang khéc. Quy md mit cit ngang 26
m: via he mdi bén 4 m, long duong 18 m, trong d6 dai phan cach giita rong 2 m.

+ Pudng T2, T3, ..., T11: la cac truc két ndi khu vuc 15i trung tim dao véi
cac khu vuc chire nang hoac gitta céc khu vuc chirc nang véi nhau. Tuyén dugc
nan chinh phu hop vai dac diém dia hinh ddi nui. Quy md mit cit ngang 18 m:
via hé mdi bén 3 m, long dudng 12 m.

+ Duong Vong dao s6 1 va s 2: chay quanh chan dao, doc theo duong bo
bién, lién két cac khu vuc dét du lich va dich vu. Puong ¢6 quy mé mat cit
ngang 6 m.

+ Puong Bl: két ndi duomg Vong dao sé 1 véi Khu du lich Bai Bua.
Puong c6 quy md mat cidt ngang 6 m.

+ H¢ duong ndi bo pl:luc vu khu dét dich vu & khu vuc 15i trung tam Dao
Hon Lon, c6 quy mo6 mat cat ngang 6 m.

b. Cép treo:

Mang ludi cap treo d6i nodi trén ‘dao Hon Lon gbém 1 tuyén cap treo va 6
tuyén cép kéo (dudng sit leo nii) co tdng chidu dai khoang 10 km.

4.3. Quy hoach cap nuéc:

4.3.1. Ngubn nude: str dung nguodn tir Tram loc nuoc bién Pao Hon Lén
(cong suét dy kién dén nam 2040 1a 5.100 m?/ngd) v6i ngudn nude théd 1a nude
bién, ngoai ra con mdt s tram loc nho tai cac khu vue chire nang biét lap.

4.3.2. Mang luéi cip nude:

- Céc tuyén 6ng trong khu quy hoach duge thiét ké tao thanh cac mang ludi
vong két hgp mang cut;

- Cac tuyén éng cép nude dugce bé tri trén via hé doc theo cac tuyén duong,
duong kinh ong tir D110 dén D630;

- Mang luéi 6ng cap dam bao luong cung cp nude day di cho nhu ciu
dung nuéc hang ngay va nhu cau ciru hoa cuia toan khu khi can thiét.

4.4. Quy hoach cép dién:
- Ngudn: duoc cap dién tir Tram 110/22kV Pam Mén.

- Giai phap cép dién: Tir tram cét, cac tuyén trung thé 22kV ngam s€ phan
phéi dén cac cong trinh va phu tai trong khu vyc quy hoach. Cap ngam 22kV dé
nghi str dung loai cap ddng co tlet dién 240mm2 dé dam bao an toan va my quan
khu vyue quy hoach. Céc phat tuyén dugc phén chia khu vuc phuc vu va noi vong
dam bao tiéu chi cdp dién. Cac tuyén trung thé 22kV bam sat theo quy hoach
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phat trién mang luéi giao thong cia khu quy hoach, tuyét d6i dam bao tuan thu -
hanh lang an toan ludi dién.

4.5. Quy hoach hé thng thong tin lién lac:

- Nguon Pau tr x4y dung mgi mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha
nang két nbi dong bo véi mang vién thong quéc gia;

- Cac tuyén day, tuyén cap di ngam;

- Hé thong ti cap dugce Iap dat trén via he, sat tuong rao, sat vach cong
trinh hodc bén trong nha déi véi cc cong trinh dich vu.

4.6. Quy hoach hé thong thoat nudc mua:
- T6 chirc mang ludi thoat nudce riéng gitra nude mua va nude thai;

- Huéng thodt nudce chinh tir khu vuc 16i trung tdm Pao Hon Lén thoat vé
hudng bo bién xung quanh;

- Nuéc mit tir cac khu dét xay dung sé theo hudng déc bé mat, thoat vé hé
théng thodt nudc sén bai, sau dé chay ra hé thong thoat nude mua bd tri doc theo
dudng giao thong;

- Nudc mit tir cac khu dét cay xanh, cong vién, dit rimg... tu thdm trén bé
mat tu nhién hoac tu thoat theo cac duong tu thuy tu nhién;

-Do d6 dbc dia hinh 1én, d& xuit t6 chire kénh thoat nuéde doc theo duong
giao théng dé thu gom va vén chuyén nudc mua ra khoi cac khu vuce xay dung;

- Mot sé doan tuyén thoat nude mua di trén dudng ndi khu cia khu vue
chirc nang 0 thé sir dung cdng ngam dé dam bao an toan va my quan. Két hop
sir dung giéng chuyén bac khi do déc dia hinh qua lon.

4.7. Quy hoach hé thong thoét nude thai:

- Hé théng thodt nudc thai duge thiét ké 1a hé thong thoat nude riéng hoan
toan gitra nude thai va nudce mua;

- T chirc cc tram xur Iy nude thai phan tan, bd tri tai cac khu dit dich vu,
du lich;

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh du lich, dich vu sau khi xur Iy cuc bo
duoc thoat vao cac tuyén céng thoat nude thai rdi tap trung vé céc tram xir ly
nudce thai phan tan;

-H¢ thong dudng cdng thoat nude cé duong kinh D300 dén D600 bing
BTCT, d6 déc téi thiéu i = 1/D.

4.8. Quy hoach thu gom va quan ly chét thai rin:

- B4 tri céc thing rac doc theo céc tuyén dudng véi khoang cach mdi thung
rac tr 100m—150m;
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- Rac thai tap két va thu gom timg khu vé diém cac tap két chét thai rén, sau
d6 van chuyén dén khu xir ly chét thai rén tap trung cua toan khu vue.

4.9. Quy hoach nghia trang:

- Theo dinh huéng ctia Piéu chinh Quy hoach chung khéng bé tri nghia
trang tai khu vuc Pao Hon Lon;

- Tién ‘hanh di doi cac m¢ phan nam rai rac trong khu déan cu, nghia trang
hién hiru vé nghia trang tap trung Bic Vén phong c6 téng quy mé 30,53 ha tai
xd Van Khanh;

- Khuyén khich nguoi dan su dung hinh thirc hoa tang.
5. Quy dinh vé khong gian ngam:

Quy hoach khong gian ngam bao gom: cong trinh cong cong ngam cong
trinh giao thong ngam, hé thong ha ting k¥ thuit ngdm va phan ngdm cua céc
cong trinh xdy dung. Vigc b tri khong gian va bao dam an toan khong gian
ngam phai tuan thii cdc quy dinh ctia cac quy chuan hién hanh c6 lién quan;

E Khong gian cong trinh cong cong ngam dugc bé tri tai cac 16 dit khu dich
vu. Viéc xdc dinh quy mo khéng gian ngam s€ duoc tinh toan trong timg cong
trinh phu hop v6i chirc néng va Quy chuén hién hanh. Viéc xdy dung céng trinh
ngim can phai tudn theo phap ludt hién hanh vé quan ly khong gian ngdm xay
dung va dugc x4c dinh cu thé tai giai doan quy hoach chi tiét.

6. Giai phap bao vé méi treong:

- Méi truong nudce: Quy hoach hé théng cép nudc sach sinh hoat va thu
gom va xu ly tap trung theo quy dinh dat ty 1€ trén 100 %.

- Xir Iy chat thai rin: Chét thai rén duoc phan loai tai nguon thu gom van
chuyen bang cac thung kin dam bao vé sinh truge khi chuyén téi khu xtr Iy chét
thai rin Béc Van Phong. Ty 1¢ thu gom dén cudi giai doan quy hoach dat 100%
lugng chat thai rén sinh hoat.

- Méi truong khong khi: Té chuc mang lu6i dudng giao thong két hop dai
cay xanh dé han ché luong khoéi bui, tiéng On va 6 nhlem dam bao méi truong
khong khi trong khu vuc quy hoach dat yéu ciu theo quy chudn QCVN
05:2013/BTNMT.

- Béo ton thién nhién, hé sinh thai bién va da dang sinh hoc; tmg phé bién
dbi khi hau

- Vigc giam sat moi truong thuong xuyén dugce thyc hién, tdp hop va bao
céo dén cac co quan c6 chirc nang dé kiém soat.

VI. Nhirng quy dinh vé quan ly quy hoach xiay dung:

Quan ly quy hoach xay dung thyc hién theo Luat Sira do6i va bd sung mot
s6 didu cta 37 luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, Luat Xay dung
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s0 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Lut stra doi, bd sung mét sé diéu ciia Luat -
Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 va Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; ddng thoi
tuan tha theo db 4n quy hoach phan khu x4y dung da dugc phé duyét va cac quy
dinh hién hanh ctia UBND tinh vé quan Iy hoat dong xdy dung trén dia ban tinh
Khanh Hoa.

Diéu 2. Viéc trién khai Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000) Khu
du lich sinh thai Pao Hon Lén (Phan khu 01), xa Van Thanh, huyén Van Ninh
dugc thuc hién trén co s& Quyét dinh sb 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cta Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 —
2030, tdm nhin dén ndm 2050; Quyét dinh sé 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAim nhin dén nam
2050; Ban Quan ly Khu kinh t& Van Phong chiu trach nhiém vé sur dong b gitra
Quy hoach phan khu véi cac quy hoach lién quan da va dang trién khai trén dia
ban khu kinh té Van Phong.

Piéu 3. N6i dung d6 an quy hoach phan khu sau khi dugc UBND tinh phé
duyét s& cu thé hoa pham vi lién quan ciia @6 an Diéu chinh quy hoach chung
xdy dung Khu kinh t& Véan Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tm nhin dén
nim 2050 da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023. Trén co s& d6 4n quy hoach phan khu dugc duyét, yéu cau
Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong va céc co quan, don vi lién quan thuc hién:

1. Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh phap ly cua cac s6 liéu, tai lidu
str dung, ban v&, hd so dé 1ap Do 4n quy hoach va néi dung dénh gia hién trang,
thuc trang phat trién khu vuc lap quy hoach; dam béo tuén theo quy hoach tinh,
quy hoach chung va phu hgp véi cdc dinh huéng phat trién lién quan tai khu
kinh té Van Phong va quy hoach chuyén nganh theo phap luat vé quy hoach va
cac phap lugt c6 lién quan; dam bao khong nam trong céac khu vuc thuge Danh
muc cac khu vyc phai thiét 1ap hanh lang bao v¢ bo bién theo quy dinh, cac quy
dinh lién quan vé quan ly, bao tén Vinh Van Phong, bao dam an ninh, qudc
phong.

- Viéc thuc hién quy hoach dam bao tuén thu céc quy dinh phép luat vé dét
dai, dau tu, xay dung, nha ¢, moi truong, 1am nghiép, tai nguyén, moi trudng
bién va hai dao va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Chu d6ng ra soat hoan thién hé so, cac ndi dung thuyét minh, ban v&, quy
dinh quén ly theo D6 4n quy hoach theo diing quy dinh trudc khi t& chirc cong
b6 cong khai theo quy dinh.

- Phoi hop v6i UBND huyén Van Ninh cong b6 cong khai ndi dung quy
hoach phan khu dugc phé duyét; luu trir ho so cia do an quy hoach theo quy
dinh.
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2. Céc So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai
chinh, Giao théng van tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cong Thuong,
Du lich, Vin héa va Thé thao; Cong an tinh; Bd Chi huy Quéan su tinh; B& Chi
huy B6 doi Bién phong tinh; UBND huyén Van Ninh va céc don vi lién quan
quan ly khu quy hoach theo chirc nang cua nganh va theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc céc S&: Ké hoach va Dau
tw, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va M6i truong, Cong thuong, Giao thong
van tai, Du lich, Van héa va Thé thao, Néng nghiép va Phat trién Néng thon,

Cong Thuong; Chu tich UBND huyén Van Ninh; Truéng Ban Quan ly Khu kinh
t¢ Van Phong va Thu trudong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. 04/
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