
uY BAN mnAN nAN
riNn xuAnu uoA

ceNG uoA xA Her cHU Ncuia vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

s6:/6Hb /eD-UBND

v6 viQc ph6 duyQt ua u" qrY'nIuT lil""*, xiy dsng (ri, te l/2000)
Khu du lich sinh thii D6o Hdn Ldn (phin khu 0l),

xE Vgn Th3nh, huyQn Vgn Ninh

uy n.tuNHAN oANTiNH KHANH HoA

Cdn ct Luqt T6 chilrc chinh quyin dia phuong ngdy I9/6/20 t 5;

Cdn ct Ludt s,ta dili, bd sung m6t sd diiu cia LuQt Tii chtic Chinh pht) vd
Ludt Tii ch*c chinh quyin dia phiong ngay 22/l l/2019;

Cdn ct Ludt Xdy amg sii SO/Z O I 4/eH I 3 ngay I 8/6/2 0 I 4 ;

Cdn ct !-uQt s*a diii, bd sung mQt sti Diiu cia 37 Luqt c6 hAn quan ddn
quy hoqch sA SS|ZOtAtgAH ngaylO/t ttZOtA;

Cdn ct Ludt s*a aAi, U sung mQt sij afiu cia Luqt Xay dung sii
62/2 020/8H 1 4 ngdy I 7/6/2 02 0 ;

Cdn cft Nghi dinh sii qqtZOtstttfp-Cp ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiiit m6t s6 n6i dung vi quy hoqch xdl i,,rng;

. Cdn c* Nghi quydt 61/2022/eH15 ngqy 16/06/2022 cia euiSc hQi vi vi€c
Tidp trlc tdng ctdng hiQu lttc. higu qud thuc hi€n chinh sdch, phdp luQt vi quy
hoach vd mQt s6.giai phdp thdo gd khd khdn, vudng miic, ddy nhanh ti1n d67dp
vd ndng cao chiit luqng quy hoqih thA ki 2021 - 2030;

Cdn ct^Ngh"! dlnh sij ZZtZOtgtt'fO-Cp ngay j0/g/201g ctia Chinh phil vi
vi1c Sua aai, OA sung m6t sij aiiu ct)a Ngii dinh sij 37/2010/ND-C| ngay
07/4/2010 vi Up, thdm dinh, phA duy(t vd qudn g quy hoach d6 thi vd Nghi iinh
s6 44/2015I,,1D-CP ngdy 06/5/2015 Quy dinh chi tiiit mQt sti nQi dungui qrry
hoqch xay &.mg;

. Cdn ctt Th6ng tu sd 0\/2021/TT-BXD ngdy 19/05/202 I cila Bp Xay duns
v€ Ban hdnh QCW 0 I ; 202 I/BXD Quy chudn tO thuqt qudc gia vi euy hoqch
xdy dqmg;

Cdn cn.Thgng nr sii O+.ZOZZTI-BXD.ngdy 24/t0/2022 cila Bq Xdy dqg
Quy dinh vi h6 so nhiQm ry vd hi so di dn quy hoqch xdy &rng vitng li6n
huyQn, quy hoqch xay dqmg vitng huygn, quy hoqch tld thi, quy hoach xdy dEng
khu ch*c ndngvd quy hoqch n6ng thdn;
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. Cdn c* Quy6t dinh sd 07/202.4/QD-UBND ngdy I t/4/2024 cila UBND tinh '

v€ vi€c Ban hdnh Quy dinh mQt s6 nQi dung v,A qudn lj, quy hoqch d6 thi vd n6ng
th6n ffAn dia bdn tinh Khdnh Hda;

C{n c* Quydt dinh tA StAtgOJfg ngdy 29/03/2023 ctia Thi tuhng Chinh
ph! vi viQc phA duyQt Quy hoqch tinh Khdnh Hda thdi W 2021-2030, tim nhin
d€n ndm 2050;

Cdn c* Quyiit dlnh sA ZOAtgO-Tg ngdy 27/3/2023 cita Thil tutng Chinh
phil vi vigc ph€ duyQt Eiiu chinh quy hoqch chung xdy dqmg Khu kinh tii Vdn
Phong, tinh Khdnh Hda diin ndm 2040, tdm nhin ddn ndm 2050;

Cdn c* Vdn bdn tii USAruAUO-XOUO ngdy 05/5/2023 cila UBND tinh vi
viQc tridn khai cdc Quy hoqch phdn khu xdy dqmg (t-i U 1/2000) ctic khu chric
ndng trong khu kinh t€ Vdn Phong;

Cdn cri Quy€t dinh sii tltstgO-UnNO ngdy 22/6/2023 cia TJBND tinh vi
vi€c ph€ duy€t Nhi€m vu quy hoqch phdn khu xay dwg @ rc 1/2000) Khu du
lich sinh ttuii Ddo Hdn Lbn (Phdn khu 0l), xd Vqn Thqnh, huy(n Vqn Ninh;

Cdn cu Vdn bdn sij ZZZS-CWfU ngdy 3t/t0/2023 cila Tinh fiy Khdnh Hda: .- ,.;vd vi€c tdng cudng kiEm tra, ki€m sodt, gidm sdt chdt chA c6ng tdc lQp, di€u
chinh, thdm dinh vd phA duyQt quy hoqch chung, quy hoqch phdn khu tuAn dia
bdn tinh;

Cdn ctt Vdn bdn sii OO+Z/AXO-QHKT ngdy 27/t2/2023 ct)a Be Xdy dqg
vi vi€c S6p y Qtty hoqch phdn kh, *oy drns tt rc I/2000) Khu du lich sinh thdi
Ddo Hdn Lon (Phdn khu 0l) thugc KKT Ydn Phong, tinh Khdnh Hda;

Cdn c* Vdn bdn td OIZOTLNO-XONO ngdy 07/06/2024 ct)a UBND tinh: .- -:v€ vi€c tiAp thu, gidi trinh &1 thdo ngh! quy€t th6ng qua D6 dn quy hoach phdn
khu xdy dus (ty rc il2000) Khu du lich sinh thdi Ddo Hdn Ldn (Phdn khu 01),
xd Yqn Thqnh, huy€n Vqn Ninh;

Cdn cu Nghi,quyiit tA SZ'W?-UONO ngdy l1/06/2024 cila HDND tinh vi
vi,ic th6ng qua D6 dn quy hoqch phdn khu xdy dtrns fty rc il2000) Khu du lich
sinh ttuii Ddo H6n Ldn (Phdn khu 0l), xd Vsn Thqnh, huyQn Vqn Ninh;

Theo di nghi cia Ban Qudn fi Khu kinh td Vdn Phong tqi Td trinh sd
1434/TTr-KKT ngdy 17/6/2024 vi vi€c thdm dinh, phA duyQt d6 dn Quy hoach
phdn khu xdy dqmg (t'i lC l/2000) Khu du lich sinh thdi Ddo Hdn Ldn (Ph,4n khu
01), huyen Vqn Ninh vd Bdo cdo thdn dinh di dn quy hoqch sA 22A|IAC-SXO
ngdy24-./O/2024 c,ia Sd Xdy fumg, ,",: i i

QUYETDNH

Didu r. PhO duygt dd an Quy ho4ch phdn khu xdy dune (ty lQ 1/2000) Khu
du lich sinh th6i D6o Hdn Lon (Phan khu 01), xf, V4n Th4nh, huyQn Van Ninh
voi c6c ndi dung chinh nhu sau:
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I. TGn tld in: Quy hoach phAn khu x6y dung (ty le l/2000) Khu du lich
sinh th6i E6o Hdn Lor Ghan knu 0l), xd V4n Thanh, huyQn V4n Ninh.

II. Ph4m vi ranh giriri, diQn tich khu vgc l$p quy hogch:

Khu vuc quy ho4ch ld toan b0 dign tich phen khu 0l trong dd 6n Di€u
chinh quy ho4ch chung xAy dpg Khu kinh tii Vdn fhong, tinh Kh6nh Hda d€n
ndm 2040, tam nhin d€n ndm 2050 voi t6ng dign tich khoang 10.000,77 ha thu6c
xd V4n Thqnh, huy6n Jan Ninh bao g6m: khu vyc A6t tg *rien khoang 4.911,47
ha, vtng mit nudc bi6n khoang 5.08b,3 tra <t6 ngtridn cuu khop nOi tlOng gian
(ranh gidi, dign tich khu vqc bi€n thuc hign theo quy rlinl cta LuQt Tdi nguy6n,
mdi trudng biiln vd hAi <16o vd c6c quy tllnh ph6p lu{t nganh li6n quan). Ki, u1r"
nghiOn criu l4p quy hoach phdn khu c6 pham vi ranh gioi gi6p tri cdn nhu sau:

- Phia Bic: gi6p L4ch Cria 86, Vfing DAm M6n thuQc Vinh V6n phong;

- Phia Nam: gi6p Vinh VAn Phong;

- Phia D6ng: gi6p L4ch CO CO thu6c Vlnh Van phong;

- Phia TAy: gi6p Vlnh Vdn Phong.

III. Mpc ti6u, tinh ch6t khu vgc l$p quy hoSch:

l. Mgc ti6u:

- Ph6t tritin khu vuc theo dlnh hu6ng t4i Nghi quyr5t 09-Ne/TW ngdy
28/0112022 cria BQ chlnh tri, theo d6 c6u trfic ph6t tri,-an lJrbng gian t6ng th6 ktru
vyc Bic Vdn Phong g6m: Cric khy dq lich cao c6p t4i Dio ffan I-on va S6n aao
Hdn G6m, cing trung chuy6n quiSc t6, cing.du llch qutic t6, c6c c6ng trinh dich d{
vu hflu cdn cdng, c6ng nghiOp tai khu vgc EAm M6n, c6c khu 116 thi, du lich, c6c .9-
kh6ng gian ciy xanh, m{t nu6c vd c6c khu eOi nrii. ,fi

- Phrit trir5n khu vuc theo tlinh huong cta euy ho4ch tinh Khrffi Hoa thoi -.?.

W 202l-2030, tarn nhin d6n ndm 2050 tl6 duo. c n,i t"*g Chinh phri ph6 duygt 'i
tai Quyi5t tlinh s6 3I8/eD-TTg ngity 29/3/20i3 vd DiAu 

"[i*, 
quy hoich chung

x6y dlmg Khu kinh te Ven phong, iinf, fh6rh Hda dtin nam ZO+0, tim ntrin Aiii
n[m 2050 dd dugc Tht ruong Chinh pht ph6 duyQt tai euyist <tinh sii 298/eD-
TTg ngdy 27/3/2023.

- Lirm co sd ph6p ly thpc hiQn c6c thti tUc ttAu tu x6y dpg Khu du lich sinh
th6i Dio Hdn L6n vi thqc hi€n quan lf x6y dgng theo quy hoqch.

2. Tinh ch6t: Khu du llch sinh th6i - nghi du0ng cao c6p, c6ng vi€n c6y
xanh chuy6n dA, vui choi gini tri.

IV. Dg b6o vd quy m6 d0n s5 vdr d6t tlai:
- D6n s(i (quy d6i tir kh6ch du lfch): khoang 8.000 ngudi. Kh6ng c6 d6n cu

sinh s6ng tr6n tt6o Hdn Lon.

- O6t xdy dtmg c6c khu chtic ndng c6 quy m6 khoang 1.443,81ha; Khu d6t
n6ng nghiOp vd chric nEng kh6c c6 quy md 3 .467 ,66 ha.
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V. NQi dung chinh cta tld 6n quy hoSch:

1. C6c chi ti6u ccr bin vd h1 ting ki thu$t:

1.1. C6pnuoc:

1.2. Thoritnuwthai:

1.3. Ch6tthai rdn:

STT HSng mgc Din s5 Ti6u chu6n

I Chat thai rin sinh ho4t
8.000
ngudi

1,3

kg/nguoi.ngd

2 Ch6t thai rin c6ng cQng, dlch vq
20Yo chi,tthbi
rin sinh ho4t

1.4. C6p tli6n:

- Chi ti6u c6p diQn cria khu vgc nghi6n criu thi5t ki5 duo. c tinh theo tlinh
huong quy hoach chung.

STT Thirnh phin dtng nuric Quy md

I

Nu6c sinh ho4t khrich du lich
(Qsh)

(T! lQ cAp nu6c 100%) (l/phdng.ngny)

2 Nudc c6ng trinh dich vq t2%Qsh

3 Nudc tudi cAy, rua duong 10% Qsh

4 Nudc thdt tho6t, rd ri rs%LQ+2+3)

5
Nu6c phpc vU ban thdn nhd m6y
nudc

4%20+2+3+4)

6
Nu6c phqc vu PCCC

2 dim
ch6y

15 l/s

STT Thirnh phAn thii nuric Quy m6
Ti6u chuin
thii nuric

1

Nu6c sinh ho4t khrich du lich
(Qsh) 7.200

phdng

500
(l/phdng.ngdy)

(Tj lQ xtt li 100%)
(Ti le xt ly

100%)

2 Nu6c c6ng cdng, dich vg l2% Qsh

Ti6u chu6n c6p
nufc

7.200
phdng

500
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+ Chi ti6u c6p diQn sinh hoat: 500 Wngudi;

+ Chi ti6u c6p diQn c6ng cQng, dich vU: 40o/o diQnsinh hoAt;

+ Chi ti6u c6p diQn h4 tAng: 50 kWha
1.5. Th6ng tin li€n l4c:

- C6c chi ti6u thi€t kii dugc chgn nhu sau:

+ Thu6 bao c6 dinh:25 thue bao/100 ddn.

+ C6ng cQng, dlch v1:35%othu6 bao ci5 Ai*,.

2. Co c6u sir dgng rt6t:

Bdng tiing ha. p co cdu stl dqtng ddt

Ghi chil:

Bdng,co cdu s,* &1ng diit kh6ng bao gim vitng m(t nudc bidn. piii vdi tchu

wtc &t ki€n ldn bi€n thuc hiQn theo quy dinh Ludt tdi nguy€n m6i trudng bi€n vd
hdi ddo, cdc quy dinh khdc c6 li€n quan.

- E6t khu dich vu ld ddt sri dung xdy drmg c6c co sd kinh doanh, dfch vr,r,

thuong mai vdL c6c c6ng trinh kh6c phpc vg cho kinh doanh, dich vU, thuong m4i
(k6 cA tru s6, vdn phdng dqi di6n cira c6c t6 chfc kinh t5); v6i c6c chi ti€u co b6n

0

fl

STT Loqi d{t Kf hiQu
DiQn tich

(ha)

Tv le
(%,)

I D6t khu dich ru DV I r,6r

2 335,78 6 84

-t EAt dfch vu du lich DL 414,20 8,43

4 P6t tOn gi6o, tin ngu&ng TG 1,85 0 04

5 DAt an ninh AN 0,90 0,02

6 D6t qu6c phdng QP t,37 0,03

7 Dat duong giao th6ng 1t2,35 ))a
8 OAt tra tang k! thuat HT 7,13 0,15

9 E6t nmg srin xu6t SX 3.068,50 62,48

10 D6t chua sri dqng ledt aOl ntrl; DN 86,64 t,76

11 Mdt nuoc MNC 5,53 0,1 1

t2 Bdi c6t - Bai d6 57,76 1,18

l3 D6t c6y xanh chuy€n dung CXCD 249,23 5,07

T6ng cQng 4.911,47 100,00

570,23

O6t cdy xanh st dpng han ch6 CD

BB
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v6 quy hoqch xdy dpg: mQt dQ x6y d1rng tiii.Oa 4O%; tayegao xdy d.ung t6i da
12 rdng; chi€u cao xAy dpg t6i da 48 m; hQ s6 sri dpng ddt t6i da 6,4 l6n.

- EAt c6y xanh st dgng h4n cnii ta O6t cdy xanh dugc tr6ng trong khu6n
vi6n c6c c6ng trinh, c6ng vi6n chuy€n aC Ao tO chuc, c6 nh6n quan l1i vd sir
dqng;.vdi c6c chi ti€u co.ban v€ quy ho4ch x6y dpg: m4t dQ x6y dpgt6i da
5%; tdne cao x6y agng t6i da 02 tdng; chiAu cao xdy dpg t6i da 8 m; hQ s6 sir
dungd6ttdida0,l lAn.

- E6t dich vg du lich ld khu vuc xAy dpg crlc c6ng trinh nhu: resort, khilch
s4n, khu du lich chta linh vdi cdnh quan tl6i nmg vd huong bir5n dQc drio phuc
vu cho nhu cAu luu tru cira du khrich; v6i c6c chi ti€u co bin vd quy ho4ch xdy
dgng: m4t dQ xAy dpg iti.da25yo; tAng.cao xAy dpg 6i da7 tAng; chiAu cao
x6y dpg t6i da 28 m; h0 s6 sri dpng dat t6i da 1,75l6tn.

- D6t co so t6n gi6o ld dAt c6 ciic c6ng trinh t6n gi6o g6m chta, nhi thd,Y
nhir nguyQn, th6nh that, thrinh duong, ni6m phpt duong, tu viQn, trudng ddo t4o
ri6ng cria t6n gi6o; d6t co s& tin ngudng ld d6t c6 c6c c6ng trinh tin ngudng gdm
dinh, d6n, mi6u, am, ttr tluong, nhd thd hq; vdi c6c chi ti€u co ban vd quy hoach
x6y dr,mg:mdtd0 xAy dpg t6i da4O%; tAng.cao x61dpg ti5i da 5 t6ng; chi6u
cao xdy dpg t6i da20 m; hC s6 sri dpng ddt tdi tla 2 ldn.

- D6t an ninh li d6t dugc sri dqng lhm noi d6ng qu6n, try sd lim vi6c; d6t
st dqng xiy dyne c0ng trinh phdng tht qu5c gia, tran dia vd c6ng trinh tt4c biQt
v€ an ninh; tldt x6y d1rng c6ng trinh c6ng nghiQp, khoa hgc vir c6ng nghQ, vdn
h6a, th€ thao phgc vU tryc ti6p cho an ninh; dat lem trudng bdn, thao truong, bii
tht vt khi, bdi hriy v[ khi; d6t xay dlmg co sd cldo t4o, trung t6m hu6n luyQn,
bQnh viQn, nhd an dudng, nhir c6ng vg cria c6ng an; d6t xay dpg co sd giam
giir, co sd gi6o dqc do BQ C6ng an quan lj; voi c6c chi ti6u co bAn vd quy ho4ch
xAy dpg: mQt d0 xdy dpg t6i da 4O%; B.g."uo x6y dpg tiSi da 5 tAng; chi6u
cao xAy dmg t6i da 20 m; hQ s6 sri dgng ddt tdi da 2 l6n.

. - O6t qu6c phdng ld d6t duqc sri dqng lim noi d6ng quAn, trg sd ldm viQc;
d6t sri dgng x6y dyng cdn cfr quAn sy; d6t sri. dqng xiy dpg.c6ng trinh phdng
thi qu6c gia, trfn dia vd c6ng trinh dEc biQt vd qudc phdng; d6t sri dgng ldm ga,

cd,ng quAn sg; d6t xAy dprg c.ong trinh c6ng nghiep,khoa hgc vir cdng nghQ, vdn
h6a, thii thao phqc v1r tr.uc. ti6p cho qu6c phdng; <t6t sri dUng x6y d1mg kho tang
qu6n sy; det lam truong bdn, thao trudng, bei thri vfl khi, bdi hriy v[ khi; d6t xdy
drmg co so ddo tao, trung tAm huAn luyQn, b€nh viQn, nhi an du0ng, nhd c6ng vp
cria qu6n d6i; <l6t x6y dpg co sd giam git, co s0 gi6o dgc do 86 Qu6c phdng
quin U; tru tru&ng hOp d6t c6 c6ng trinh cria qu6c phdng xAy dpg ngA- audi
ldng ddt nhtmg tr6n b6 mat dang sir dgng vdo c6c mpc dich kh6c;.v6i c6c chi
ti6u co ban ve quy hopch xdy dpg: m{t dQ xdy dpg t5i da 4Oo ; t6ng cao x6y
d3me t5i da 5 tAng; chidu cao x6y dpg tiii da 20 m; h0 s6 sri dsng AAt t6i aa Z
16n.
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- OAt tra ting k! thu6t ld d6t x6y drmg cric c6ng trinh d6 cung c6p cric dich
vq co bAn nhu diQn, nudc, vi6n thdng, giao th6ng vQn tii vir xt lf ch6t thdi; voi
c6c chi ti6u co ban vE quy ho4ch x6y dung: maidQ xdy dgng t6i aa qON: tine
cao xdy dgng t6i da 3 tAng; chidu cao xdy dgng iii da-12 -;1e .O sri dung dAI
t6i da 1,2 l6n.

- Ddt rimg san xu6t dugc qurin lf, b6o vQ, ph6t tri6n vd si dgng tuAn thir
theo quy dinh cta ph6p luft vd l6m nghi6p.

- D6t chua sri dUng ld d6t chua dugc dua vdo sri dung cho c6c mpc dich
theo quy dinh cta Lu{t Ddt dai, bao g6m ddt bnng chua * a\rng, a6t aOi nrii
chua su dqng, niri d6 kh6ng c6 nmg cdy.

- M4t nudc: h6 chira nu6c nhdn tao, dtng d6 tu6i cilc khu vrrc cdy xanh
c6ng vi€n.

- Bii c6t, b6i d6: Khu vuc di b6, cAy xanh cinh quan dgc b6i bi,!n k6t n6i
kh6ng gian gita khu 4rc xdy drmg c6ng trinh v<ri vung mdt nudc tU nhi6n.

- E6t cdy xanh chuydn dpng ld ditt cic lo4i cdy xanh trong vudn uom, tl6t
cAy xanh phqc vU nghiOn cr?u, d6t c6y xanh c6ch ly.

3. 86 cgc, t6 chric kh6ng gian ki6n trric, cinh quan toirn khu:

- T6 chric kh6ng gian khu qgy ho4ch dim b6o tinh <l{c tht theo ttmg cum
chric nlng, vira c6 su giao thoa sling dQng vd hod nhdp trong ttmg khu vuc-. M6i
cum c6ng trinh c6 tinh tlSc tht nhtmg duoc li6n k6t hni hda v6i nhau bdng crl,c
khdng gian chuyrin tii5p tr6nh ph6 vO cinh quan khu vgc.

- T4o dpg hinh anh thanh mQt khu du lich cao c6p bao gdm c6c dich vr,r:

du lich sinh th6i, khu nghi du6ng sinh thrii, du lich hQi th6o, vui choi k6t n6i uOi
c6c di€m du lich tr6n nrii, c6c ho4t d6ng tham quan trii nghidm thdnh mQt tour
du lich kh6p kin, chdt lugng cao.

- Ph6t tri6n khu vgc quy hoqch theo c6c ti€u churin sinh th6i, thin thi€n v6i
m6i trudng, tan gung tdi nguy€n ci,,nh quan tU nhi6n <Li tao lpp mQt khu du lich
cao c6p ti6u chuAn qu6c tii.

- Khu vuc tdp trung ph6t tri6n c6c khu vui choi gidi trt, trung tdm thuong
mai, c6c cgm kh5ch s?n, resort nghi dudng, trung t6m hQi nghi, s6n golf, khu
c6ng vi€n chuydn de, biSn du thuy6n... Oap rmg oh,, .Au luu tru, nghi dudng vd
vui choi gi6i tri cho du kh6ch.

. - CLc c6ng trinh ki6n truc di6m nh6n ph6i thgc hi6n dAy dri quy trinh l6y f
ki6n cQng d6ng, th6ng qua hQi d6ng kii5n tric c6p tinh vd tho6 thu6n voi cric co
quan c6 li6n quan trudc khi ph6 duyQt quy hopch chi tirit vd dg 6n diu tu theo
quy dinh cria phrip luft vC quy hopch d6 thi, kiiin truc, xdy d1mg.

4. Quy hoSch h4 ting kf thugt:

4.1. Quy hoach san ndn:

\

I
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- Khu vyc x6y dgng ven dAo: <lugc t6n cao n6n de dam b6o an toan ng4p
lgt. COng t6c t6n cao n6n ttit trqp vdi quy hoach cao d0 n6n dC tao b€ mat dia
hinh thufn lgi cho cdng t6c tho6t nu6c mdt. Cao dQ thii5t kii uii thi6u :,0 m.

- C6c khu v.uc c6 ndn d6t cao 16o vd an todn ng{p: gi6i ph6p quy hoach cao
d6 nAn ld b6m s6t dia hinh tu nhi6n, it can thigp viro dfa hinh hiQn trang. Chgn
hu6ng tuyiin duong song song vdi duong d6ng mtc di5 giAm thi,5u d0 di5c dqc.
KOt hqp san l6p cgc b0 dC thuan loi cho luu th6ng vi tho6t nu6c.

4.2. Quy ho4ch giao th6ng:

4.2.1. Giao th6ng d6i ngo4i:

a. Dulng thiry:

- D."*g thuf quiic t6: Tr€n vung bi6n phia D6ng - Bic khu 4rc quy. ho4ch
c6 I lu6ng dudng.biCn d6n hdi phQn qu6c t6, xuAt phAt tt khu b6n BEc Vin
Phong. Theo Quy6t dinh s6 aa2lQD-TTg ngiry 22 thring 5 nirm 2024 v6 Ph€
duy€t di6u chinh Quy ho4ch t6ng th6 ph6t tri6n hQ th6ng cang bi6n ViQt Nam
thdi k} 2021-213},tam nhin d6n ndm 2050, lu6ng dulng thu! qu6c t6 c6 thii ltru
th6ng cd tdu container trgng tii <ti5n 24.000 TEU (250.000 t6n;, tau tdng hqp,
hdng rdi trgng tAi d.5n 100.000 tdn hoec l6n hon, tdu kh6ch qu6c ti5 d6n 225.000
GT.

- Duong thuy nQi dia: Khu vgc d6o Hdn Lon c6 2 b€n thriy nQi dia chinh ld
b€n Ninh Tdn vd b6n Ninh D6o, vai trd v{n chuyEn t6ng hqp, ti6p nh4n duo. c Gu
chd hang c6 quy m6 100 dn, tiru chd kh6ch c6 sric chria 60 kh6ch.

b. Crip treo:

- ?6o Hdn L6n dugc.liCn ki5t voi khu vgc rl6t 1i6n - nfi Kh6i Luong th6ng
qua tuy6n c6p treo vuot bi6n dAi Lhoang 4,1 km.

- finh kh6ng tuy6n c6p treo vuqt biiin sE dugc tinh torin phi hqp de dim
b6o an todn luu th6ng cria lu6ng tAu. Theo quy6t ainfr sA ++ZlqO-ffg, cd tiru
lrru th6ng.tr6n tuy€n c6 th6 d4t 24.000.TEU (250.000 tan) d6i v6i tdu container,
100.000 tAn tro4c l6n hon AOi voi tdu t6ng hqp, hang rdi, 225.000 GT d6i v6i thu

i.L
KIacn quoc te.

4.2.2. Giao th6ng di5i nQi:

a. Dudng b6:

- M?ng lu6i dudng aiSi npi g6m c6c tuy6n nhu sau:

. + Dudng Vl: chay guanh khu vuc l6i " rugg t6m dio Hon L6n, chuyCn
ti6p nhu cdu giao th6ng tl6i ngo4i ti.r ga ciip treo tl6n c6c khu vgc chirc ning trdn
d6o. Quy m6 m{t cEt ngang 26 m,viahd m5i b6n 4 m, ldng dudng 18 m, trong
d6 dii ph6n c6ch gita rQng 2 m.
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+ Dudng T1: truc hu6ng tdm k6t nOi khu vgc l6i trung t6m v6i khu chirc
ndng dfch vg, chuy6n titip nhu cAu giao th6ng d6i ngo4i tt btin tau Ninh T6n d6n
khu vgc l6i trung tAm vir cric khu vuc chirc ning kh6c. Quy m6 mflt cit ngang26
m: via hd m5i b6n 4 m, long tludng 18 m, trong tt6 dii ph6n c6ch gifta rQng 2 m.

+ Dudng T2,T3,..., Tl 1: lir c6c tryc t6t nOl khu vgc l6i trung t6m d6o vdi
ciic khu vgc chric ndng hoic gifta c6c khu v.1rc chfc ndng voi nhau. Tuy6n dugc
nin chinh phir hqp voi tlpc dir5m dia hinh d6i nrii. Quy m6 m4t cit ngang 18 m:
via hd m5i b€n 3 m, ldng dudng 12 m.

" + Duong Vdng dio s6 1.ve s6 2: chay quanh chAn dio, doc theo dudng bd
bi6n, li€n klit c6c khu vuc a6t au tictr vd dlch vu. Du&ng c6 quy m6 m{t cit
ngang 6 m.

+ Dudng Bl: ktlt ni5i duOng Vdng d6o s6 t uOi Khu du lich Bii Bira.
Dulng c6 quy m6 m{t cit ngang 6 m.

+ H6 duong nQi bQ phqc vU khu d6t dich vp d khu vuc l6i trung t6m D6o
Hdn L6n, c6 quy m6 mdt cdt ngang 6 m.

b. Cdp treo:

, Mang luoi c6p treo d6i nQi tr6n.drlo Hdn Lon g6m I tuy5n c6p treo vd 6
tuyiin c6p k6o (dudng sdt leo nrii) c6 tting chi6u ddi khoang 10 km.

4.3. Quy ho4ch c6p nu6c:

4.3.1. Ngu6n nudc: sti dgng ngudn tir Tr4m lqc nu6c.bi6n Eio Hdn Ldn
(c6ng su6t dy ki6n d6n nim 2O4O ld 5.100 m3/ngtl) v6i ngudn nu6c th6 lir nudc
bi€n, ngodi ra cdn m6t s6 tr4m lqc nh6 tai c6c khu vgc chric ndng biQt lfp.

4.3.2. Mqngluoi c6p nudc:
:l

- Ctic tuy€n 6ng trong khu quy ho4ch duo. c thiet kC t4o thanh c6c m4ng ludi
vdng k6t hqp m4ng cgt;

-iTI.
- C6c tuy6n 6ng c6p nu6c dugc b6 tri trCn via hd doc theo c6c tuy6n duong,

tluong kinh iing tu Dl10 d6n D630;

-MAng luoi 6ng c6p dnrn bio luqng 
"rng 

c6p nu6c dAy dri cho nhu cAu
dirng nu6c hang ngdy vri nhu cAu criu h6a cria tolur khu khi can tni6t.

4.4. Quy ho4ch c6p di6n:

- Ngu6n: dugc c6p diQn tir Trqrn ll0l22kV EAm M6n.

, -ciei ph6p c6p diQn: Tt tr4m cit, c6c tuy6n trung th6 22kV ngam sE ph6n
ph6i ddn c6c cdng trinh.vd phq tii trong khu Wc quy hoach. C6p ngdm 22kV d€
nghi sri dgng lopi c6p d6ng c6 ti6t di€n 240mm2 d,5 dam b6o an toin vd m! quan
khu vgc quy ho4ch..C6c ph6t tuy6n dugc phdn chia khu vgc phgc vu vd n6i vdng
d6m b6o ti6u chi c6p diQn. Cric tuy6n trung th6 22kY b6m s6t theo quy hoqch
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phrit tri6n m4ng lu6i giao th6ng cria khu quy ho4ch, tuydt d5i ddm b6o tudn thir
hanh lang an todn luoi diQn.

4.5. Quy hoach hQ th6ng thdng tin li6n l4c:

- $eu6n, DAu tu x6y dpg mgi mQt h0 thi5ng viSn th6ng hodn chinh, c6 kh6
ndng ktit nOi OOng bQ v6i mang vi6n th6ng qu5c gia;

- Cric tuytin diy, tuy6n c6p di ngdm;

- HQ thiSng trl c6p dugc l6p tlpt tr6n via hd, s6t tuong rdo, s6t v6ch c6ng
trinh ho{c b6n trong nhd d.5i vdi cric c6ng trinh dich vg.

4.6. Quy hoach hQ th6ng thorit nuoc mua:

- T6 chric m4ng luoi tho6t nu6c ri6ng gita nu6c mua vd nudc th6i;

- Hudng tho6t nudc chinh tu khu vuc l6i trung tdm E6o Hdn Lon tho6t v€
hudng bo bi6n xung quanh;

. - Nu6c m6t tri c6c khu dAt xAy dpg sE theo huong di5c b€ mat, tho6t va h9
th6ng tho6t nu6c s6n b6i, sau d6 chAy.u hq ti,Ong thorit nuoc mua b5 tri doc theo
tludng giao th6ng;

- Nu6c mEt tu c6c ktru <t6t cdy xanh, c6ng vi€n, a6t rimg... tq th6m tr6n bA
m4t tg nhi€n ho{c tg tho6t theo c6c dudng tq thriy tg nhi6n;

- Do tlQ d6c <tia hinh lon, dA xu6t t6 chric k6nh tho6t nudc dgc theo dudng
giao th6ng di.l thu gom vd vAn chuy6n nudc mua ra kh6i c6c khu vgc x6y dlmg;

- M6t sd tlo4n tuy6n tho6t nudc mua di tr€n dudng nQi khu ctra khu vgc
chric ndng c6 th6 sri dr,rng c6ng ,gAm d6 dem bAo an toirn vd m! quan. fi5t trqrp
sri dgng gi6ng chuyOn bQc khi d6 d6c dia hinh qu6l6n.

4.7. Quy hoach h€ th6ng thorit nudc thii:

- H6 thiSng tho6t nudc thii dugc thi6t k6 h hQ th6ng rho6t nu6c ri6ng hoan
todn gita nudc th6i vd nudc mua;

- T6 chric c6c tram x& lli nu6c thii ph6n t6n, bO tri t?i c6c ktru d6t dich vg,
du lich;

- Nu6c th6i sinh hoqt tu c6c c6ng trinh du lich, dich vu sau khi xu lj cgc bQ
duo. c thodt vdo c6c tuytin cting tho6t nudc thii r6i tQp trung v6 c6c tr4m xti lf
nudc thii ph6n t6n;

-HQ th5ng.dud,ng ciing thoiit nu6c c6 dulng kinh D300 tliin D600 bnng
BTCT, d6 d6c t6i thi6u i = 1/D.

4.8. Quy ho4ch thu gom vd quan lj ch6t thii iin:
- B6 tri c6c thtng r6c dgc theo c6c tuy6n dudng v6i khoang c6ch m5i thirng

r6c tt 100m-150m;
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- Rric th6i tflp k6t vd thu gom ttrng khu vO Ai6m cdc tip ttit cn6t thrli rin, sau
d6 v6n chuyCn dtSn khu xri lj ch6t th6i rin tflp trung cria toan khu v.uc.

4.9. Quy ho4ch nghia trang:

- Theo dinh hufng cria Ei€u chinh Quy ho4ch chung kh6ng b6 tri nghla
trang tai khu vqc D6o Hdn L6n;

- Tii5n hdnn di ddi c6c m6 phAn nim r6i r6c trong khu dAn cu, nghia trang
hiQn hiru vA nghia trang tdp trung Bic VAn phong c6 tOng quy m6 fO,S: tra tai
xd V4n Kh6nh;

- Khuy6n khich ngudi din sri dqng hinh thric h6a trlLng.

5. Quy tlinh vA kh6ng gian ngAm:

- Quy ho4ch kh6ng gianngAm bao g6m: c6ng trinh c6ng cQng ngdm, c6ng
trinh giao th6ng ngAm, hQ thiing ha tAng k! thuaingAm va p=trAn ngAm cria c6c
c6ng trinh xdy dpg. Vi6c b6 tri kh6ng gian vd bio tlim an toan khOng gian
ngAm ph6i tuen tht c6c quy dinh cria c5c quy chuAn hi6n hdnh c6 lidn quan;

- Khdng gian c6ng trinh c6ng c6ng ngim duoc b6 tri tai c6c 16 d6t khu dich
vp. ViQc x6c dinh quy m6 kh6ng gian ngAm s€ tluoc tinh torin trong ttmg c6ng
trinh phy hqp v6i chrtc ning vd Quy chuAn hiqn.Mnh. ViQc xdy dgng c6ng trinh
ngAm ciin phii tu6n theo ph6p lu6t hign hinh vA qudn lj kh6ng gian ngAm xAy
dpg vd duoc x6c dtnh cU thC tei giai doan quy ho4ch chi tiiit.

6. GiAi phdp bio vQ m6i trulng:
- M6i truong nudc: Quy ho4ch hQ th6ng c6p nu6c sach sinh ho4t vd thu

gom vd xi lf tfp tmng theo quy <tinh tlpt tf lQ tren 1 00 %.

: Xq ly ctrAt *rai riin: Ch6t th6i rin dugc phan lo4i t4i ngudn, thu gom vQn
chuyi5,n b6ng c6c thung kin dAm bio vQ sinh trudc khi ctruy6n t6l khu xri lf ch6t
thii r6n !6c Van Phong. T! 16 thu gom diin cuiii giai do4n quy hoach dat l00yo
luqng ch6t th6i rin sinh hoat.

- M6i trudrng kh6ng khi: T6 chric p?ng lu6i dutrng giao th6ng k€t hqp d6i
cAy xanh <Iti hqn che luong kh6i bui, tii5ng 6n vi 6 nhi6m, tlim bio m6i truong
khdng khi trong khu vuc quy ho4ch d4t y6u cAu theo quy chuAn eCVN
05:2013/BTNMT.

- BAo t6n thi€n nhi6n, hE sinh th6i bi6n vd da d4ng sinh hgc; ung ph6 bii5n
tl6i khf h{u

-, Vi6c gi6m s6t m6i trudng thuong xuy€n duoc thgc hiQn, tap hSp vd b6o
c6o d€n c6c co quan c6 chtc ning d6 ki6m sorit.

VI. Nhfrng quy tlinh vd qu6n lf quy hogch xiy dgng:

. puin lf quy ho4ch x6y dpg thlrc hiQn theo Luft Sria d6i vd b6 sung mQt
s6 di6u cria 37 luft c6 li6n quan d6n quy ho4ch ngdy 20lll l20l1, LuAt XAy dmg
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si5 50/2014/QH13 ngdy 18/612014, Luflt sira d6i, b6 sung mQt sO aiOu ctia Luqt
Xdy dpng sO AZtZOZOtqHl4 ngdy 171612020, Nghi tlinh sO ++lZOtSnp-Cp
ngdy 06/512015 vd Nghi tlinh s6 7212019/ND-CP ngdy 301812019 d6ng thdi
tudn tht theo d6 rin quy ho4ch ph6n khu xdy dr,mg di dugc ph€ duyQt vd c6c quy
dinh hiQn hinh cria UBND tinh v€ quan llf ho4t dQng xdy dpg tr€n dia ban tinh
Kh6nh Hoa.

Di6u 2. ViQc tri6n khai Quy ho4ch phdn khu xdy drme (ty lQ l/2000) Khu
du lfch sinh thrli D6o Hdn Lon ehan khu 0l), xd V4n Th4nh, huyQn V4n Ninh
tluo. c thgc hiQn tr6n co sd Quy6t dinh si5 3 I8/QD-TTg ngity 291312023 ctia Tht
tu6ng Chinh phri v6 vigc ph€ duyQt Quy hoach tinh Kh6nh Hda thoi k! 2021 -
2030, tAm nhin d6n n6m 2050; Quy6t dlnh s6 298/QD-TTgngity 271312023 cia
Thir tu6ng Chinh phri v€ viQc ph6 duyQt Di6u.chinh quy ho4ch chung x6y dpg
Khu kinh te Van Phong, tinh KhAnh Hda dOn ndm 2040, t6m nhin tl6n ndm
2050; Ban Quan ly Khu kinh tii VAn Phong chiu tr6ch nhiQm vE sg d6ng bQ giira

Quy ho4ch phin khu vor cdc quy ho4ch li€n quan dd vh dang tri6n khai tr6n dia
ban khu kinh tC Van Phong.

Di6u 3. N.6i dung d6 6n quy ho4ch phAnkhu sau khi dugc UBND tinh ph6
duyQt sE cu th6 h6a ph4m vi li€n quan cira d6 6n Di6u chinh quy hoach chung
x6y d1mg Khu kinh te Van Phong, tinh Khenh Hda d6n n5.m 2040, tim nhin di5n

nim 2050 tl6 tlusc Tht tuong Chinh pht ph6 duyqt tai Quy6t dinh sii 298/QD-
TTg ngdy 271312023. TrCn co sd <16 rin quy ho4ch phdn khu dugc duyQt, y€u cAu
Ban Quan ly Khu kinh t6 VAn Phong vd c6c co quan, don vi li€n quan thqc hiQn:

1. Ban Qu6,n lf Khu kinh t6 VAn Phong:

- Chlu tr6ch nhiQm v6 tinh chinh x6c, tinh ph6p lj cria c6c stl ligr, tdi liQu
su dyng, bin vE, h6 so d,! ldp DO rin quy ho4ch vd nQi dung tllnh gi6 hiQn tr4ng,
thgc tr4ng ph6t tri6n khu vuc lap quy ho4ch; d6m b6o tu6n theo quy ho4ch tinh,
quy hoqch chung vir pht hqp v1i cdc tlinh huong ph6t triiin li6n quan t4i khu
kinh tii V6n Phong vi quy hoqch chuy6n nghnh theo ph6p lu{t v6 quy ho4ch vd
c6c phrip luat c6 lien quan; <lim b6o kh6ng nem ftong c6c khu vpc thuQc Danh
mgc c6c khu vgcphdi thi6t lap hirnh lang bdo vQ bo biiSn theo quy dinh, c6c quy
dlnh li6n quan vE quin ly, b6o t6n Vinh Van Phong, b6o tl6m an ninh, qu6c
phdng.

-.ViQc thpc hiQn quy ho4ch dim b6o tuin tht c6c quy dfnh ph6p luft v6 d6t
dai, dAu tu, x6y dr,mg, nhd &, m6i trudng, l6m nghiQp, tdi nguy6n, m6i truong
bi6n vi hii dio vir c5c quy dinh ph6p lu{t khrlc c6 li6n quan.

- Chri dQng rd so6t hoirn thiQn hd so, c5c n6i dung thuyiit minh,tAn vE, quy
dinh quan lf theo Dd 6n quy ho4ch theo dtng quy <l!nh tru6c khi t6 chric c6ng
b6 c6ng khai theo quy <linh.

- Ph5i hAp vdi LIBND huy€n V4n Ninh c6ng b6 c6ng khai nQi dung quy
ho4ch ph6n khu dugc ph€ duyQt; luu trfr hd so cria d6 rin quy hoach theo quy
dinh.
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2. C6c Sd: KO ho4ch vir DAu tu, XAy dpg, Tii nguyOn vd M6i trubng, Tdi
chinh, Giao th6ng v4n t4i, N6ng nghiQp vd Phrit tri6n n6ng th6n, C6ng Thuong,
Du lich, Vin h6a vd Thi5 thao; C6ng an tinh; BO Chi huy Qudn sU tinh; BO Chi
huy BQ d6i Bi6n phdng tinh; LIBND huyQn Van Ninh vd c6c tton v! li€n quan
quAn lli khu quy hoach theo chric ndng cria ngdnh vd theo quy tlinh hi€n hanh.

Didu 4. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh; Gi6m d6c c6c Sd: K6 hoqch vd Ddu
tu, Tiri chinh, Xdy dgng, Tii nguy6n vd M6i trudng, C6ng thuong, Giao th6ng
vfln tdi, Du lich, Vdn h6a vd Th,5 thao, N6ng nghigp vd Ph6t tri6n Ndng th6n,
C6ng Thuong; Cht tich LIBND huyQn V4n Ninh; Trudng Ban Qui.,n lj Khu kinh
t6 V6n Phong vd Thri tru&ng c6c don vl c6 li6n quan chlu tr6ch nhi6m thi hdnh

Quy6t dinh niry kd tu ngiry ky.l.4.
v

TM. UY BAN I{HAN DAN
Nd nhdn:
- Nhu di6u 4;
- CT vd c6c PCT UBND tinh;
- LEnh tl4o VP UBND tinh;
- Phdng TH, KT, KGVX, XDND;
- Luu: VT, CN, TV, SV.
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