
s5,4{34 /eD-uBND Khdnh Hda, ngdy

QUYETDINH
V6 viQc ph6 duyQt Od 6n Quy hoSch ph6n khu xiy dgng (fy le l/2000)

Khu .16 thi du lich Ninh H6i - D6c #t fh6n khu 14), thi xi Ninh Hda

UY SAX NHAN OAX TiMT KHANH HOA

Cdn ci: Ludt Td chtitc Chinh quyin dia phuong ngdy l6/6/2025;

Cdn c* Lu$t Xdy aung sii SOtZOt4/QHl3 ngdy 18/6/2014;

Cdn c* Luqt s*a ddi, bd sung m\t sii Dtiu cia 37 Luqt c6 li€n quan diin quy

hoqch s6 i5/2015/8H14 ngdy 20/ll/20t8;

Cdn cti Luqt stia aAi, m sung mgt sii aii, cia LuQt X,iy dpg sii

6 2/2 02 0/QH I 4 ngdy I 7 /6/2 020 ;

Cdn ct Nshi dinh sd utZOtStNO-CP ngay 06/5/2015 cila Chinh phrt qtty

dinh chi tiiit m\t sd nAi dung vi quy hoqch xdy dlmg;

Cdn cir Nghi dinn sii tZtZOtgtNO-CP ngdy 30/8/2019 cia Chinh phi vi viQc

Sta diii, bd sung m1t sii diiu cia Nghi dinh sii 37/20\1/ND-CP ngdy 07/4/2010

ui t4p, thdm dinh, phO duyQt vd qudn ly quy hoqch tl6 thi vd NShi dinh sii

44/201\/ND-CP ngdy 06/5/2015 Quy tlinh cht ttd mpt s6 npi dungvi quy hoqch

xAy dvng,

Cdn cu Th6ng n tij O t tZ OZ t /ff-nXO ngay l 9/0 5 /2 02 1 cila Bp Xay damg vi Ban

hdnh QCW 0 I :202 t /BXD Qty chwin tfr thuqt qu6c gta vi Qty hoqch x,iy dvng;

Cdn ct Th6ng tu tii Oq.ZOZZfiT-BXD ngdy 24/t0/2022 cila B9 Xay dttnT

Quy dinh vi hi so nhigm vqvd hi so di dn quy hoqch xdy d6ng ving li€n huy7n,

quy hoqch xAy dqmg vilng huyAn, quy hoqch d6 thi, quy hogch xdy d,mg khu chuc

ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

Cdn c* QuyAt dinh tA ltAtgO-tlg ngay 29/0j/2023 cila Thil tuhng Chinh

pht) vi viQc ph€ duy€t Quy hoqch tinh Ktuinh Hda thdi ki 202 t -2030, tim nhin

ddn ndm 2050;

Cdn c* Quyiit dlnh tO ZeSlgO-ffg ngdy 27/3/2023 cia Thil tudng Chinh

phi vi vi€c ph€ duy€t Diiu chinh quy hoqch chung xdy dqng Khu kinh tii Win

Phong, tinh Khdnh Hda din ndm 2040, tim nhin tl6n ndm 2050;

UY BAN NHAN DAN
TiNH KHANH HoA

tJ thang 6 ndm 2025

CQNG HOA XA HQr CHU NGHIA VrpT NAM
DQc lfp - Ty do - H4nh phtic
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Cdn c* Vdn bdn sii qzSAtUaUo-XDND ngdy 05/5/2023 cua LIBND tinh vi
viQc tri€n khai cdc Quy hoqch phdn khu xdy dtrng (t'i le U2000) cdc khu chuc

ndng trong khu hinh tii VAn Phong;

Cdn cfi Quyi* dinh tA ZSZllgO-UnNO ngdy 05/10/2023 cila IJBND tinh

Khdnh Hda vi vi€c ph| duyQt Nhi6m vu Quy hoqch phdn khu xdy drng (ri lQ

t /2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hdi - D6c LOt (Phdn khu t4), thi xd Ninh Hda;

Cdn c* Quyiit dinh ta OZLZOZI\}O-UBND ngay l1/4/2024 cila LTBND tinh

vi viQc Ban hdnh Quy dinh mpt sti nqi dung vi qudn ly quy hoqch d6 thi vd n6ng

th6n fiAn dia bdn tinh Khdnh Hda;

Cdn cu Vdn bdn sij ZZZg-CytfU ngdy 3l/10/202i cila Tinh ily Khdnh Hda
.: .- ,-:

v€ viQc tdng cudng ki€m tra, ki€m sodt, gidm sdt chfit ch€ c6ng tdc lqp, di€u chinh,

thdm dinh vd ph€ duygt quy hoqch chung, quy hoqch phdn khu trAn dia bdn tinh;

Cdn cu Vdn bdn tii tOlnXO-)nXT ngdy t3/01/2025 cila B0 Xdy dqng vi
viQc gdp y Di dn quy hoqch phdn khu xdy dw7 0y rc 1/2000) Khu dd thi du lich
Ninh Hdi - Diic Liit (Phdn khu 14), thi xd Ninh Hda;

Cdn cft Vdn bdn sij tZSOBXO-QHKT ngay t0/04/2025 cua BQ Xdy &ilg vi
viQc riiip thu Di dn quy hoqch phdn khu xdy dqg ($ rc 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hdi - Ddc Liit (Phdn khu l4), thi xd Ninh Hda;

Cdn c* Nghi quyet sA ntUg-AONO ngay 28/04/2025 cila Hoi ding nhdn

ddn tinh Khdnh Hda vi vigc th6ng qua Di dn quy hoqch phdn khu xdy dtrnC fty le

1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hdi - Ddc Liit (Phdn khu l4), thi xd Ninh Hda;

Theo di nghi cila Ban Qudn ly Khu kinh tii Vdn Phong tqi Td trinh s6

1285/TTr-KKT ngdy 23/5/2025 vi viec thiim dinh, ph€ duyet di dn Quy hoqch

phdn khu xAy &tng (0 rc 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hdi - Diic L6t @hdn
khu t4), thi xd Ninh Hda vd Bdo cdo thdm dinh di dn quy hoqch sd 2581 /BC-

SXD ngdy l9/6/2025 cila SdXAy d{ng.

QUYtTD[NH:
Didu 1. Ph6 duyQt dd an quy ho4ch phAn khu xAy drmg (ty l€ l/2000) Khu

d6 thi du lich Ninh HAi - D6c L6t llnan rcru I 4), thi xe Ninh Hoa voi c6c ngi dung

chinh sau:

f . TGn tld 6n: Quy ho4ch phdn khu x6y drme (ty le 1/2000) Khu d6 thi du

lich Ninh HAi - D6c L6t (Phan khu l4), th! xd Ninh Hda.

2. Phqm vi ranh gioi vh diQn tich nghiGn criu lfp quy hogch:

K}ru vuc quy hopch ld todn b0 dien tich Phdn khu 14 trong d6 6n DiAu chinlr
quy ho4ch chung x6y dpg Khu kinh tii VAn Phong, tinh Kh6nh Hoa d6n ndm
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2040, t*n nhin d6n ndm 2050 voi t6ng diQn tich khoang 3.053 ha thu6c c6c

phuong Ninh Hai, Ninh Thty, Ninh Di6m, th[ x6 Ninh Hoa bao gdm: Khu vuc

tl6t li6n khoang l.646ha(trong d6, khu vgc dU kiain t6n Uien khodLng 89 ha); vung

m{t nu6c bi6n khoang 1.407 ha d6 nghiEn crru khop niii khOng gian (ranh gi6i,
diQn tich khu vgc bi€n thgc hi6n theo quy dlnh cria LuQt Tiri nguy6n, m6i trudng

bi6n vd hii dio vi c6c quy dinh ph6p lu4t ngdnh li6n quan). Khu vuc nghidn criu

l6p q.ry hoach phin khu c6 ph4m vi ranh gi6i gi6p tf cAn nhu sau:

- Phia Bic: gi6p Vinh VAn Phong;

- Phia Nam: gi6p Ph6n khu l7 - Khu dd thi vir c6ng nghiQp Bic Hdn Hdo;

- Phia D6ng: girip Vlnh Vdn Phong;

- Phia TAy: girip Vinh VAn Phong, Phin khu 13 - Khu c6ng nghiQp, d6 thi dich

W Van Htmg vd Phdn khu 16 - Khu dich vU d6 thi vd ddn cu Ddng Bic Ninh Hoa.

3. Mgc ti6u, tinh ch6t khu vr;c l$p quy hoqch:

3.I. Muc ti€u:

- Phrit tri6n khu vuc theo dinh hu6ng crla Quy hopch tinh Kh6nh Hda thoi
ky 2021-2030. tim nhin tl6n nEm 2050 da duo. c Tht tuong Chinh pht phd duyQt

tai Quy6t dinh sii 318/QD-TTg ngiry 291312023 vd DiAu chinh Quy ho4ch chung

xdy dpg Khu kinh t6 vdn ehong, tinh Kh6nh Hda dtin n6m 2040, tAm nhin dtin

ndm 2050 dd tlugc Tht tuong Chinh phn ph6 duyQt t4i Quyiit tlinh s6 298/QE-

TTg ngdy 27/312023.

- XAy dpg co sd ph6p lf d6ng bQ, th6ng nfr6t A,i tri6n khai c6c quy ho4ch

chi tii5t, du rin dAu tu xAy dpg, quin ly xdy dpg theo quy ho4ch, ph6t tri6n dich

vU, du lich ven bi6n gin vdi c6nh quan thi6n nhi6n v6n c6.

3.2. Ttnh chtit:

Khu d6 thi hien hiru, dlch vir du llch ven bi6n.

4. Dr; b6o quy m6 so bQ cria khu vqc l$p quy ho4ch:

- Quy m6 ddn s6 du b5o diin n6m 2040 khoing 54.000 nguoi bao g6m

khoing 45.500 nguoi dAn s6 thuong tru vd quy d6i khoing 8.500 nguoi.

- Tdng dign tich khu v'uc lap quy ho4ch ld 3.053 ha.

5. Quy hogch sfr dgng d6t:

5.l. Ddt nh6m nhd o d6 thi (Bao g6m: Nh6m nhd d hien tr4ng tl6 th!, nh6m

nhd o moi tI6 thi) vdi c6c chi ti6u co bin vd quy ho4ch x6y d1mg: M{t <10 xdy dpg
gQp t6i da 600/o, ting cao x6y dgng t6i da 6 tAng; He s5 st dgng d6t theo Quy

chuAn Quy ho4ch xdy dlrng QCVN 01:2O2llBXD crha BQ XAy dpg. Chi ti6u cho

;

.l
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ttmg 16 d6t sE dugc x6c dlnh cu th6 tai 116 rin Quy ho4ch chi ti6t vd quy dinh quin

lj ban hdnh kdm theo quy6t dinh ph6 duyQt ndy.

5.2. Dtit hdn ha.p nh6m nhd d vd dich v4; Bao g6m chtc ndng nh6m nhir d

vir chric n6ng dich vu h5n hqp, dich 4r c6ng cQng, mft ttQ xAy dyng gqp t5i da

60%,tdngcao xAy dpg t5i da ld 35 tAng, hQ s5 su dgng d6t theo Quy chu6n quy

ho4ch xdy dpg QCVN 01:202IIBXD cria BQ XAy dgng; chi ti€u cho timg 16 d6t

sE duoc x6c dinh cu th€ tei dd an quy ho4ch chi titit.

86 tri qu! tl6t xdy dpg nhd d xi hQi, tei dinh cu trong cdc khu vuc nh6m

nhd d dAm bAo phir hqp v6i c6c quy dinh li6n quan ,d ph6t tri6n vir quAn li nhd d

xE hoi tai Nghi dinh si5 11/20I3AID-CP ngdy l4l0rl2Ol3; Nghi dinh si5

\OO|2O24|ND-CP ngdy 2610712024 crla Chinh pht; Chi ti6u cho timg 16 d6t sC

duoc xdc dinh cu the Ci d6 6n quy ho4ch chi tiiit.

5.j. Ddt co quan, trqt sd; Bao gdm try sd c6c co quan hanh chinh nhd nudc,

mQt dQ xAy dgng g6p t6i da 6Ooh, tAng cao t6i da 07 tAng, hQ s6 sri dung d6t theo

Quy chuAn quy ho4ch xAy dsng QCVN 0l:2021IBXD cria BQ XAy dyng.

5.4. Ddt y ri. Ld Uenn viQn, tr4m y t5 vd trung tAm y t6, m{t dQ x6y dpg
gQp t6i da 4Oo/o, tAng cao t.5i da 07 tdng, hQ sii sti dgng d6t theo Quy chudn quy

hoqch xdy dgng QCVN 0l:2021lBXD cria BQ XAy dr,rng.

5.5. Diit gido duc; Litc6c cOng trinh truong THPT, THCS, ti6u hgc, mAm

non, m6t ilQ xdy dr,rng gQp t6i da 40o/o, tAng cao t6i da 05 tAng (ri€ng truong mim
non cao t.5i da 03 tAng), hQ s6 su dgng dAt theo Quy chuAn quy ho4ch xdy dpg
QCVN 0l:202IIBXD cria B0 XAy dsng. Truong hqp can thilit c6 thti b6 tri c6ng

trinh gi6o dqc trong a6t nOn hgp nh6m nhd d vi dich vu.

5.6. Diit vdn hod: Lh c6c trung tim v6n h6a phyc vu d6 thi, don vi d, mQt

<10 xdy drmg gQp ti5i da 4\Yo,tAng cao t6i da 07 tAng, hQ s6 sri dsng d6t theo Quy
chuAn quy ho4ch x6y dyng QCVN }l:2OZllBXD cta BQ XAy dgng.

S.Z. Otit the duc th€ thao: Bao g6m khu li6n hqp the duc th6 thao c6p tI6 thl
vir c6c trung t6m thii dpc th,i thao phqc vU c6p don v! &, m4t dq x6y dpng eQp t6i

da 4}Yo,tAng cao t6i da 05 t6ng, hQ s6 sri dr;ng d6t theo Quy chuAn quy ho4ch x6y

dung QCVN 01:202\IBXD cta BQ XAy dpg.
5.5. Diit cdy xanh s* d4ng c6ng cgng: Ld c6c khu vuc c6ng vi6n, vuon hoa

phr;c vg cAp d6 thi vi don vi d, mQt dQ xdy d\rng t6i da 5o/o, ting cao ti5i da 0l
tdng, hQ s6 su dsng tl6t theo Quy chuAn quy ho4ch xAy dpg QCVN 01:2O2llBXD
cira BQ Xdy dgng.

5.9. Diit khu dich vu; Ld ddt sir dpng xAy dpng c6ng trinh c6ng cQng, dich
vq, thuong mai vd c6c c6ng trinh kh6c phqc vU cho kinh doanh, mft dQ xdy dgng
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gQp t6i da 4O%o, tAng cao t6i da 35 tdng, hQ si5 st dgng d6t theo Quy chuAn quy

ho4ch xdy dtrng QCVN 0l,202lIBXD cta B9 Xdy dgng.

5.10. Edt khu dich vu du lich: Ld d6t su dUng xdy dpg c6ng trinh khrich

sen, resort, c6c c6ng trinh dich vr,r phuc vU du lich, mit tlQ x6y dpg gQp t6i da

toirn khu 25o/o, tdng cao t6i da 30 tdng, h€ sii su dpng <tdt theo Quy chuAn quy

ho4ch xAy dsng QCM{ 0l:202llBXD cia BQ XAy dsng.

5.1 1. Diit di tich, t6n gido: G6m c6c c6ng trinh chta, nhd thd, d6n, dinh...,

mat tlQ xdy dpg g6p t6i da 600/o, tAng cao xdy dpg t6i da 5 ting, dim b6o tudn

thi theo c6c chi ti6u co bin vd quy ho4ch xAy dpng vd Quy chuAn quy ho4ch x6y

dlrng QCVN 0l:202\IBXD cria BQ X6y dtmg; tl6ng thdi thgc hiQn theo quy tlfnh

ri6ng cira ngdnh li€n quan vi sd duoc cu th6 & dti 6n quy hoqch chi ti6t.

5.I2. Dtit an ninh, qu6c phdng: D6i voi cric c6ng trinh nhe ldm vi6c, tru sd
,1 ,.

co quan an ninh, qu6c phdng dim bio c6c chi ti6u cs ba,n vd quy ho4ch xAy d1mg,

mflt d0 xAy d1mg gQp tOi da 60o/o,tdngcao t6i da 07 tAng; tl6ng thdi thgc hiQn theo

quy rllnh ri6ng crira ngdnh li6n quan vd sE cluoc cu th,5 d d6 6n quy ho4ch chi tiiit.

5.I3. Diit sdn xutit c6ng nghiQp, kho bdi;Ld khu vpc trq so, vEn phdng, nhd

xuong, khu v.uc sin xuAt hang h6a cria c6ng ty, doanh nghiQp hoat dQng sAn xu6t

trong lTnh vr,rc c6ng nghiQp, m4t <10 xdy dpg gQp ti5i da7T%o,ting cao t6i da 05

tAng, h9 s6 su dsng d6t theo Quy chuAn quy hoach x6y dgng QCVN 0 I :202 I /BXD
cta BQ Xdy dpg.

5. t4. Ddt hq ting lfi thuQt khdc; Ld c6c c6ng trinh phgc vu chirc ndng h4

tAng k! thuflt d6 thi, mit dQ xAy dune gQp t6i da 7O%, tAng cao xdy dpg tiSi da

03 tAng, hQ si5 st dung d6t theo Quy chuAn quy ho4ch xAy dpng QCMrf
01:2021/BXD cria BQ XAy dpg.

5.15. Diit bdi dd xe; Ld c6c bii d6 xe c6ng cgng phpc vu c6p don vi d, mdt

dQ xdy dgng gQp tiii da 60%o,tAng cao t6i da 02 tang, he sd su dung ttAt theo Quy
chuAn quy hopch xAy dgng QCVN 0l :202 I /BXD cria BQ Xdy dpg. Chi ti6u cho

trmg 16 dAt se dugc xric tlinh cs th6 t4i tl6 6n quy ho4ch chi ti6t.

5.16. Diit chua st dqng: Ld khu vuc tl6i nrii kh6ng thuan lgi cho viQc xdy

d1mg, tudn thri theo quy dlnh quan lj, quy tlfnh ph6p luf,t nhim b6o vQ cinh quan

thi6n nhi€n vd nh6n t4o, dim b6o m6i trudng sinh th6i.

Ghi tdt theo phyl4c dinh kim)

6.Quy ho4ch hQ th6ng hg tAng xi hQi:

Q HQ th6ng cdng ninh vdn h6a - thi thao.
*,(.- D6i voi c6c c6ng trinh hiQn hiru: Thgc hiQn c6i t4o, chinh trang theo quy

m6 hiQn trang st dgng, dAm b6o an todn c6ng trinh, h4 tAng ky thuAt cta khu vtrc.
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- Oiil ,ol cdng trinh xAy m6i: Thuc hien theo quy ho4ch, quy chuAn hicn

hanh vd c6c quy tlinh kh6c c6 li€n quan.

b) Hs th6ng y tii - chdm s6c s*c kh6e;

^,(.- D6i voi c6c c6ng trinh hiQn hiru: Thgc hiQn c6i t4o, chinh trang, quin lf
theo hiQn trgng.

- C6c c6ng trinh tr4m y t6, trung t6m y t6 xAy moi: Thuc hien theo quy

ho4ch vh dim bio theo Quy chuAn quy ho4ch xAy dmg QCVN 0l :202IIBXD crla

BQ X6y dung.

c) HQ thiing gido dqtc, ildo tqo:

- Oi5i voi c6ng trinh hiQn hiru: Thgc hiQn c6i t4o, chinh trang, quan lf theo

hiQn tr4ng.

- C6c c6ng trinh gi6o duc, ddo tao xay dpg mdi: C6c trudng mAm non,

trudng titiu hoc, truong THCS, trudng THPT thgc hiQn theo quy hoph vdr ddrm

b6o theo Quy chuAn quy ho4ch xAy dgng QCVN 0l:202llBXD cria BQ XAy dung.

d) H9 th6ng thuong mqi, dich vu;

Hinh thdnh mang lu6i c6c trung tdm thuong mai, si6u thi, chg....theo c6c

c6p phgc vg, k6t hqp vdi viQc cAi t4o vi ndng c6p cric c6ng trinh hiQn c6, chri trgng

tilip rmg nhu cAu diQn tich bdi tl5 xe.

4 H€ thdnS c6ng vi€n, cdy xanh.

Hinh thanh c6ng vi6n, cdy xanh c6ng cQng t4i c6c nh6m nhi d theo quy

ho4ch. Khuyi5n khich ph6t tri€n c6c ming xanh d6 thi tai cec via hd, dAo giao

th6ng, c6c cdng trinh c6ng cQng, dich vU...

7. 86 cgc, t6 chrfrc kh6ng gian ki6n trric, cinh quan:

7.1. 86 cuc kh6ng gian, kiiin trilc todn khu;

- Ph6t tririn dO thi c6 sU k6t nOi hqp lj giira khu vgc d mdi vd d hiQn hiru,

giira khu vgc d hiQn hiru voi khu vuc dich vU, du lich ven bi6n. Ting cuong c6c

k6t niii ngang D6ng - TAy ph6t triiin kh6ng gian hu6ng ra khu vgc bi6n D6c L6t.

- 86 sung m4ng luoi giao th6ng chinh, c6c tuy6n giao th6ng Ddng - TAy,

bii sung hE thiing h4 tAng d6 thi khung cho khu vgc phia Bic gin vdi cdrng Hon

Kh6i.

- T4o c6nh quan d{c tnmg bang c6c gidi phrip k! thuQt 6n dinh n6n xAy

d1mg, khai th6c cao tlQ ch6nh lgch giira c6c thdm dla hinh.

- Dim b6o duong tiiSp cQn huong biiin ddnh cho nguoi ddn.

* Khu vgc quy ho4ch dugc chia ldm 4 ti6u khu:

Ti.iu khu 14A:
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+ Vi tri: Ti6u khu l4A nim tai phia B6c cta khu vgc quy ho4ch. Gi6i h4n

nhu sau: Phia Nam gi6p tuy6n duong tinh 651D, phia Bic ld khu vuc HAi doan

32, phia DOng ld khu vuc MUi Di, phia TAy ld khu vr,rc cdng Hdn KI6i ve t6 dan

ptrO S ptruong Ninh Hii.
+ Tinh ch6t: Ti6u khu 14A c6 chric ndng chinh ld khu vgc ph6t tri6n dAn cu

moi ki5t hqp vdi dich vU vir qu6c phdng an ninh.

+ CAu truc, chric n6ng: D6y ld khu vgc theo quy ho?ch chung c6 bi5 tri quy

O6t ag n6n phrit tri6n ddn cu m6i ktit hqp vdi thuong mqi dich vu phia Bic dudng

65 lD. DAy cffng ld khu vuc trqng diaim vC q,rOc phdng an ninh do c6 Hii Dodn 32

- BTL cdnh srit bi6n.

Ti6u khu l4B:

+ Vi tri: Khu vgc c6 vi tri nim t4i phia Tdy cria khu vuc quy hoach. Gi6i

h4n nhu sau: Phia Bic gi6p tuy6n duong 651D, phia Nam gi6p tuy6n tluong 6528,
phia D6ng gi6p tuyi5n rtuong 652B-D, phia Tiy gi6p khu v.uc m[t nudc lpch cAu

Binh TAy.

+ Tinh ch6t: Ti6u khu 14B c6 chric nEng chinh ld khu ddn cu d6 th!.

+ C6u truc, chric n5.ng: Ti6u khu 14B cht y6u ld cric khu dAn cu hiQn hiru

chi5m tj'lQ l6n tr€n todn phdn khu vi ph6t tri6n th6m c6c khu dAn cu moi vE phia

T6y ti6u khu trong khu vgc phudng Ninh Di6m.

Ti6u khu 14

+ Vi tri: Ti6u khu c6 vi tri nim t4i phia D6ng cria khu v.uc quy ho4ch. Gi6i
h4n nhu sau: Phia Bic gi6p tuyiln dudng 65 I D, phia Nam gi6p tuy6n duong 652D,

phia D6ng bi6n D6c Ltlt, phia TAy gi6p tuyiin duong 6528-D.

+ Tinh ch6t: ti6u khu l4C c6 chuc ndng chinh ld khu tl6 thi phrit triiln

thuong mai dich vu kiit hqp voi du lich ven bi6n.

+ C6u truc, chric ndng: Ti6u khu l4C c6 tf lQ d6t thuong m?i dich vu vd du

lich chiiim pnan ton cria ci phdn khu 14, ge" tien v6i dich vu du lich ven bi6n.

Ddy ln dQng luc phrit tri6n kinh tal chinh cta phdn khu 14.

Ti6u khu l4D:

+ Vi tri: Ti6u khu l4D c6 vi tri nEm tai phia Nam cria khu vuc quy ho4ch.

Gi6i han nhu sau: Phia Bic girip tuyt5n dulng 6528; phia Nam vd phia TAy gi6p

tuy6n duong phAn khu vuc vd PhAn khu 17, phia D6ng gi6p bi6n D6c Ltit.

+ Tinh ch6t: Ti6u khu t4D ld khu vuc ddn cu tI6 thi hiQn hiru.

+ C6u truc, chuc ning: Ti6u khu l4D chrl y5u li dAn cu tI6 thi hiOn hiru,

kl6ng c6 nhi6u qu! a6t pnat tri€n d6n cu mdi.



8

Kh6ng gian ki6n truc cAnh quan dugc t6 chfc trdn co sd sg pht hqp vdi

hiQn tr4ng khu vpc vd dinh hudng c0a aO an Oieu chinh Quy ho4ch chung xAy

dgng Khu kinh t5 VAn Phong, tinh Khanh Hda di5n ndm 2040, t6m nhin d6n nEm

2050 de dugc ph6 duyQt tai quyiit Cintr sO ZgAIQO-tf gngiry 2710312023 cinThit
tudng Chinh phri, viQc quy ho4ch xAy d\rng cAn dAm b6o th6a mdn c6c nhu cAu

ph6t tri6n kinh ti5 xi hgi cho dAn cu, bao g6m c6c y6u cAu cht y6u sau,

- Oi5i vol c6c khu d6n cu hiQn hiru ti6p tpc duy tri mflt ttQ vd kh6ng chii tdng

cao xdy dpg dAm bio pht hqp.

- Hinh thaLnh hQ thiing c6c trung tim c6ng c6ng tl6p rmg y6u cAu vd quy m6

phrit triiin c6c khu d6 thi cria phin khu 14 trong tuong lai.

- Hinh thinh cdc khu dAn cu dpa tr6n h€ th6ng c6c c6p phgc vu thuqn lgi,
hqp lf cho c6c tlon vf d.

- Khuyiin khich phrit tri6n thuong mai, dfch vU h5n hqp: Nhd o, trung tAm

thuong mai, vdn phdng, kh6ch s4n, ngAn hang tdi chinh tqi phia Bic khu vgc lQp

quy hopch, voi tAm nhin hu6ng vE phia nii Bd Lon, Hdn Nhgn.

- 86o tdn vd ph6t huy gi6 tri climh quan tl6i nti tU nhien voi c6c di6m cao

ve tim nhin l! tuong bao qu6t todn bQ nQi vinh Vdn Phong, khai th6c hinh thanh

tuy6n duong leo nrii, xe dpp, c6ng vi6n sinh thrii, phuc vu ngudi ddn vi du kh6ch

tr6n nfi Brip Trong, Rong Bo, Hdn Ch6o vd nti C6m.

- Khu vgc gi6p biiln khuyiin khich phrit tri6n c6c khu dich 4r du llch bi,5n

trung vd cao c6p, sinh th6i.

- C6c c6ng trinh di tich, t6n gi6o - tin ngudng dugc t6n teo, quan lj ud trint
thric kiiln truc, chi6u cao, khoing c6ch c6ng trinh xung quanh di tich, kh6ng ldm

inh hu0ng diin canh quan khu di tich.

- Oiii vOi ciic c6ng trinh hiQn htu le nha o, mflt tidn c6c tuy6n duong tI6 thi,

khuy6n khich cii tao, chinh trang nhim d6m b6o m! quan vi sg d6ng nh6t cho tt6

thi. DOi voi c6c c6ng trinh ha tdng xd hQi hiQn hfru, duo.c quy ho4ch giir nguy6n

chric n6ng, khuyi5n khich tu sria ttinh kj, c6c c6ng trinh ha tang xi hQi xAy mdi
dlnh huong c6 hinh th6i ki6n truc hiQn tlai, hdi hoa voi kiiin truc cinh quan chung

cta khu vuc.

7.2. Dinh hudng thi6t rc aA tni;

fniiit tcil d6 thi b6m s6t msc ti6u vir tinh ch6t cta d6 th! dd ra:

- Khu vuc nh6m nhd d hiQn tr4ng: Cii t4o, chinh trang, hoan thiQn ha tAng

k! thuQt, ha tdng xd hgi.
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- Khu vgc nh6m nhA d ph6t tri6n m6i: Phrit triiin theo huong t16 th! xanh

hi€n dai, tign nghi, hdi hda voi kh6ng gian cd,nh quan d6 thl, tl6ng b6 vd ha tAng

xd hOi, ha ting k! thuat toan khu vuc.

- C6c kh6ng gian md: Khu vgc c6ng vi6n d6 thi t?i phia Bic vA khu vuc

trung tdm, c6c c6ng vi6n vudn hoa trong ttmg nh6m d, c6ng vi6n ven bi6n gdn

biin D6c Ltit.

- C6c khu chuc nEng tl6 thi g6m: C6ng trinh dich vU c6ng cQng d6 thi, tlon

v! d; c6ng vi6n, cdy xanh m[t nudc; c6ng trinh th6 dUc thiS thao; dudng giao th6ng

vir c6c tiQn ich tl6 thi kh6c.

8. Dinh hufng phrit tri6n v6 kh6ng gian ngAm:

- Cho ph6p xdy dpg phin ngim cria t6t c6 c6c c6ng trinh trong tl6 thi, vigc

xAy dpg c6c c6ng trinh ngim cin titin hanh mQt crich tdng thri vd c6 quy hoqch

<Iim b6o su khsp n5i gita c6ng trinh tr6n m{t d6t vd duoi mflt <t6t thanh mQt th6
,i ,:

thong nhat.

- Khuyi5n khich ph6t tri6n kh6ng gian ngAm dd thi t?i c6c khu vuc:

+ C6ng trinh c6ng cQng ngAm: C6c c6ng trinh c6 chuc ndng phgc vq ho4t

dQng c6ng cgng dugc ph6p xdy dpg ngim dudi mat d6t vd sC dugc cg thti theo

timg drJ rin dim b6o kh6 n6ng drip img phqc 4r chric n6ng chinh c6ng trinh vi giAi

quy6t nhu cAu ti5i ttrl6u phuc vu cho khu vuc (n6u cOl dii tr6nh g6y 6p luc vd ha

ting cria tI6 th!.

+ PhAn ngAm cria c6c c6ng trinh xAy dlmg tr6n mflt d6t li tdng hAm vd c6c

b0 phin crha c6c cdng trinh nim duoi mflt d6t. C6c khu vqc xAy dpng c6ng trinh

cao tAng sE xAy dpng kh6ng gian k! thudt ngAm vir b6i d5 xe phuc vu nhu ciu d5

xe cta tda nhi vir khu vgc. Ranh gioi x6y dpg c6ng trinh ngdm sE tlugc cU th6

h6a d cric budc sau nhmg kh6ng vugt qu6 chi gioi xAy dlmg cta 16 d6t quy ho4ch.

+ Mang luoi duong 6ne ky thupt tl6 thi: XAy d\nre hQ th6ng duong Ong c6p

nudc, c6p ning lugng, thodt nu6c, c6ng trinh tluong ddy c6p diQn, tuy6n crip h4

tAng vi6n th6ng thu dQng duoi mat d6t d.i bao Aam d6ng bQ theo quy ho4ch.

9. HQ thSng hq tAng ki thu$t:

9.1. Quy ho4ch chuAn bi ki thu{t:
9. 1. t. Cao dq nin xdy d6ng;

- Khu vr,rc ddn cu hign hiru cao d9 x6y dgng git nguyEn theo hign tr4ng.

- Khu vuc xdy dpg m6i: cao dQ xdy dpg mdi khorp ni5i hdi hda vdi khu

vuc hi6n hiru, cao tlQ khiing ch6 c6c mit tluong vd hQ th6ng c6ng thorlt nuoc doc
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theo duong tryc chinh d6 thi, dam b6o thufn theo hudng d6c tlia hinh. Quy ho4ch

cao dQ nAn xAy dlmg cho c6c khu vgc tl(d Z +3,0m (hQ cao dQ quiic gia)

- Khu vuc c6 cao tlQ ndn tr,r nhi6n H > +3,0m, san g?t cqc bQ san ndn b6m

s6t nan hiQn tr4ng, thufn theo hu6ng d5c tu nhi6n, gi6m khi5i lugng san l6p.

- Khu vgc th6p trfing, bi ngQp nudc c6 cao dQ nAn ty nhi6n H < +3,0m, cAn

tldp tdn n€n d6n cao dQ kh6ng chi5 n6n xiy dpg vd gi6m ttQ d6c n6n tOi ttri6u.

- Khu vyc kh6ng gian md (cAy xanh-m{t nudc...) tlugc thi6t kii o cao tlQ

nAn xdy dgng th6p hon cao dO xdy dgng c6ng trinh tt 0.5m + 2,0m.

- Oiii vsi khu vr,rc d6t san xu6t n6ng - l6m nghiQp thi cao tlQ v6n giir nguy6n

theo hiQn tr4ng. Khoi th6ng vir mo rQng c6c k6nh thriy lqi d6 phpc w da muc ti6u
;,.

cung cdp nudc tu6i ti6u cho s6n xu6t vdr ti6u tho6t l[ cho d6 thf tuong lai.

- Khu vuc dAn cu nim o vtrng chdn n(ri n6u c6 di6n bi6n s4t lo tl6t thi cAn

c6 gi6i ph6p di ddi d6n khu d an toirn hoflc kd gia cr5 6p m6i di5c taluy k6t hqp vdi
rdnh thu nudc d chAn nrii dti phong ch6ng s4t ld tl6t, l[ qudt.

9.1.2. Thodt nrdc mwa:

- Trpc ti6u: Khoi th6ng vd md r6ng huong tho6t nudc ra s6ng vA bi6n. XAy
,i

dlmg tuy6n muong d6n nu6c t4i chdn nrii Hon Ch6o, nrii Miri Ong, nrii Cdm, niri

Rong Bo vd niri Brip Trong.

- HQ thiing: Khu vuc xdy dgng mdi lga chgn hQ th5ng thorit nudc mua ri6ng

biet voi nu6c th6i. Khu vuc dAn cu hiQn trq.ng giai doan ng6n h4n sri dgng hQ thdng
I'

thodt nu6c nua ri6ng, v6 diri h4n sE ph6t tri6n he th6ng tho6t nu6c ri6ng.

- Luu vgc vd huong thodt nuoc mua:

+ Lrru vuc 1: Thu6c khu vuc phia Bic c6 hudng tho6t nu6c chinh D6ng -

Tdy tho6t nu6c ra phia Biiin

+ Luu vuc 2: Thugc khu trung tAm c6 huong thodt nuoc chinh Bic - Nam

vi phia h6 trung tdm tho6t nu6c ra phia Bi6n.

+ Luu vuc 3 : ThuQc khu vgc phia TAy c6 hu6ng tho6t nuoc chinh D6ng -

TAy tho6t nu6c ra phia Biiin

+ Luu vgc 4 : Thugc khu vuc phia Nam c6 hudng tho6t nuoc chinh Bic -
Nam tho6t nudc ra phia Biiin.

^A- COng thu nuqc mua: Trong c6c khu chric ndng su dung c6ng ngAm BTCT
hodc muong xAy ho (kich thuoc c5ng tiil ttri6u D600 vd 8600) tuy ttmg vi tri tri6n
khai d1r rin. Tr6n m4ng ludi tho6t nuoc mua b5 tri tl6ng b0 c6c hi5 ga thu nu6c,
giiing thdm ngEn mti hoan chinh, khoang c6ch b6 tri trung binh 30 = 40mlh6.

9.1.3. Gidi phdp phdng chdng thiAn tai
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- Trdng cAy pht triing dtii nrii troc aiii vOi cdc khu vuc d6i nrii tr6n dia bin
nghi€n cuu, tI6 phdng chi5ng c6c thi6n tai nhu s4t ld, lfr qu6t...

- Xiy dpng hanh lang xanh bio v6 doc c6c tryc ti€u hd chinh, d6 bAo ve

ddng chiy vd phdng ch6ng l6n chiaim. Hdnh lang xanh m5i ben cria t4rc ti6u chinh

ds ki5n t6i thi6u ld 5,0m/b6n.

- Gia ci5 do4n chdn m6i d5c taluy vtng chAn nti, chin d6i noi ti6p gi6p tr.uc

tiiip vdi khu vuc ddn cu vd duirng giao th6ng mi c6 ttQ 6n dinh n6n k6m...

- Gia cti bd kenh mucrng thriy lgi beng kd c(mg ho[c taluy mdm aOl vOi

nhimg do4n kenh di qua khu vuc xAy dpg tI6 thf vd ddn cu hiQn tr4ng d6 phong
. i ., ,i

ch6ng muong x6i, ldn chi6m vd t4o m! quan cho khu vgc.

- N4o vdt vd khoi th6ng <Iinh k! hQ thiing k6nh, muong ti€u tr€n tlla bdn d6

ttdm bdo th6ng thoring long din, dp phdng ti€u tho6t lU tlit cho tlO thi.

9.2. Quy ho4ch giao thdng:

9.2.1. Giao th6ng d6i ngoqi:

- TuAn thrl dinh huong khung giao th6ng KKT VAn Phong m4ng luoi tludng

b0 dtiingoai g6m c6: DT.651D; DT.652B;DT.652D cu th'a:

+ Tinh lO 7 (ET.651D): Do4n ngodi d6 thi quy m6 dulng c6p II, c6p IIL
Doan quan tt6 thi b6 rQng m[t cit duong 48 - 60m va 4 - 6l]n xe co gi6i chinh

vd 4 lin dudng gom.

+ Tinh lO lA (DT.652B): Do4n ngodi d6 thiquy m6 duong c6p III. Do4n

qua dO thi bd rQng m[t c6t dudng 26 - 60m v6i 4 - 8 lan xe co gidi chinh.

+ Tinh l0 lB (DT.652D): Do4n ngodi d6 thi quy m6 ttutmg cAp IV, cip III.
Doan qua khu vgc tl6 thi bd rQng m[t cit duong 15 - 42mv6i2 - S lan xe co gi6i

chinh.

9.2.2. Giao th6ng trong khu vuc hip quy hoach:

a) Dudng li6n khuvuc:

Cric tuy6n duong c6 kj hiQu m4t cit : l-l ;2-2;3-3, cu th6:

+ Dulng QH mat cit I-l, quy md 90,0 m (long duong: 2x 12,0:24,0 m;

K6nh nu6c: 50,0 m; Hd tluong 1fii+phii: 2 x 4,0m + 2 x 4,0m: 16,0m);

+ DuonB QH mat citZ-2, quy m6 48,0 m - 60,0 m (ldng duong chinh: 16.0

- 24.0 (m); Long duong gom: 14,0 - 15,0 (m); Phdn c6ch giira: 3,0 - 5,0 (m);

Phdn c6ch b€n: 2,0 - 4.0 (m); Hd duong 11ii+phii: 8,0 - 12,0m);

+ Dulng QH mat cit3-3, quy m6 40,0m - 42,0m (ldng tludng: 28,0m -
30,0m; Phdn c6ch: 2,0 (m); Hd duong tr6i + phti: 2 x 5.0 : 10,0 (m);

b) Dudng chinh khuvtrc:
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C6c tuy6n duong c6 kj hiQu m[t cdt : 4-4; 5-5, cg th6:

+ Duong QH mat 
"itq-q,quy 

m6 30,0m - 36,0 m (ldng dudng: 18.0 - 24.0

(m); Hd duong tr6i + phii: 2 x 5.0: 10,0 (m); PhAn c6ch: 2,0 (m);

+ Duong QH mat cit5-5,quy m6 20,0m - 26,0 m (ldng tluong: 14,0m; Hd

duong tr6i + phai: 6,0m - 12,0m);

c) Dfing ph,in khu utrc:

Tuyiin dudng c6 h.i higu m4t cit m4t cit : 6-6 cu th6:

+ Euong QH mit cit 6-6, quy mO 13,0m - 17,0 m (ldng dudng: 7,0m; Hd

dudmg tr6i + phii: 6,0m - 10,0m);

9.2.3. Giao th6ng dudng thily:

HQ th6ng cang thriy, btin thty nQi dia d6m bio tuAn thri Quy ho4ch tinh

Kh6nh Hda thoi k, 2O2l - 2030, tam nhin tliin n6m 2050 vd Di6u chinh Quy
ho4ch chung x6y d1mg Khu kinh t€ VAn Phong di5n ndm 2040, tem nhin d6n ndm

2050 de tlugc ph6 duyQt.

9.2.4. Bdi dd xe tqp trung:

85 tri c6c b6i d5 xe t{p trung trong khu vgc nghi€n criu vdi t6ng quy m6

khoang 19,16 ha. Sfr dqng k6t hqp nhiAu hinh thric bdi tI5 xe @6i tt5 xe cao tdng,

b6i d5 xe ngim, Uai d5 xe thdng minh...) e6 Aap rmg nhu cAu d5 xe cho khu vgc

nghiEn criu vd dim b6o chi ti€u nhu cAu tI5 xe t6i thi6u d4t 3.5m2lngudi.

9.2.5. Giao th6ng c6ng cQng:

HQ thiing giao th6ng c6ng cQng tl6m b6o tudn thrl Di6u chinh Quy ho4ch

chung xAy dpg Khu kinh t6 V6n Phong d6n ndm 2040, tem nhin d6n n6m 2050

vd dd 6n Ph6t tririn vfn tii hdnh kh6ch c6ng cQng bing xe bu;ft trdn dia ban tinh

Kh6nh Hda giai tlo4n 2020 - 2030 de dugc ph6 duyQt.

9.3. Quy ho4ch hQ th6ng c6p nurlc:

- Nhu cAu: Du b6o nhu cAu dirng nu6c khoang 13.000 m3/ngdy d6m (c6 tinh
d6n chira ch6y).

- Ngudn nuoc: Sri dung ngudn nudc sach tu nhd mriy nudc Ninh Son (hiQn

c6) vd Ngqc Son (ds ki6n).

- Meng lu6i dudng 6ng:

+ C6c tuyiin ting chinh tuan tht theo Quy hoach chung tld x6c d!nh.

+ Thii5t k6 m4ng phAn ph6i trong khu vuc thi(;t kii dang vong dudng kinh
<D300mm d6n <Dl50mm.

- Phdng ch6y chira ch6y: TuAn thri theo Luft phdng ch6y vi chira ch6y

27|2OO\/QHIO ngdy 29/61200l vd Lu6t sria tl6i, b6 sung mQt s5 di6u crJra Lu4t
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Phdng ch6y Chira ch6y s6 40/2013/QH13 ngiy 22llll20l3. Tudn tht theo Quy
chuAn k! thuft qu6c gia QCVN 06:2022IBXD v6 An toirn ch6y cho nhd vd c6ng

trinh.

9.4. He th6ng c6p ndng luqng vi chi6u s6ng:

- Nhu ciu: Tdng nhu ciu c6p ttiQn toan khu u6c khoing: 120lvtvA.

- Ngudn diQn:

+ Tram ll}l22kV Ninh Thriy c6ng suAt (1x40)MVA.
+ XAy mdi tr4m I lOkV Ninh Thq lx40MVA; giai do4n ddi han ndng l6n

2x40MVA.
+ XAy mqi tr4m I lOKv Cing Hdn Kh6i lx40MVA; giai tlo4n ddi h4n ndng

l6n 2x40MVA.

- M4ng luoi:

+ Luoi tliQn cao thii: Dim b6o hanh lang an toirn tuy6n tr€n cs sd tuan thir

theo dinh hufng quy hoach chung d giai do4n thich hqp vd phtr hqp vdi quy chuin,

ti€u chuAn chuydn ngirnh.

+ Cdp trung *6 zzfv: Luoi tli€n 22kV hi6n tr4ng dugc b6 gqn vd di dgc

c6c tuy6n dudng giao th6ng theo quy ho4ch. M4ng ludi itiQn trung thi5 hoat dQng

d cip diQn rlp 22kV va dei h4n khuytln khich h4 ngim. Luoi dign tryc chinh khuy6n

khich di ngim theo duong giao th6ng c6p diQn cho c6c khu vuc vi c6c tuy6n rE

nh6nh tlrin trem bitin rip phdn pn6izzto,+Uv.

* Tram bi6n 6p 2210,4kY: BO tri c6c trqm bi6n 6p tfp trung 22lO,4kV G6i
vdi c6ng trinh nhe d cao tAng, o h6n hqp, c6ng trinh thuong mei dlch 4r tfp trung

sE dugc tinh toan vi b6 tri theo dg 6n), c6c tram dusc tlat tai 16 AAt cay xanh t4p

trung giira c6c nh6m nhd, trung tdm phq tii dtng dign, ddm b6o b6n kinh phgc vg

crla lu6i diQn ha ttri5 tiSi Aa 300-400m.

+ Di€n h4 thii vd chi6u s6ng: Giai do4n tru6c m6t di n6i tr€n cQt, ddi h4n

khuy6n khich di ngAm trong iing vd ga k6o c6p tr6n hd dgc theo c6c tuy6n dulng
giao th6ng. Ddn chi6u s6ng st dung ddn Led tir5t kiQm ndng luong, c6c khu sdn

choi, c6ng vi6n, vuln hoa vd h6 nu6c cinh quan... b6 tri thCm hQ th5ng chiiiu s6ng

trang tri.

- H4 tAng c6p n6ng lugng khric:

+ 86 tri qu! d6t cho c6c cira hirng x6ng dAu x6y dpg 
"i5 

ainn theo nhu cAu

cta d6 thi. DiQn tich d6t tOi ttri6u cta cria hang x6ng dAu x6y dpg cii dlnh quy

ho4ch m6i tudn thri quy chuAn QCVN O|:212QIBCT cria BQ C6ng thuong;

+ 86 tri c6c tr4m s4c tlign th6ng minh cho xe m6y diQn vd O t6 dien theo

nhu cAu cira tI6 thl. C6c tr4m s4c dign c6 th6 d?t ttit trg'p trong cta hang x[ng dAu,
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bdi d5 xe ngodi trdi, tram dimg nghi, bEi d5 xe crja c6c trung tAm thuong m4i,

c6ng cQng, chung cu...Tr4m s4c diQn n6n thi6t kii vi lip tt{t tili sri dgng chung cho

c6c hdng xe, phii dim bdo tuAn tht c6c y€u .iu ,d u, todn diQn vd cric quy tlinh

vd phong ch6y chira ch6y

9.5. Th6ng tin li6n lgc:

- XAy dr,mg hQ thiing th6ng tin li€n l4c tr6n m4ng luoi th6ng tin li6n l4c voi

quy m6 khoing 50000 thu6 bao (Bao gim thu€ bao diQn thoqi, internet, truyin hinh).

- Ngu6n c6p: Tti m4ng viSn thdng Quiic gia th6ng qua c6c tuy6n c6p quang

chinh cho khu vgc.

- C6c trl c6p vi6n th6ng d[t tr6n hd tludng hoflc c6c 6 cdy xanh.

- H4 ngim tdt cA cilc loqi c6p xu6ng c6ng bii; c6c cdng b6 cdp vi nip b6

dugc chuAn h6a v6 kich thudc, quy chuAn cta ngdnh.

9.6. Tho6t nufc thii vi qu6n lf ch6t thrii rin:
9.6.1. Thodt wbc thdi:

- T6ng lm lugng nuoc thAi ph6t sinh khodng: 9.500m3/ngtl

- HQ thi5ng tho6t nuoc ri€ng hodn toirr giira nuoc mua vi nuoc th6i.

- Nudc thai tt c6c c6ng trinh sau khi dugc xu lj so bQ bdng c6ng trinh, thi6t

bi xri lj nu6c thii t4i ch5 drip img y€u cAu rA bao v6 m6i trudng, sE dugc thu gom
i.i

vdo c6c tuy6n c6ng t.u chAy D300=D500mm (BTCT, PVC ho4c HDPE) r6i d6n

ve tXL NTSH 4-3 c6ng su6t thi6t k6 10.000 m3/ngd; (ngodi ranh gidi quy ho4ch)

( cin cu theo "Di6u chinh Quy ho4ch chung xdy dpg Khu kinh t6 V6n Phong d6n

ndm 2040, tAm nhin d6n ndm 2050").

- Khu vqc c6ng trinh y til: Nudc thii sE duqc thu gom va xri lf ri6ng tl6n

gi6i han cho ph6p theo QCVN 28:201O/BTNMT moi dugc xi ra m6i truong.

- OOi vOi c6c kh6ch sqn, khu nghi du&ng: Phdi dugc thu gom vd xri lli ri6ng.

Nuoc thdi sau xri lli d4t cQt A QCVNI4:2008/BTNMT m6i dugc t6i su dung cho

tu6i cAy,rua sdn (trong nQi b0 khu kh6ch s4n, nghi du0ng) hoac d6u n6i vdo mang

luoi tho6t nu6c thii cria khu vuc.

9.6.2. Qudn lj, chiit thdi rin:
- f6ng kh6i luqng ch6t thii rin phrit sinh kho6ng 85 tAnlngdy.

- Bii tri c6c thtng r6c doc theo c6c tuy6n tluong v6i khoAng c6ch m5i thing
r6c tu l00m - l50m;

- ChAt th6i rin sinh hopt: phAn lo4i so c6p t4i ngu6n thenh 3 loai: ChAt thAi

riin c6 khi ning t6i su dqng, t"ii chti; Ch6t thni thsc phAm vd Ch6t thAi rin sinh

ho4t kh6c.



l5

- Tru6c mit ch6t thai rin dugc tfp trung v4n chuy6n dtin khu xu ly ch6t thii
rin Bic VAn Phong khu vqc x6 V4n KhAnh, huyQn V4n Ninh (ngodi ranh gioi quy

ho4ch) (Cdn cri theo "DiAu chinh Quy ho4ch chung x6y dpg Khu kinh tii VAn

Phong d6n nirn2040,tAm nhin d6n ndm 2050"). Sau khi khu xir li ch6t thai rin
Nam VAn Phong di viro ho4t <lQng thi ch6t thdi rin sE dugc chuy6n tdi d6y.

10. 86o v9 m6i trulng, thfch ring bi6n tl6i khi hflu

10. t .Cdc gidi phdp chinh vi bdo vQ m6i trudng:

- Bio vQ cinh quan d6i nrii, ven bi6n.

- Girim srit ch4t chE l6c tl6ng m6i trudng trong qu6 trinh ph6t tritin tl6 thi;
ddu tu d6ng be hQ th6ng ha ting k! thuft.

10.2. Cdc gidi phdp thich {mgvd gidm thieiu biin a,ii tcni nqu:

- BAo v6 hAnh lang sinh th6i vung bd, ven sudn nrii ch6ng s4t 16 vi vtng
,.i ,a .^ i

ven bi6n; san lAp gi6t cdp theo dia hinh, tr6ng cdy ch6ng x6i mdn vri xdy dlmg c6c

c6ng trinh han ch6 t6c dQng bii5n d6i khi hfu, b6o vQ ngu6n nudc ngot ch5ng xim
nhQp men. Duy tri cAnh quan tu nhi6n, quan tric 6 nhi6m m6i trudng.

- X6c lf,p c6c khu ugc cdm ph6t tri6n vd hanh lang bio vQ mdt nuoc; kh6ng

xAy dpg c6c c6ng trinh d6n dpng, ngo4i tni c6c c6ng trinh c6 chuc ndng bio tdn,

bio v€ d6i tugng ho{c c6c c6ng trinh d[c biQt, phuc vu lqi ich quiic gia vd an ninh
,( ..

quoc phong.

11. Phin k) dAu tu vi ngudn lrSc thgc hiQn

t 1.1. Phdn bj, ddu tu

- D6n ndm 2030: Thgc hien c6i t4o, chinh trang c6c khu vuc d6 thi hien

hiru; hoin thi€n hQ thiing ha tdng giao th6ng chinh; tri6n khai c6c h4ng mqc chinh:

C6ng vi6n, cAy xanh, gi6o duc, vdn h6a, y t6, the dqc th6 thao.

- D6n ndm 2040: Hoan thign ph6t triiin d6 thi theo quy ho4ch.

1 1.2. Nguin lqc thvc hi€n

- OOi vOi h9 thi5ng ha t6ng k! thuat khung, mpng luoi giao th6ng c6p tI6 thi

sti dgng v6n ngdn s6ch dia phuong hoflc c6c ngudn kh6c.

- o5i vOi c6c khu vgc ph6t tri6n mdi: oA xu6t lep du rin dAu tu vir k6u ggi

nhd dAu tu thpc hiQn.

12. Nhirng quy {Iinh vd quin lf xiy dgng theo quy ho4ch:

Quan ly quy ho4ch xdy dpg thgc hign theo Di€u 45, DiAu 46, Di€u 48 Lu$t

Xiy dpg sO sOlzot+lqHl3 ngdy t8t6l20t4; Di6u 28, DiAu 29 Nehi dinh sO

4412015AID-CP ngdy 061512015; tl6ng thoi tuen thir theo d6 6n quy ho4ch phdn

khu xAy dpg dd duo. c phd duy€t, c6c quy tlinh hien hdnh cria UBND tinh v6 quan
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lj quy ho4ch d6 thi vd n6ng th6n tr6n dia ban tinh Kh6nh Hda vd c6c quy dinh ph6p

luft kh6c c6 Ii€n quan.

DiAu 2. T6 chfc thgc hiQn quy ho4ch:

l. N6i dung aO an quy ho4ch phAn khu xAy dune (ty lC l/2000) Khu dO thi
du lich Ninh Hii - Diic L6t (PhAn khu 14), thi xE Ninh Hda sau khi ttugc UBND
tinh ph6 duygt sE cu th6 h6a ph4m vi li6n quan cta dti 6n DiAu chinh quy ho4ch

chung khu kinh t(5 VAn Phong d6n n6m 2O4O detlugc Thri tu6ng Chinh phir ph6

duyQt t4i Quy6t dinh.6 ZeSlqO-rrgngdy 2710312023.

D0 6n quy ho4ch ndy thay thi5 hoirn todn cric d6 rin quy hoach sau: Quy
hopch chi ti.it (ti le V2OO0) Khu dAn cu Ninh Di6m thAnh dO thi - thi xE Ninh Hoa

dusc UBND thix6 Ninh Hda ph6 duyQt t4i Quytit tlinh ri5:Ot+/qO-UBND ngdy

2811212009;, Quy ho4ch phan khu (r! le l/2000) Khu trung tdm phuong Ninh Hai,

thi xd Ninh Hda tlusc LIBND thi xE Ninh Hda ph6 duyet tai Quy6t Ainn sr5

8576/QD-UBND ngdy 2511212014; DiAu chinh cgc bQ Quy ho7ch chi ti6t (ty le
112000) Khu dAn cu Ninh Di6m thdnh tl6 th! tlugc UBND thi x6 Ninh Hda ph€

duyQt tqi Quylit tlinh s5 tfZ+lqO-UeND ngdy 0210812016; Di6u chinh cuc bq

Quy ho4ch chi titit (t'j, l9 l/2000) Khu ddn cu Ninh Di6m thanh dO thi - thi xE Ninh

Hda duo.c UBND thixE Ninh Hoa ph6 duyQt t4i Quytit dinh sO tZt+fqO-USNO
ngiry 2110812019. D6ng thdi, D6 6n ndy tlitiu chinh mQt pnan aO 6n Quy ho4ch

phdn khu (tli le 1/2000) Khu trung tdm phuong Ninh Thriy, thi xd Ninh Hda tlugc

UBND thi xi Ninh Hda ph6 duyQt tai Quyiit dinh sO SSZZIqO-UBND ngdy

25/l2l2ol4 Aiii vol diQn tich nim trong ranh gi6i d6 rin quy ho4ch phdn khu niry.

2. Ban Quin lj Khu kinh t6 Van Phong c6 tr6ch nhiQm:

- Chri dQng rd so6t hodn thiQn h6 so, c6c nQi dung thuytit minh, bin vE, quy

dlnh quin ly theo tl6 6n quy hoach, dim bAo tuAn tht dring quy dinh ph6p luf,t vri

thdng nh6t voi nQi dung cria Quylit ttlnh ndy; chiu tr6ch nhiQm v6 tinh chinh xric

cria s6 liQu, tdi liQu, hQ th6ng so tl6, bAn tl6 vd co so dt liQu trong h6 so quy ho4ch

sau khi <16 rd so6t, hodn thiQn.

- T6 chirc c6ng b5 c6ng khai nQi dung dti rin quy ho4ch phAn khu duo. c ph€

duygt; luu trir h6 so c[a tl6 rln quy ho4ch theo quy tlinh.

- X6y dgng, ban hdnh kti hopch thgc hign quy ho4ch tl6ng bQ v6i vigc dAu

tu thgc hien he th6ng h4 tAng xn h6i, ha tdng k! thudt trong d6 thi; rd so6t, didu

chinh c6c quy hopch c6p dudi tr6i vdi quy ho4ch niy (niiu c6); rir so6t, diAu chinh

ciic quy hoach c6 li6n quan theo thAm quyAn tlii tl6m b6o tinh d6ng b9 (nr5u c6).

- Khi trii5n khai thuc hipn <16 6n Quy hoach phAn khu xAy drmg ndy ph6i

d6m bAo tuAn thri c6c quy <Iinh c6 li€n quan: Luat Di sAn v[n h6a, LuAt DAu tu,



17

Luat D6t dai, LuQt Nhir o, Lu4t X0y dpg, Lu4t Quy hoach d6 thi, Luft Ki6n truc,

Luqt Thriy lqi, LuAt Ldm nghiQp, Luft 86o vQ m6i trudng, Luft Tdi nguy6n m6i

truong bi6n vd hii dio,...; drim bio qudc phong, an ninh, an todn phong ch6ng l[,
bii5n d6i khi hiu; st dsng d6t titit kiQm, hiQu qu6, ph6t tri6n b6n vimg kinh ti5 - xd

hQi vd m6i truong d6 thi; kh6ng d6 xdy ra c6c ch6ng chdo, tranh ch6p, khi6u n4i,

khiiiu kiQn trong qu6 trinh tO chuc thgc hiQn quy hopch. Kh6ng gAy thAt thorit,

l6ng phi tiri nguy6n, tinh toriLn dim b6o 
"A 

tra tang ky thuat dO thi, ha tdng xE hQi

vd d6m bio sg ttdng thuin crla cqng d6ng dAn cu.

- Qu6n lf xdy dpg, thyc hiQn dring mgc ti€u, tinh chAt, ctri ti€u theo quy

ho4ch dugc duyQt; tririn khai b6o dAm titin d0 thuc hiQn quy hopch; c6ng khai,

minh b4ch, tuAn tht quy <linh ph6p luat trong sir dung d6t dai; xu lli tdi sin c6ng

cAn thyc hiQn dAy dri c6c quy dinh ph6p luit c6 li6n quan trong qu6 trinh thuc hien

quy ho4ch. Quan lf ,e ait Aai, tr4t tg xdy dpng d6 tlim b6o tritin khai dung quy

ho4ch tld tlinh huong; ph6i hqp v6i Sd Xdy dgng vd ciic don vi li6n quan tdng
, ..:

cuong c6ng tdc ki6m tra, thanh tra viQc thgc hiQn quy ho4ch; xu lj nghiOm c6c t6

chuc, c6 nhdn vi pham theo quy dfnh cta ph6p lu4t.

- Dim bdo ngudn lgc thgc hiQn quy ho4ch; tru ti6n tflp trung ngudn lgc tri6n

khai c6c c6ng trinh kiit c6u hq tAng, c6ng trinh hq ting giao th6ng vir c6c dy 6n

dAu tu xAy dpg co sd h4 tAng xa hQi thilit y6u; cdi t4o, chinh trang, n6ng c5p ai5i

voi h6 th6ng lling x6m ddn cu, hQ th6ng ha tdng xd hQi nhim tl6m bio tl6ng bQ.

Cht dQng xem x6t, <liAu chinh, quyiit dinh titin <tQ tri6n khai thuc hi€n quy ho4ch,

vigc ph6n lcj, dnu tu, chuong trinh vi dg 6n uu ti6n tliu tu ph6t tritin dd thi m6i

tr6n co sd pht hqp vdi ngu6n luc vd nhu ciu cira dia phuong.

- Chiu trdch nhi6m toan diQn tru6c ph6p lu4t vA: (i) tinh chinh x6c, tinh

phrlp lj cia c6c nQi dung, th6ng tin, dir liQu, sti liqu, tdi liQu, h9 th6ng so d6, ban

dd, co so dfr li€u trong hd so d6 5n Quy hoqch phdn khu xdy dlmg (ti le 1/2000)

Khu d6 thi du lich Ninh HAi - D6c Liit (PhAn khu l4), thi xd Ninh Hoavd nQi

dung drlnh gi6 hign tr4ng, thuc trang ph6t trid:n khu vuc lflp quy hoech; (ii) phq luc

dusc ban hdnh kdm theo Quy6t <Iinh ndy, bio tlim pht hqp, d6ng b9, th6ng nhAt

v6i quy hoach chung, c6c dinh huong phrit tri€n Khu kinh t6 V6n Phong theo quy

ho4ch tinh vri c6c quy ho4ch c6 li6n quan; (iii) ngi dung ti6p thu, giii trinh, bAo

ltru d6i vsi c6c f kit5n thAm dinh, rd so6t, tham gia cria c6c co quan, t6 chric, c6

nh6n c6 li6n quan.

- Chiu tr6ch nhiQm gi6i q.ry6t 
"6c 

nQi dung ph6t sinh do khi6u nai, khialu

kiQn trong qu6 trinh thWc hiQn quy ho4ch; tt6m b6o trat tU xa hQi, quiSc phdng, an

ninh, tinh khA thi; b6o dim c6ng khai, minh bach vd ktSt hqp hii hda gita lqi ich
,lc[a nhir nu6c, cgng d6ng vi c6 nhdn, doanh nghigp, t[ing quy dinh phrip luf,t.
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- Cric dg 6n, c6ng trinh thuQc diQn thanh tra, ki6m tra cta c6c co quan trung

uong vd c6c co quan c6 thAm quydn kh6c li6n quan (bao g6m c6c dr,r 6n thuQc diQn

ph6i rd sorit, xri lf, knic phr,rc hfu quA theo y6u cAu cta co quan thanh tra, ki6m

tra) chi dugc ph6p ti6p tuc thuc hiQn sau khi c6 ki5t luan, quyiSt dinh xri lii sau ctng
, ,,i .:

cua co quan c6 th6m quy€n li€n quan, tl6m bdo trinh tg tht qrc theo quy dlnh.

- Oi5i vOi khu vuc aOi nrii: chri yiiu ph6t tririn kh6ng gian dich vU du lich

tl6m bio c6c <Ii,iu kiQn: tinh 6n dinh dia hinh vd dia ch6t ntii; phsc hdi ne sinh tnai

cAnh quan nrii; an todn c6ng trinh x6y dpg kh6ng gAy s4t l& vd pht hqp vdi kh6ng
gian cAnh quan thi€n nhi6n; sE dugc cg th6 h6a trong giai do4n triiin khai du an

ti5p theo, d6ng thdi ung dung kI thudt vi c6ng nghQ xdy dpg ti6n tii5n cAnh b5o

nguy co s4t ld, spt lrin khi c6 thi6n tai.

2. S& XAy dmg chiu tr6ch nhigm toan diQn tru6c ph6p luQt v6 k6t qui thAm

dinh h6 so tI6 6n Quy ho4ch ph6n khu xdy dpg (ri 16 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hai - O5c L6t @h6n khu 14), thi xE Ninh Hoa theo quy tlinh ph6p luQt vd

theo c6c chi d4o cta Tinh ty, Uy ban nhAn dAn tinh; t6 chuc kii5m tra, hudng din
thsc hiQn quy ho4ch theo quy illnh ph6p luft.

3. C6c sd, ban, ngdnh li6n quan trong ph4m vi chuc n6ng, nhiQm vg, quyAn

h4n cria don vi c6 tr6ch nhiQm ki6m tra, hu6ng din, phi5i hqp ctng Ban Quin lf
Khu kinh tli VAn Phong quan lf, thgc hign Quy hoqch phin khu x6y dgng (ri l9

\/2OOO) Khu d6 thi du lich Ninh Hei - D6c Liit (Phdn khu l4), thi xd Ninh Hoa

d[ng quy <linh ph6p luQt.

Di6u 3. Chanh Ven phong UBND tinh, Gi6m di5c Sd XAy dpg, Tru&ng

Ban Quin ly Khu kinh tti VAn Phong, Chri tich UBND thi xE Ninh Hda, Cht tlch
UBND c6p xd (tlia phuong so tai) vd thri tru&ng c6c don vi c6 li6n quan ch[u tr6ch

nhiQm thi hdnh Quyiit dinh ndy k,! tir ngdy kf./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHTTICH

Noi nh$n:
- Nhu diAu 3;
- Thudng truc Tinh ty;
- Thudng trgc HDND tinh;
- Cht tich vd cac PCT.UBND tinh;
- Cdc so, ban, nginh;
- C6ng an tinh, BQ chi huy quAn sg tinh;
- Linh tlqo VP.UBND tinh;
- Luu: VT, TV, TP. ,.

'6r{
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Phg lgc
BANG THONG Kf euy HoACH sTIDUNG oAr vA Mer so cHi Trtu cHiNH
Od an quy ho4ch phin khu x0y drfng (ti le l/2000) Khu .16 thi du lich Ninh Hii - Ddc L5t

(Phin khu 14) Thi xi Ninh Hda
(Kdm theo Qtty€t ttinh s6 413\ /QD-UBND ngay 23 rctzozs cia uBND tinh Khdnh Hda)

TT Chri'c nlng sir dung cfra 6 d6t Kf hiQu
Hign
treng

DiQn tich quy hogch
(ha) Tf le difn

ticb quy
hogch diri
hpn (%)

Mar d0
xay

dFng
gQp t6i
lh ("/o)

TAng
cao t6i

da
(tAng)

D6n s5
(ngutri)

Dgt dAu Dii hln

A DAT xAY DTNG 513,25 999,63 1.265,,94 41,,46 54.000

I Nhom nhd d
OM,
OHT

361,50 410,57 427,3r t4 00 60 6

2 H5n hqp nh6m nhi d vd dich vu HH 24 59 87,55 2,87 60 35

J yt6 YT 3,67 3,68 8,36 0,27 40 7

4 Vin hori \.H 0,85 5,24 7,17 0,23 40 7

5 Th6 duc th6 thao TDTT I 40 14,79 t7,t2 0,56 40 5

6 Gi6o dgc GD 9 60 20,82 32,24 1,06 40 5

7 Cdy xanh st dung c6ng c6ng CX 86.46 97,30 3,19 ) I

8 Co quan, tru sd CQ I,95 3,l0 3 I 0 0, t0 60 '7

9 CAy xanh sinh thrii CXST 0,00 0,00 53,05 1,7 4 5 I

l0 Khu dich vu DV 7 55 33,2t 90,20 ,o< 40 35

ll San xu6t c6ng nghiQp, kho bdi CN 1,43 5,1 8 5 I I 0,t'7 5

t2 Khu dich vu du lich DL 30,l9 128,94 159,96 5 24 25 30

l3 Di tich, tOn gieo TG 2,7 | 4,00 4,00 0,13 60 5

l4 Bdi d6 xe P 6,99 19.16 0,63 60 2

l5 Ha tAng k! thuflt kh6c I]TKT 12,31 t4,49 0,47 70 J

l6 Giao th6ng 92,40 239 7 5 239,75 7,85

B DAT KHAC 2.539,91 2.053,53 1.7E7,22 58,54

1 An ninh AN 0,41 1,67 t,6'7 0,05 60 7

2 Qudc phdng QP 17 04 2 I I 6 2r,16 0,69 60 7

J San xudt ndng nghi€p NN 129,6 I .109r 25,58 0 84

70



2t

TT Chri'c ning sfr dgng cria 6 rl6t Kj hiQu
HiQn
treng

Dign tich quy ho4ch
(ha) Tf l-G diQn

tich quy
ho4ch diri
h4n (%)

Mat d0
xay

dFng
gQp trii
da (o/o)

Tin
cao t

da

o

ol

(ting)

Din s6
(nguoi)

Dg1 tliu Dii h4n

4 Nghia trang NT 18.56 8.04 8 04 0,26

5 Bdi ciit BC 25,07 2s,07 0,82

6 H6, ao, dim MN 239,81 I 1,02 1t,02 0,36

7 S6ng, su6i, k6nh, rach MN s0,25 57,43 57,43 1,88

8 MEt nu6c ven bi6n MN 1.542,64 1.407,00 L407,00 46,08
9 Chua st dqng CSD 407,4t 412,67 230,25 7,54

10 DAt ldm mudi LM 105, 1 5

1l Ddt nu6i tr6ng thuj, sin TS 28.95

T6ng di$n tich tl6t 3.053,16 3.053,16 3.053,16 100,00

Ghi chti:
- 1+1 S6 liQu th6 hi€n di€n tich d6t quy hoach dqt dAu (D6n ndm 2030). PhAn a6t *r6ng nim.trong khu lrrc quy hoach tlqt diu se git

nguy0n chfc ning st dung ddt hiQn tr4ng. Vd eluqc quy hoach d giai do4n phrit tri€n tu nim 2030 tl6n ndm 2040.
- Ciic khu v.uc cht?c ndng an ninh, qu6c phdng: Duoc quan lf theo quy dinh ri€ng cia ngdnh.
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