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Vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phén khu xiy dung (ty 1§ 1/2000)
Khu d8 thj du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phén khu 14), thj xi Ninh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Cdn ctr Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cdn cir Ludt sira d6i, b6 sung mét 56 Piéu cia 37 Ludt ¢d lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt sia déi, b6 sung mot s6 diéu cia Lugt Xdy dumg s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Céin cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Ccin cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé viéc
Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 nii dung vé quy hoach
xay dung;

Cin cir Thong tur 6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vuva hé so d6 dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dumg khu chiec
ndng va quy hogch néng thén,

Cdn cit Quyét dinh sé 318/QP-TTg ngay 29/03/2023 cua Thii tucng Chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach tinh Khdanh Hoa thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 298/0P-TTg ngay 27/3/2023 cia Thit twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Phong, tinh Khdnh Hoa dén ndm 2040, tdm nhin dén ndm 2050;
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Cdn cir Vin ban sé 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé
vige trién khai cac Quy hoach phdn khu xdy dung (1 1é 1/2000) cée khu chire
ndng trong khu kinh té Vin Phong;

Cén ctr Quyét dinh 56 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 ciia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xdy dung (ty 1é
1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét (Phan khu 14), thi x@ Ninh Hoa,

Can cir Quyét dinh 56 07/2024/QD-UBND ngay 11/4/2024 ciia UBND tinh
vé viée Ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan Iy quy hoach dé thi va néng
thén trén dia ban tinh Khdanh Hoa,

Céin ctr Vin ban sé 2729-CV/TU ngay 31/10/2023 ciia Tinh &ty Khdnh Hoa
Vé viéc ting cuong kiém tra, kiém sodt, gidm sdt chdt ché céng tdc Idp, diéu chinh,
thém dinh va Phé duyét quy hoach chung, quy hoach phdn khu trén dia ban tinh,

Can cir Vin bén 56 194/BXD-QHKT ngay 13/01/2025 cua Bé Xdy dung vé
viéc gép y D6 dn quy hoach phén khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Khu dé thi du lich
Ninh Hai — Doc Lét (Phdn khu 14), thi xa Ninh Hoa;

Céin cir Van ban s6 1790/BXD-QHKT ngay 10/04/2025 ctia Bé Xdy dung vé
viée tiép thu Dé én quy hoach phdn khu xdy dung (ty 16 1/2000) Khu dé thi du lich
Ninh Hai — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xd@ Ninh Hoa;

Can cir Nghi quyét s6 43/NQ-HPND ngay 28/04/2025 cia Héi déng nhdn
ddn tinh Khanh Hoa vé viéc théng qua Do dn quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é
1/2000) Khu dé thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xd@ Ninh Hoa,

Theo dé nghi cia Ban Qudn Iy Khu kinh té Vin Phong tai To trinh sé
1285/TTr-KKT ngay 23/5/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét d6 dn Quy hoach
phdn khu xdy dumg (ty 1¢ 1/2000) Khu @6 thi du lich Ninh Héi — Déc Lét (Phén
khu 14), thi xd Ninh Hoa va Bdo cdo thim dinh dé an quy hoach sé 2581 /BC-
SXD ngay 19/6/2025 cua So Xdy dung.

QUYET DPINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Khu
do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14}, thi x4 Ninh Hoa véi cac ndi dung
chinh sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu xay dung (ty 1é 1/2000) Khu d6 thi du
lich Ninh Hai — Ddc Lét (Phan khu 14), thi x4 Ninh Hoa.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich nghién ciru lap quy hoach:

Khu vye quy hoach 1a toan b dién tich Phén khu 14 trong db an Piéu chinh
quy hoach chung xdy dyng Khu kinh t€ Véin Phong, tinh Khanh Hoa dén nim
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2040, tdm nhin dén nam 2050 véi téng dién tich khoang 3.053 ha thudc céc
phuéng Ninh Hai, Ninh Thuy, Ninh Diém, thj xd Ninh Hoa bao gom: Khu vuc
dit lién khoang 1.646 ha (trong d6, khu vuc du kién 14n bién khoang 89 ha); viing
mit nudc bién khoang 1.407 ha dé nghién ctru khép ndi khong gian (ranh gidi,
dién tich khu virc bién thuc hién theo quy dinh cua Luat Tai nguyén, méi trudng
bién va hai dao va cac quy dinh phap ludt nganh lién quan). Khu vue nghién ciru
1ap quy hoach phan khu cé pham vi ranh gidi giap t@ cédn nhu sau:

- Phia Béc: giap Vinh Vén Phong;

- Phia Nam: giap Phan khu 17 - Khu db thi va cong nghiép Bic Hon Héo;

- Phia Pong: giap Vinh Véan Phong;

- Phia Tay: giap Vinh Vén Phong, Phan khu 13 - Khu cong nghiép, d6 thi dich
vu Van Himg va Phan khu 16 - Khu dich vu d6 thi va dan cu Péng Bic Ninh Hoa.

3. Muc tiéu, tinh chit khu vire Iap quy hoach:

3.1 Muc tiéu:

- Phat trién khu vyc theo dinh huéng ciia Quy hoach tinh Khanh Hoéa théi
ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 d3 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh sb 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va Diéu chinh Quy hoach chung
xdy dumg Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén
nam 2050 da dugc Tha tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023.

- Xay dung co sd phap ly df‘)ng bo, théng nhét dé trién khai cac quy hoach
chi tiét, du 4n dau tur xay dung, quan ly xdy dung theo quy hoach, phat trién dich
vy, du lich ven bién gén vdi canh quan thién nhién vbn co.

3.2. Tinh chat:

Khu d6 thj hién hiru, dich vu du lich ven bién.

4. Dr bao quy mé so bo cua khu vue lap quy hoach:

- Quy mé dén sé dyu bao dén niam 2040 khoang 54.000 ngudi bao gém
khoéng 45.500 ngudi dan s6 thudng tri va quy déi khoang 8.500 ngudi.

- Téng dién tich khu vue l4p quy hoach 1a 3.053 ha.

5. Quy hoach sir dung dit:

5.1. Dat nhom nha ¢ dé thi (Bao gdm: Nhém nha & hién trang d6 thi, nhém
nha & mdi d6 thi) vai cac chi tiéu co ban ve quy hoach xay dung: Mat d¢ xay dung
2op t61 da 60%, ting cao xiy dung téi da 6 ting; Hé sb sir dung dét theo Quy
chuin Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua B X4y dung. Chi tiéu cho



4

timg 16 dét s& dwgc xac dinh cu thé tai d6 4n Quy hoach chi tiét va quy dinh quan
ly ban hanh kém theo quyét dinh phé duyét nay.

5.2. Dat hén hop nhom nha ¢ va dich vu: Bao gc‘“)m chirc nang nhoém nha ¢
va chirc ning dich vu hén hop, dich vu céng céng, mat d6 xay dung gop tbi da
60%, tang cao xiy dung t6i da la 35 tng, hé sb sir dung dat theo Quy chuin quy
hoach xdy dyng QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung; chi tiéu cho tung 16 dat
s& dugc xéc dinh cu thé tai d an quy hoach chi tiét.

B4 tri quy dht xay dung nha & x4 hdi, tai dinh cur trong cic khu vire nhém
nha & dam bao phil hop vai cac quy dinh lién quan vé phat trién va quan ly nha &
x3 hoi tai Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Nghi dinh s6
100/2024/NB-CP ngay 26/07/2024 cta Chinh phu; Chi tiéu cho timg 16 dat s&
duoc xéc dinh cu thé tai db an quy hoach chi tiét,

5.3. Ddt co quan, tru so: Bao gém tru s& cic co quan hanh chinh nha nudc,
mat d6 xay dyng gop toi da 60%, tang cao tbi da 07 tang, hé s6 sir dung dét theo
Quy chuén quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD cia B Xay dung,

5.4 Dcfty té: La bénh vién, tram y té va trung tim y t&, mat do xay dung
gop ti da 40%, tAng cao toi da 07 tang, hé s sir dung dét theo Quy chuin quy
hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD cua Bé Xay dung.

5.5. Padt gido duc: La cac cong trinh truong THPT, THCS, tiéu hoc, mam
non, mat d6 xay dung gop toi da 40%, ting cao tbi da 05 ting (riéng truong mam
non cao tbi da 03 ting), hé sb sur dung dit theo Quy chuin quy hoach xdy dung
QCVN 01:2021/BXD ctia Bé Xay dung. Truong hop can thiét co thé bé tri cong
trinh gigo duc trong dét hdn hop nhom nha & va dich vu.

5.6. Ddt vin hod: La cac trung tAm van héa phuc vu d6 thj, don vi &, mat
d6 xay dung gop toi da 40%, t.";ing cao t6i da 07 tang, hé s6 sir dung dat theo Quy
chuin quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung.

5.7. Dat thé duc thé thao: Bao gbm khu lién hop thé duc thé thao cip do6 thi
va céc trung tAm thé duc thé thao phuc vu cép don vi &, mat d6 xdy dung gop t6i
da 40%, ting cao tdi da 05 ting, hé s6 sk dung dét theo Quy chudn quy hoach xdy
dung QCVN 01:2021/BXD cua B$ Xay dung.

5.8. Ddt cdy xanh sic dung cong céng: La céc khu vuc cong vién, vudon hoa
phuc vu c:?ip do6 thi va don vi ¢, mét d¢ xdy dung tbi da 5%, té‘mg cao tdi da 01
tang, hé sé st dung dit theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
cua Bo Xay dung.

5.9. Ddt khu dich vu: La dét st dung x4y dung cong trinh c¢dng ¢dng, dich
vy, thuong mai va céc cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, mit d$ xay dung
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gop tdi da 40%, ting cao t6i da 35 ting, hé s st dung dit theo Quy chudn quy
hoach xay dumg QCVN 01:2021/BXD cua B§ Xay dung.

5.10. Ddt khu dich vu du lich: La dét sir dung xdy dung cong trinh khach
san, resort, cac cong trinh dich vu phuc vu du lich, mat d6 xay dung gop téi da
toan khu 25%, tang cao t&i da 30 ting, hé s6 sir dung dét theo Quy chuin quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

5.11. Ddt di tich, tén gido: Gdm cac cbng trinh chuia, nha the, dén, dinh...,
mat d6 xdy dung gdp tbi da 60%, tdng cao xay dung t5i da 5 ting, dam bao tusn
thii theo c4c chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung va Quy chuén quy hoach x4y
dung QCVN 01:2021/BXD ctia B4 Xay dyng; dong thai thue hién theo quy dinh
riéng clia nganh lién quan va s& duoc cu thé & db an quy hoach chi tiét.

5.12. Ddt an ninh, quéc phong: P61 véi cac cong trinh nha lam viée, tru s&
co quan an ninh, quéc phong dam bao cac chi tiéu co ban vé quy hoach xdy dung,
mat do xay dung gop toi da 60%, tang cao tdi da 07 ting; dong thoi thuc hién theo
quy dinh riéng clia nganh lién quan va s& duoc cu thé & db 4n quy hoach chi tiét.

5.13. Dadt san xudt céng nghiép, kho bai: La khu vyuc tru sd, van phong, nha
xuong, khu vuc san xuat hang hoa ciia cong ty, doanh nghiép hoat dong s&n Xuat
trong linh vic céng nghiép, mat d xay dung gop t6i da 70%, ting cao tdi da 05
ting, hé s6 sir dung dat theo Quy chuén quy hoach xay ding QCVN 01:2021/BXD
cua B Xay dung.

5.14. Dadt ha tang k thudt khdc: La cac cong trinh phuc vu chic ning ha
tng k¥ thudt d6 thi, mat d6 xay dung gdp tdi da 70%, ting cao xdy dung tbi da
03 ting, hé sd sir dung dét theo Quy chuin quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD cta B§ Xay dyung.

5.15. Dat béi dé xe: 1a cac bi d xe cong cong phuc vu cép don vi &, mit
d6 xay dung gop toi da 60%, tang cao t6i da 02 tang, hé sb sir dung dat theo Quy
chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia B Xay dung. Chi tiéu cho
ting 16 dat s& duoc xac dinh cu thé tai dd 4n quy hoach chi tiét.

5.16. Ddt chuea sir dung: La khu vuc d6i nii khong thuén lgi cho viée xay
dung, tudn thu theo quy dinh quan 1y, quy dinh phdp luat nhdm bao vé canh quan
thién nhién va nhan tao, dam bao moi trudéng sinh thai.

(Chi tiét theo phu luc dinh kém)

6. Quy hoach hé thong ha thng xa hdi:

a) Hé théng cong trinh vin héa — thé thao.

- Péi véi cac cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang theo quy
mo hién trang str dung, dam bao an toan cong trinh, ha tﬁng k¥ thudt ciia khu vue.
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- Pbi véi cong trinh xdy mdi: Thuc hién theo quy hoach, quy chuén hién
hanh va céac quy dinh khac cé lién quan.

b) Hé thong y té — chdm séc sire khoe:

- Dbi véi cac cong trinh hién hiru: Thue hién cai tao, chinh trang, quan ly
theo hién trang.

- Céc cdng trinh tram y té, trung tdm y té xdy méi: Thuc hién theo quy
hoach va dam bao theo Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua
B$ Xay dung.

c) H¢ tho"ng gido dyc, dao tgo:

- Déi véi cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang, quan ly theo
hién trang.

- Cac cong trinh gido duc, dao tao xdy dung mdi: Céac truong mim non,
trudng tieu hoc, truomg THCS, truong THPT thuc hién theo quy hoach va dam
bao theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

d) Hé thé'ng thuwong mai, dich vu:

Hinh thanh mang ludi cac trung tdm thuong mai, siéu thi, chg....theo cac
cép phuc vu, két hop vai viée cai tao va nang c?ip cac cong trinh hién cg, chu trong
dap img nhu ciu dién tich bai do xe.

e) Hé thé’ng cong vién, cdy xanh.

Hinh thanh cdng vién, cidy xanh cong cdng tai cac nhém nha & theo quy
hoach. Khuyén khich phat trién cac mang xanh d6 thi tai cac via he, dao giao
théng, cac cong trinh cdng cong, dich vu...

7. B cue, tb chirc khong gian kién tric, cinh quan:

7.1. Bé cuc khong gian, kién tric toan khu:

- Phat trién d6 thj co6 su két ndi hop 1y giira khu vic & méi va & hién hiru,
gifra khu vuc ¢ hién hiru véi khu vuc dich vy, du lich ven bién. Tang cudng cac
két no1 ngang Pong — Tay phét trién khong gian hudng ra khu virc bién Doc Lét.

- B5 sung mang ludi giao thdng chinh, céc tuyén giao thong Péng — Tay,
bd sung hé théng ha tdng d6 thi khung cho khu vue phia Bic gin véi cang Hon
Khoi.

- Tao canh quan dic trung bing cac giai phap k§ thuat én dinh nén xay
dung, khai thac cao dé chénh léch giira cac thém dia hinh.

- Pam bao dudng tiép cin huéng bién danh cho ngudi dan.

* Khu vuc quy hoach dugc chia lam 4 tiéu khu:

Tiéu khu 14A:
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+ Vi tri: Tiéu khu 14A nam tai phia Bic cta khu vuc quy hoach. Gidi han
nhu sau: Phia Nam gidp tuyén dudng tinh 651D, phia Bic 1 khu vuc Hai doan
32, phia Péng 12 khu vire Miii DU, phia Tay 1a khu vuc cang Hon Khéi va tb dan
phd 5 phudng Ninh Hai.

+ Tinh chat: Tiéu khu 14A c6 chirc nang chinh la khu vuc phat trién dan cu
mdi két hop véi dich vu va qudc phong an ninh.

+ Chu tric, chirc nang: Pay 1a khu vuc theo quy hoach chung ¢6 bé tri quy
dat dy kién phat trién dan cu méi két hop véi thwong mai dich vu phia Bac dudng
651D. Pay ciing 1 khu vuc trong diém vé qudc phong an ninh do ¢é Hai Poan 32
— BTL canh sat bién.

Tiéu khu 14B:

+ Vi tri: Khu vire ¢ vi tri ndm tai phia Ty cta khu vuc quy hoach. Gidi
han nhu sau: Phia Bic giap tuyén dudng 651D, phia Nam giap tuyén duong 652B,
phia Péng giap tuyén duong 652B-D, phia Tay gidp khu virc mit nuéc lach ciu
Binh Tay.

+ Tinh chét: Tiéu khu 14B cé chitc ning chinh la khu dan cur dd thi.

+ CAu tric, chirc nang: Tiéu khu 14B chit yéu la cac khu dan cu hién hiru

chiém ty 18 16n trén toan phan khu va phat trién thém cac khu dén cu mai vé phia
Tay tiéu khu trong khu vue phudng Ninh Diém.
Tiéu khu 14C:

+ Vi tri: Tiéu khu ¢6 vi tri niim tai phia Déng cia khu vire quy hoach. Gigi

han nhu sau: Phia Bic giap tuyén duong 651D, phia Nam giép tuyén dudng 652D,
phia Péng bién Dbc Lét, phia Tay giap tuyén dudmg 652B-D.

+ Tinh chat: Tiéu khu 14C c6 chirc nang chinh 1 khu db thj phat trién
thuong mai dich vu két hgp vd&i du lich ven bién.

+ Chu triic, chirc nang: Tiéu khu 14C cé ty 1& dat thuong mai dich vy va du
lich chiém phan 16n cta ca phén khu 14, gén lién véi dich vu du lich ven bién.
Pdy 1a dong luc phat trién kinh té chinh cta phan khu 14.

Tiéu khu 14D:

+ Vi tri: Tiéu khu 14D c6 vi trf nam tai phia Nam ctia khu vye quy hoach.
Gidi han nhu sau: Phia Bic giap tuyén dudng 652B; phia Nam va phia Tay giap
tuyén dudng phan khu vuc va Phéan khu 17, phia Péng giap bién Déc Lét.

+ Tinh chét: Tiéu khu 14D 13 khu vuc dan cu d6 thj hién hin,

+ CAu truc, chirc ning: Tiéu khu 14D chu yéu 1a dan cu d6 thi hién him,
khéng c6 nhidu quy dat phat trién din cu méi.
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Khéng gian kién trisc canh quan dugc t6 chic trén co s su phi hop véi
hién trang khu vuc va dinh huéng cia d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tdm nhin dén nam
2050 d3 duge phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 cua Thi
tuong Chinh phu, viéc quy hoach xdy dung cin dam bao théa mén cac nhu ciu
phat trién kinh té xd héi cho dén cu, bao gém cac yéu cau chu yéu sau:

- Péi véi cac khu dan cu hién hitu tiép tuc duy tri mét do va khéng ché té“mg
cao xdy dung dam bao phu hop.

- Hinh thanh hé théng cac trung tdm cong cong dap tmg yéu cau va quy md
phét trién cac khu d6 thi ciia phan khu 14 trong tuong lai.

- Hinh thanh céc khu dan cu dua trén hé théng cac cép phuc vy thuan loi,
hgp ly cho céc don vi 6.

- Khuyén khich phat trién thuong mai, dich vu hdn hop: Nha &, trung tim
thuong mai, vin phong, khach san, ngin hang tai chinh tai phia Bac khu vuc lap
quy hoach, véi tdm nhin hudng vé phia nti Ba Lén, Hon Nhon.

- Bao ton va phat huy gié trj canh quan d6i ni tu nhién véi cac diém cao
va tim nhin ly tudng bao quat toan bd ndi vinh Van Phong, khai thac hinh thanh
tuyén duodng leo nii, xe dap, cdng vién sinh thai, phuc vu ngudi dan va du khach
trén nui Bap Trong, Rong Bo, Hon Chao va nii Cam.

- Khu vue giap bién khuyén khich phat trién cdc khu dich vu du lich bién
trung va cao cép, sinh thai.

- Cac cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng duoc ton tao, quan 1y vé hinh
thire kién triic, chiéu cao, khoang cach céng trinh xung quanh di tich, khdng lam
anh huéng dén canh quan khu di tich.

- Pbi véi cac cong trinh hién hiru 1a nha &, mit tién cac tuyén dudmg do thi,
khuyén khich cai tao, chinh trang nhim dam bao my quan va su ddng nhét cho d6
thi. Pdi véi cac cong trinh ha tng x4 hoi hién hitu, duge quy hoach giir nguyén
chirc nang, khuyén khich tu stra dinh ky, céc cong trinh ha téng xa hoi xdy mai
dinh huéng c6 hinh thai kién tric hién dai, hai hoa véi kién tric canh quan chung
cua khu vuc.

7.2. Dinh hwéng thiét ké dé thi:

Thiét ké dé thi bam sat muc tiéu va tinh cht clia d6 thj dé ra:

- Khu vuc nhém nha & hién trang: Cai tao, chinh trang, hoan thién ha t?mg
k¥ thuat, ha ting x4 hi.



- Khu virc nhém nha & phaét trién méi: Phat trién theo huéng db thi xanh
hién dai, tién nghi, hai hoa véi khéng gian canh quan d6 thi, déng bd vé ha ting
xd hol, ha tz‘“mg k¥ thuat toan khu vuc.

- Cac khong gian mo: Khu vyuc cong vién do6 thi tai phia Bic va khu vuc
trung tdm, cdc cong vién vudm hoa trong timg nhém &, cong vién ven bién gin
bén Dbc Lét.

- Céc khu chire nang do thi gém: Cong trinh dich vy céng cong d6 thi, don
vi &; cong vién, cAy xanh mit nudc; cong trinh thé duc thé thao; duong giao théng
va cac tién ich do thi khac.

8. Pinh hwéng phat trién vé khong gian ngim:

- Cho phép xdy dung phan ngam cua tit ca cac cong trinh trong db thi, viéc
xdy dung cdc cong trinh ngdm can tién hanh mét cach téng thé va cé quy hoach
dam bao su khép ndi giira cong trinh trén mat dat va dudi miat dét thanh mot thé
théng nhét.

- Khuyén khich phat trién khéng gian ngam dé thj tai cac khu vuc:

+ Cong trinh cong cong ngam: Cac cong trinh c6 chirc niing phuc vu hoat
ddng cong cdng duoc phép xay dung ngdm dudi mat dét va s& duoc cu thé theo
tung du an dam bao kha néng dap uimg phuc vu chire nang chinh cong trinh va giat
quyét nhu cau tdi thiéu phuc vu cho khu vuc (néu c6) dé tranh gy 4p luc vé ha
ting cua do thi.

+ Phén ngim cta cac cong trinh xay dung trén mat dat 14 ting ham va céc
bd phén cia cac cong trinh ndm dudi mat dat. Cac khu vuc xdy dung cong trinh
cao ting s& xdy dung khéng gian k¥ thuat ngdm va bai db xe phuc vu nhu cau dd
xe cua toa nha va khu vyc. Ranh gidi xay dung cong trinh ngﬁm sé dugc cu thé
héa & cac bude sau nhumg khéng vugt qua chi gidi xay dung ciia 16 dat quy hoach.

+ Mang luéi dudng éng ki thuat do thi: Xy dung hé théng duomg dng cap
nudc, cAp ning lugng, thoat nudce, cong trinh dudng day cap dién, tuyén cap ha
ting vién thong thu dong dudi mit dit dé bao dam ddng bd theo quy hoach.

9. H¢ thong ha tang ky thudt:

9.1. Quy hoach chuén bi k§ thuit:

9.1.1. Cao dg nén xdy dung:

- Khu vyc dan cu hién hitu cao d6 xay dung gilt nguyén theo hién trang.

- Khu vuc xiy dung méi: cao d6 xdy dung méi khop ndi hai hoa véi khu
vuc hién hitu, cao d6 khéng ché céc mit dudng va hé thdng cong thoat nudc doc
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theo dudmg truc chinh d6 thi, ddm bao thuén theo huéng déc dia hinh. Quy hoach
cao dd nén xay dung cho céc khu vire Hxd > +3,0m (hé cao dd quéc gia)

- Khu vire ¢6 cao d6 nén tu nhién H > +3,0m, san gat cuc bd san nén bam
sat nén hién trang, thuan theo hudng ddc tu nhién, giam khdi lugng san lap.

- Khu vuce thép triing, bi ngédp nudc c¢d cao do nén ty nhién H < +3,0m, cin
ddp ton nén dén cao dd khéng ché nén xay dung va giam d6 déc nén tdi thiéu.

- Khu vyc khong gian mé (cdy xanh-mit nuéc...) duge thiét ké & cao do
nén xdy dung thip hon cao d6 xy dung cong trinh tir 0.5m + 2,0m.

- Déi véi khu vuc dit san xut nong - 14m nghiép thi cao d6 van giit nguyén
theo hién trang. Khoi théng va mé rong céac kénh thuy loi dé phuc vu da muc tiéu
cung cp nudc tudi tiéu cho san xuat va tiéu thoat 1t cho dé thij twong lai.

-Khu vire dan cu ndm & viing chan ndi néu cé dién bién sat 1¢ dat thi can
c6 gidi phap di doi dén khu ¢ an toan hoic ké gia c6 ap mai dbc taluy két hop véi
ranh thu nudc & chén nui dé phong chéng sat 16 dét, 1i quét.

9.1.2. Thoat nwoc mua:

- Truc tiéu: Khoi théng va mé réng hudng thoat murdce ra song va bién. Xay
dung tuyén muong dén nude tai chan nii Hon Chao, nui Mui Ong, nti Cam, nui
Rong Bo va nui Bup Trong.

-Hé théng: Khu vyc xay dung mai lya chon hé théng thoat nudc mura riéng
biét véi nude thai. Khu vuc dan cu hién trang giai doan ngén han sir dung hé thng
thodt nuéc nira riéng, vé dai han s& phét trién hé théng thoat nudc riéng.

- Luu vuc va hudng thoat nudc mua:

+ Luu vue 1: Thude khu vyc phia Bic c6 hudng thoat nurde chinh Pong -
T4y thoat nudc ra phia Bién

+ Luu vire 2: Thudce khu trung tdm c6 hudng thodt nude chinh Béc - Nam
vé phia hd trung tdm thoat nudc ra phia Bién.

+ Liu vuc 3 : Thuge khu vye phia Tay c6 hudng thoat nude chinh Pong -
Tay thoat nudc ra phia Bién

+ Luu vuc 4 : Thuée khu vuc phia Nam ¢6 hudng thoat nuéce chinh Bic -
Nam thoat nuéc ra phia Bién.

- Cng thu nudc mua: Trong cac khu chie ning sir dung céng ngdm BTCT
hodc muong x4y hé (kich thuée cong téi thidu D600 va B600) tuy timg vi tri trién
khai dy 4n. Trén mang luéi thoat nuéc mua bd tri ddng b cac hd ga thu nudéc,
giéng thim ngan mui hoan chinh, khoang cach bé trf trung binh 30 + 40m/hé.

9.1.3. Gidi phdp phong chong thién tai
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- Trong cy phu tréng dbi nui troc déi véi cac khu vuc doi ndi trén dia ban
nghién ctru, & phong chdng cac thién tai nhu sat 1d, [T quét...

- Xay dung hanh lang xanh bao vé doc cac truc tiéu hé chinh, dé bao vé
dong chay va phong chéng 14n chiém. Hanh lang xanh mbi bén ctia truc tiéu chinh
du kién t6i thiéu la 5,0m/bén.

- Gia c6 doan chan maéi déc taluy viing chéan nui, chan ddi noi tiép giap truc
tiép véi khu vue dan cu va duong giao théng ma c6 do én dinh nén kém...

- Gia cb bo kénh muong thily loi bang ké cimg ho¥c taluy mém dbi véi
nhimg doan kénh di qua khu vuc xdy dyng d6 thi va dan cu hién trang dé phong
chéng muong xéi, l&n chiém va tao my quan cho khu vuc.

- Nao vét va khoi théng dinh k¥ hé théng kénh, muong tiéu trén dia ban dé
dam bao théng thoang long din, du phong tiéu thoat I tét cho dé thi.

9.2. Quy hoach giao thong:

9.2.1. Giao théng déi ngoai:

- Tuan thu dinh hudng khung giao théng KKT Van Phong mang ludi dudng
b6 déi ngoai gébm c6: PT.651D; PT.652B; PT.652D cu thé:

+ Tinh 1§ 7 (PT.651D): Doan ngoai dé thj quy mé dudng cép I, chp IIL
Poan quan d6 thj bé réng mit cit dudong 48 - 60m vai 4 - 6 lan xe co gidi chinh
va 4 lan duong gom.

+ Tinh 1§ 1A (DT.652B): Doan ngoai d6 thi quy mé duong cap I1I. Poan
qua d6 thi bé réng mit cit dudng 26 - 60m v6i 4 - 8 lan xe co gidi chinh.

+ Tinh 16 1B (PT.652D): Poan ngoai d6 thi quy mé dudng cap IV, cép I11.
Poan qua khu vyc d6 thi bé rong mit cit dudng 15 - 42m véi 2 - 8 lan xe co gidi
chinh.

9.2.2. Giao théng trong khu vuc Idp quy hoach:

a) Puong lién khu vuc:

Cac tuyén dudng co ky hiéu mit cit : 1-1 ; 2-2; 3-3, cu thé:

+ Pudng QH mat cat 1-1, quy m6 90,0 m (long duong: 2 x 12,0 = 24,0 m;
Kénh nudc: 50,0 m; Hé duong trai+phai: 2 x 4,0m + 2 x 4,0m = 16,0m);

+ Puong QH mit cit 2-2, quy mo 48,0 m — 60,0 m (1ong dudmg chinh: 16.0
— 24.0 (m); Long duong gom: 14,0 — 15,0 (m); Phén cach giira: 3,0 — 5,0 (m);
Phan cach bén: 2,0 — 4.0 (m); Hé duong trai+phai: 8,0 - 12,0m);

+ Pudng QH mit cit 3-3, quy md 40,0m — 42,0m (long dudmg: 28,0m —
30,0m; Phan cach: 2,0 (m); Hé dudng trai + phai: 2 x 5.0 = 10,0 (m);

b) Duong chinh khu viee:
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Cac tuyén duong co ky hiéu mat cat : 4-4; 5-5, cy thé:

+ Pudng QH mat cit 4-4, quy md 30,0m — 36,0 m (long dudng: 18.0 — 24.0
(m); Hé duong trai + phai: 2 x 5.0 = 10,0 (m); Phan cach: 2,0 (m),

+ Pudng QH mit cét 5-5, quy md 20,0m — 26,0 m (1ong dudng: 14,0m; Heé
duong trai + phai: 6,0m - 12,0m);

c) Puong phan khu vuc:

Tuyén dudng co6 ky hiéu mat cat mét cat : 6-6 cu thé:

+ Puomg QH mat cit 6-6, quy md 13,0m - 17,0 m (long dudmg: 7,0m; Heé
dudmg trai + phai: 6,0m — 10,0m);

9.2.3. Giao thong duong thuy:

Hé théng cang thily, bén thiy ndi dia dam bao tuan thu Quy hoach tinh
Khanh Hoa thdi ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 2050 va Piéu chinh Quy
hoach chung xay duyng Khu kinh té Van Phong dén ndm 2040, tam nhin dén nam
2050 da dugc phé duyét.

9.2.4. Bdi db xe tdp trung:

B tri cac bai dd xe tap trung trong khu vuc nghién ciru voi téng quy mo
khoang 19,16 ha. Sir dung két hop nhiéu hinh thirc bai d6 xe (Bai do xe cao tang,
bdi d6 xe ngdm, bii dd xe thdng minh...) dé ddp (mg nhu cdu d xe cho khu vuc
nghién ctru va dam bao chi tiéu nhu cau do xe t6i thiéu dat 3.5m2/nguoi.

9.2.5. Giao thong céng cong:

Hé théng giao thong cong cdng dam bao tudn thi Pidu chinh Quy hoach
chung xay dung Khu kinh té Vin Phong dén niam 2040, tim nhin dén nam 2050
va dé an Phat trién van tai hanh khach c¢éng cong bang xe buyt trén dia ban tinh
Khanh Hoa giai doan 2020 — 2030 da dugc phé duyét.

9.3. Quy hoach hé thfmg c.'flp nwge:

- Nhu ciu: Dy bdo nhu ciu ding nudc khoang 13.000 m*/ngay dém (cé tinh
dén chira chay).

- Ngudn nudc: St dung ngudn nudc sach tir nha may nuéc Ninh Son (hién
cd) va Ngoc Son (dy kién).

- Mang luéi dudng bng:

+ Cac tuyén dng chinh tuan thi theo Quy hoach chung da xéac dinh.

+ Thiét ké mang phan phdi trong khu virc thiét ké dang vong dudng kinh
®300mm dén ®150mm.

- Phong chay chifa chay: Tudn thu theo Ludt phong chay va chira chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luat sira ddi, bd sung mot sd diéu cua Luat
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Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Tuan tha theo Quy
chudn k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va cong
trinh.

9.4. Hé thong cdp ning lwgng va chiéu sing:

- Nhu cau: Tdng nhu cau cip dién toan khu udc khoang: 120MVA,

- Nguén dién:

+ Tram 110/22kV Ninh Thuy céng suét (1x40)MVA.

+ Xay mai tram 110kV Ninh Tho 1x40MVA; giai doan dai han nang lén
2x40MVA.

+ Xay mdi tram 110Kv Cang Hon Khoi 1x40MVA; giai doan dai han nang
1én 2x40MVA,

- Mang luéi:

+ Ludi dién cao thé: Pam bao hanh lang an toan tuyén trén co s& tuin thu
theo dinh hudng quy hoach chung & giai doan thich hop va phii hgp véi quy chuén,
tiéu chuén chuyén nganh.

+ Cap trung thé 22kV: Ludi dién 22kV hién trang dugc bo gon va di doc
céc tuyén dudng giao théng theo quy hoach. Mang ludi dién trung thé hoat dong
& cp dién ap 22kV vé dai han khuyén khich ha ngim. Luéi dién truc chinh khuyén
khich di ngém theo dudng giao théng cip dién cho cac khu vyce va céc tuyén ré
nhanh dén tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV.

+ Tram bién ap 22/0,4kV: Bd tri cac tram bién ap tap trung 22/0,4kV (dbi
véi cong trinh nha & cao ting, o hdn hop, cdng trinh thuong mai dich vu tap trung
sé duoc tinh toan va bd tr{ theo du an), cac tram duogc dat tai 10 dat cdy xanh tap
trung giifa cac nhom nha, trung tdm phu tai dung dién, dam bao ban kinh phuc vy
ca ludi dién ha thé t6i da 300-400m.

+ Dién ha thé va chiéu sang: Giai doan trudc mit di ndi trén cot, dai han
khuyén khich di ngim trong dng va ga kéo cap trén he doc theo cic tuyén dudng
giao thong. Pén chiéu sang st dung dén Led tiét kiém nang luong, cic khu san
choi, cong vién, vuon hoa va ho nudce canh quan... bd tri thém hé thong chiéu sang
trang tri.

- Ha ting cép ning luong khac:

+ B tri quy dit cho cac cira hang xang diu xay dung ¢ dinh theo nhu céu
cia d6 thi. Dién tich dit téi thiéu cia cira hang xang diu xiy dung cb dinh quy
hoach méi tuan thit quy chudn QCVN 01:2020/BCT ciia Bo Céng thurong;

+ B tri cac tram sac dién thong minh cho xe may dién va ¢ t6 dién theo
nhu cdu cia db thi. Cdc tram sac dién c6 thé dat két hop trong ctra hang xing dau,
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bii d6 xe ngoai trdi, tram dimg nghi, bai dd xe cua céc trung tim thuong mai,
cdng cong, chung cu...Tram sac dién nén thiét ké va lép dat dé sir dung chung cho
cac hing xe, phai dam bdo tuan thu cac yéu cdu vé an toan dién va céc quy dinh
vé& phong chay chira chdy

9.5. Thong tin lién lac:

- X4y dung hé thong thong tin lién lac trén mang ludi thong tin lién lac véi
quy mo6 khoang 50000 thué bao (Bao gcfm thué bao dién thoqi, internet, truyén hinh).

- Ngudn cip: Tir mang vién thong Quéc gia thong qua cac tuyén cap quang
chinh cho khu vuc.

- Céc th cap vién théng dit trén hé dudmg hodc cic 6 ciy xanh.

- Ha ngam tét ca cac loai cép xudng cong bé; cac cong bé cap va nép bé
duge chuin hoa vé kich thudc, quy chudn cua nganh.

9.6. Thodt nude thai va quan Iy chat thai rin:

9.6.1. Thodt nuoc thai.

- Téng luu luong nudce thai phat sinh khoang: 9.500m?*/ngd

- Hé théng thoat nudc riéng hoan toan giira nude mua va nudc thai.

- Nudrc thai tir cac cong trinh sau khi dugc xtt 1y so bd bang cdng trinh, thiét
bi xir ly nudc thai tai chd dap img yéu cdu vé bao vé mdi trudng, s& duoc thu gom
vao céc tuyén cong tu chay D300+~D500mm (BTCT, PVC hoac HDPE) rdi dan
vé TXL NTSH 4-3 cong suét thiét ké 10.000 m3/ngd; (ngoai ranh giéi quy hoach)
( can cir theo “Diéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Van Phong dén
ndm 2040, tim nhin dén nam 2050”).

- Khu virc cong trinh y té: Nudc thai s& duge thu gom va xt ly riéng dén
gidi han cho phép theo QCVN 28:2010/BTNMT méi duge xa ra moi truong.

- Dbi véi cac khach san, khu nghi dudng: Phai duge thu gom va xi Iy riéng.
Nudce thai sau xir ly dat cot A QCVN14:2008/BTNMT méi dugce tai sir dung cho
tudi cay,rira san {trong ndi bd khu khach san, nghi dudng) hoic ddu ndi vao mang
ludi thoat nuéce thai cia khu vuc.

9.6.2. Quan Iy chat théi ran:

- Téng khéi lugng chit thai ran phat sinh khoang 85 tin/ngay.

- Bé tri cac thing rac doc theo cac tuyén dudmg véi khoang cach mdi thing
rac tir 100m — 150m;

- Chét thai rén sinh hoat: phén loai so cip tai ngudn thanh 3 loai: Chét thai
rin c6 kha nang tai sir dung, tai ché; Chéat thai thuc phdm va Chét thai rin sinh
hoat khac.
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- Trude mat chat thai rin dugc tip trung vén chuyén dén khu xir Iy chét thai
rin Bic Van Phong khu vuc x3 Van Khanh, huyén Van Ninh (ngoai ranh gi¢i quy
hoach) (Can cir theo “Diéu chinh Quy hoach chung x4y dyng Khu kinh té Van
Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050”). Sau khi khu xir ly chét thai rén
Nam Van Phong di vao hoat déng thi chét thai rin s& dugc chuyén téi day.

10. Bio vé méi trwomg, thich ing bién d6i khi hiu

10.1.Caéc gidi phdp chinh vé bdo vé méi truomg:

- Bao vé canh quan ddi nui, ven bién.

- Giam sat chit ché tac dong moi truomg trong qué trinh phat trién do thi;
diu tu ddng bo hé théng ha ting k§ thuat.

10.2. Cdc gidi phdp thich tmg va giam thiéu bién doi khi hdu:

- Bao vé hanh lang sinh thai viing bd, ven suén nti chdng sat 16 va ving
ven bién; san 14p giat cip theo dja hinh, tréng cay chdng x6i mon va xay dung céc
cong trinh han ché tac dong bién ddi khi hau, bao vé ngudn nude ngot chéng xam
nhap mian. Duy tri canh quan ty nhién, quan tric 6 nhiém méi truong.

- Xac 1ap cac khu vye cdm phat trién va hanh lang bao vé mat nudc; khéng
xdy dung cac cong trinh ddn dung, ngoai trir cac cong trinh c¢é chic nang bao ton,
bao vé ddi tuong hoiic cac cong trinh dic biét, phuc vu lgi ich quéc gia va an ninh
quéc phong.

11. Phén ky diu tr va ngudn lyc thire hién

11.1. Phdn kp dau tu

- Pén nim 2030: Thyc hién cai tao, chinh trang cac khu vuc dé thi hién
hiru; hoan thién hé théng ha tﬁng giao théng chinh; trién khai cac hang muc chinh:
Cdng vién, cay xanh, gido duc, van hoa, y té, thé duc thé thao.

- Bén nam 2040: Hoan thién phat trién do thj theo quy hoach.

11.2. Nguon luc thuc hién

- i v6i hé thdng ha tang k¥ thuat khung, mang ludi giao thong cip db thi
sir dung vén ngén sach dia phurong hodc céc ngudn khic.

- Béi véi cac khu vue phat trién mai: D& xuét lap dy an dau tu va kéu goi
nha dau tu thuc hién.

12. Nhimg quy dinh vé quan Iy xay dung theo quy hoach:

Quan ly quy hoach xdy dung thuc hién theo Diéu 45, Diéu 46, Diéu 48 Luit
Xay dung sb 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Diéu 28, Piéu 29 Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; ddng thdi tuan thi theo dd an quy hoach phan
khu xay dung di dugce phé duyét, cac quy dinh hién hanh cua UBND tinh vé quan
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ly quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa va cac quy dinh phap
luét khac co6 lién quan.

Piéu 2. Tb chirc thuc hién quy hoach:

1. N§i dung dd an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu 46 thi
du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa sau khi duge UBND
tinh phé duyét s& cu thé héa pham vi lién quan ctia d6 an Diéu chinh quy hoach
chung khu kinh t& Véan Phong dén nam 2040 da dugc Tha tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh 56 298/Qb-TTg ngay 27/03/2023.

Pd 4n quy hoach nay thay thé hoan toan céc db 4n quy hoach sau: Quy
hoach chi tiét (ty 1& 1/2000) Khu dan cu Ninh Diém thanh db thj - thi x3 Ninh Hoa
dugc UBND thi x4 Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3614/QD-UBND ngay
28/12/2009; Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000) Khu trung tdm phudng Ninh Hai,
thi xd Ninh Hoa duoc UBND thj x& Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé
8576/QD-UBND ngay 25/12/2014; Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét (ty Ié
1/2000) Khu dén cu Ninh Diém thanh d6 thi duoc UBND thi xa Ninh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh sé 1374/QD-UBND ngay 02/08/2016; Diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/2000) Khu dan cu Ninh Diém thanh db thj - thi xa Ninh
Hoa duge UBND thi x4 Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb 1784/QB-UBND
ngay 21/08/2019. Pdng thdi, P6 4n nay didu chinh mét phan dd 4n Quy hoach
phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu trung tdm phuong Ninh Thuy, thi xa Ninh Hoéa dugc
UBND thi xd Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 8577/QD-UBND ngay
25/12/2014 d6i vai dién tich nam trong ranh gidi dd 4n quy hoach phan khu nay.

2. Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong ¢6 trach nhiém:

- Cha dong ra soéat hoan thién hd so, cic ndi dung thuyét minh, ban vé, quy
dinh quan ly theo d 4n quy hoach, dam bao tuin thi ding quy dinh phap luat va
théng nhét vdi noi dung ciua Quyét dinh nay; chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
cua sd liéu, tai licu, hé thong so do, ban dd va co sé dit lidu trong hé so quy hoach
sau khi da ra soat, hoan thién.

- T4 chitc cong bd cong khai ndi dung dd an quy hoach phan khu duge phé
duyét; luu trir hd so cua dé 4n quy hoach theo quy dinh.

- X4y dung, ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach déng bd vai viée dau
tu thuc hién hé théng ha téng x4 hdi, ha tﬁng k¥ thuat trong d6 thi; ra soat, diéu
chinh céc quy hoach cép dudi trai véi quy hoach nay (néu c6); ra soat, diéu chinh
cac quy hoach ¢6 lién quan theo thdm quyén dé dam bao tinh ddng bd (néu cé).

- Khi trién khai thuc hién db 4n Quy hoach phéan khu xay dung nay phai
dam bao tudn thu cac quy dinh c6 lién quan: Luat Di san vin héa, Luat Dau tu,
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Luét DAt dai, Luat Nha &, Luat Xay dung, Luat Quy hoach db thij, Luat Kién truc,
Luat Thuy lgi, Luat Ldm nghié€p, Luat Bao vé mdi trudong, Luat Tal nguyén méoi
truong bién va hai déo,...; ¢dm bao qudc phong, an ninh, an toan phong chéng i,
bién dbi khi hau; st dung dt tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén vimg kinh té - xa
hdi va moi truong do thi; khong dé X4y ra cac chf)ng chéo, tranh chép, khiéu nai,
khiéu kién trong qua trinh td chirc thuc hién quy hoach. Khong gdy that thoat,
lang phi tai nguyén, tinh toan dam bao vé ha ting k¥ thuét db thi, ha ting xa hoi
va dam bao sur dong thuan ciia cong ddng dén cu.

- Quan Iy xay dumg, thuc hién ding muc tiéu, tinh chét, chi tiéu theo quy
hoach dugc duyét; trién khai bao dam tién dd thuc hién quy hoach; cong khai,
minh bach, tuan thi quy dinh phép luét trong sir dung dit dai; xir Iy tai san cong
cén thuc hién day di cac quy dinh phap luat c6 lién quan trong qua trinh thyc hién
quy hoach. Quén Iy vé dat dai, trit tur xdy dung dé dam bao trién khai ding quy
hoach di dinh huéng; phdi hop véi S& Xy dung va céc don vi lién quan ting
cudmg cong tac kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach; xit 1y nghiém cac td
chirc, ca nhan vi pham theo quy dinh cua phap luat.

- bam béo nguf)n lue thye hién quy hoach; uu tién tap trung ngudn luc trién
khai cac cong trinh két ciu ha ting, cong trinh ha ting giao thong va cic du an
dau tr xay dung co s& ha ting xa hoi thiét yéu; cai tao, chinh trang, nang cap doi
voi hé théng lang x6m dan cu, hé théng ha ting xa hoi nhim dam bao dong bd.
Chu déng xem xét, diéu chinh, quyét dinh tién d6 trién khai thuc hién quy hoach,
viéc phan ky déu tu, chuong trinh va dy &n uu tién dau tu phat trién do thi méi
trén co so phit hop voi ngudn luc va nhu cau cia dia phuong.

- Chju trach nhiém toan dién truéc phéap ludt vé: (i) tinh chinh xac, tinh
phap ly ciia cac ndi dung, thong tin, dir liéu, sb liéu, tai liéu, hé théng so db, ban
dd, co s dir lidu trong hd so d6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi x4 Ninh Hoa va néi
dung danh gia hién trang, thuc trang phat trién khu vure lap quy hoach; (ii) phu luc
dugc ban hanh kém theo Quyét dinh nay, bao dam phi hop, dong b, théng nhat
véi quy hoach chung, cac dinh hudng phat trién Khu kinh té Van Phong theo quy
hoach tinh va cac quy hoach cé lién quan; (iii) noi dung tiép thu, giai trinh, bao
lwu dbi véi cac ¥ kién thAm dinh, ra soat, tham gia cla cic co quan, té chire, ca
nhan co lién quan.

- Chiu trach nhiém giai quyét cac ndi dung phat sinh do khiéu nai, khiéu
kién trong qua trinh thye hién quy hoach; dam bao trat tu xa hoi, quéc phong, an
ninh, tinh kha thi; bdo dam cong khai, minh bach va két hgp hai hoa gifra lgi ich
cua nha nudce, cong ddng va ca nhén, doanh nghiép, ding quy dinh phap luét.



18

- Céc du 4n, cong trinh thugc dién thanh tra, kiém tra cla céc co quan trung
uong va cac co quan c6 thAm quyén khac lién quan (bao gdm cac du 4n thude dién
phai ra soat, xir ly, khéc phuc hau qua theo yéu cau cla co quan thanh tra, kiém
tra) chi dugc phép tiép tuc thuc hién sau khi ¢6 két ludn, quyét dinh xir ly sau cung
clia co quan ¢ thim quyén lién quan, dam bdo trinh ty thd tyuc theo quy dinh.

- Déi véi khu vue dbi noi: chu yéu phat trién khong gian dich vu du lich
dam béo céc diéu kién: tinh én dinh dia hinh va dia chét nui; phuc hdi hé sinh thai
canh quan nui; an toan c¢ong trinh xay dung khong gay sat 16 va phu hop vai khéng
gian canh quan thién nhién; s& dugc cu thé hoa trong giai doan trién khai du 4n
tiép theo, dé“)ng th&i Ung dung k¥ thuat va cong nghé xdy dung tién tién canh bao
nguy co sat 1o, sut 1Un khi ¢6 thién tai.

2. S& Xay dumg chiu trach nhiém toan dién trrdc phap ludt vé két qua tham
dinh hd so d6 an Quy hoach phan khu xdy dyng (ty 1& 1/2000) Khu dé thi du lich
Ninh Hai — Déc Lét (Phén khu 14), thi xa Ninh Hoa theo quy dinh phap luét va
theo céac chi dao cua Tinh ty, Uy ban nhan dan tinh; t6 chirc kiém tra, huéng din
thuc hién quy hoach theo quy dinh phap luat.

3. Céc s0, ban, nganh lién quan trong pham vi chiic nang, nhiém vy, quyén
han cia don vi ¢6 trach nhiém kiém tra, huéng dn, phéi hop ciing Ban Quan ly
Khu kinh té Van Phong quan ly, thuc hién Quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é
1/2000) Khu db thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa
dung quy dinh phép luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc So Xay dung, Trudng
Ban Quaén ly Khu kinh t& Van Phong, Cht tich UBND thj x4 Ninh Hoa, Chu tich
UBND ciép xi (dia phuong sé tai) va thu trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Neinkgay TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; .
- Thuémg tree Tinh dy; CHU TICH

- Thudmg tryc HDND tinh;

- Chi tich va cac PCT.UBND tinh;

- Cac s, ban, nganh;

- Cong an tinh, B§ chi huy quén sy tinh;
- Lanh dao VP.UBND tinh:

- Luu: VT, TV, TP. it




Phu luc
BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT VA MOT SO CHI TIEU CHINH
Pd 4n Quy hoach phan khu xay dung (ty 1 1/2000) Khu d5 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét
(Phén khu 14) Thj xi Ninh Hoa
(Kém theo Quyét dinh 56 /I-UL, /OP-UBND ngay 23 /6/2025 ciia UBND tinh Khdnh Hoa)

Dién tich quy hoach Ty I¢ dién M{i} dg Ting
: Hién (ha) tich quy . cao t6i | Dan sb
TT Chirc niing st dung cita 0 dat Ky hiéu i ' . dung e
trang U hoach dai o R da (nguroi)
Dot dau | Dai han ° gop toi A
| han (%) da (%) (tang) ,
A | PAT XAY DUNG 513,25 | 999,63 | 1.26594 | 4146 | 54.000
e OM, |

| | Nhom nha & | ot | 361,50 | 41057 | 42731 | 1400 | 60 6

2 | Hon hop nhém nha & va dich vu HH - 2459 | 8755 | 287 | 60 [ 35 | |
3 |Yié - VA 3,67 368 | 836 | 027 40 7 -
4 |Vanhoa VH 0,85 524 | 117 0,23 40 7

5 | Thé duc thé thao TDTT | 140 | 1479 | 1712 0,56 40 5

6 | Gido duc GD | 9,60 20,82 | 32,24 1,06 40 5

7 | Céy xanh sir dung cong cdng cx | - 8646 | 9730 3,19 5 1

8 | Coquan, tru s& B - CQ 1,95 3,00 | 3,10 0,10 60 7

9 | Cay xanh sinh thai CXST | 0,00 0,00 | 53,05 1,74 3 1

10 | Khu dich vu DV 7,55 | 3321 90,20 2,95 40 | 35 | ]
11 | San xuit cong nghiép, kho bii CN | 143 5,18 5,18 0,17 70 | 5 B

12 | Khu dich vu du lich ] DL 30,19 | 128,94 | 159,96 5.24 28 4 30 [ 1]
13 | Di tich, ton gido ] g 2 4,00 4,00 0,13 | 60 5 B
14 | Bai 46 xe B P | - 6,99 19,16 0,63 60 2

15 | Ha tang k¥ thudt khac HTKT | - 12,31 1449 | o047 [ 70 | 3 |

16 | Giao thong - i 9240 | 23975 | 23975 | 785 | - .
B | PAT KHAC ._ | 2.539,91 | 2.053,53 | 1.787,22 | 58,54

| | Anninh - AN 0,41 1,67 | 167 0,05 60 g

2 | Quéc phong QP 17,04 | 2116 | 21,16 0,69 60 7
3 | San xuat nong nghiép | NN | 129, 69'%‘&1.09,11 25,58 0.84 -




Dién tich quy hoach T¥ 1é dién i M:’,iﬂt do Ting |
: ' Hién (ha) tich quy X2 | cao téi | Dan sb
TT Chirc ning sir dung ciia 6 dat Ky hi¢u 5 ;8 dyng i
trang 2 . | hoach dai A ¥ LBl da | (nguroi)
| Dot dau | Dai han han (%) gop toi (t:‘“mg)
- , " ) j da (%)
4 | Nghia trang NT 18,56 8,04 804 | 026 -
S |Baicat BC - 25,07 2507 | 08 | -
6 | Ho, ao, dim MN | 23981 | 11,02 11,02 0,36 : )
7 | Séng, sudi, kénh, rach MN 50,25 57,43 57,43 | 1,88 -
8 | Mat nuéc ven bién | MN [1.542,64] 1.407,00 | 1.407,00 | 46,08 . |
9 | Chua sir dung CSD | 407,41 | 412,67 | 23025 | 754 -
10 | Dat lam mudi - LM | 105,15 - . 8 i
11 | Pat nuéi trong thuy sin TS 2895 | - | - ] -] -
| Téng dién tich dat 1 3.053,16 | 3.053,16 | 3.053,16 | 100,00 |
Ghi cht:

- (*) S liéu thé hién dién tich d4t quy hoach dot dau (Pén nam 2030). Phén dét khong nim trong khu vire quy hoach dot diu s& gifr
nguyén chirc ndng st dung dat hién trang. Va dugc quy hoach & giai doan phat trién tir ndm 2030 dén nam 2040.
- Céc khu virc chirc ndang an ninh, quoc phong: Pugc quan ly theo quy dinh riéng ctia nganh.
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