
coNG HOA XA Hor CHU NGHIA VrDT NAM
DQc l$p - Tg do - Hqnh phric

s6:y'92,,A /QD-UBND Khtinh Hda, ngay 30 thting 6 ndm 2025

QUY6TDINH
Vd viQc ph6 duyQt A6 6n Quy ho3ch phAn khu xAy dgng (ty le 1/2000)
Khu dich vg tI6 thi vi din cu D6ng - Bic Ninh Hda (PhAn khu 16),

thi xi Ninh Hda

tvnax xuAr oAx
rirur rsAxn uda

TIY BAN NHAN oAx TiTUT IaIAr{II HOA

Cdn c* Lwit Tii chilrc Chinh quyin dla phuong ndm 2025;

Cdn ct LuQt Xly dwgndm 2014;

Cdn ct Luqt sta ddt, bd sung m\t sii Eiiu cila 37 Luqt cd hAn quan tl€n
quy hoqch ndm 2018;

Cdn c* Luqt s*a ddt, bd sung mqt sd diiu cua Luft Xdy drng ndm 2020;

Cdn c* Nghi ilinh sii U|ZO|SiWO-CP ngay 06/5/2015 cila Chinh phit quy
dinh chi tiiit m\t sii nAi dung vi qtry hoqch xdy dtrng;

Cdn cti Nghi dinh il vi visc
Sth3 il6i, bd.sung mQt s 7/4/2010
v€ lQp, thiim dinh, ph€ duyQt vd quan l! dinh sii
44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 Quy dlnh c
xay d+mg;

Cdn ai Th6ng u sO O \IZOZ mf-nn
hanh QCW 0t:2021/BXD Qty chruin lil thudt

Cdn c* Tlr6ng tu sii Oltzozznf-AxO
Quy dlnh vA h6 so nhiQm vu vd h6 so d6 dn quy hoqch xay dung vilng li€n huyQn,

quy hoqch xdy &;ng vilng huy€n, quy hoqch d6 thi, quy hoqch xay dtmg khu chtlc
ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

Cdn cti Quydt dinh s6 S tAtgO-ftg ngdy 29/03/2023 cila Thi tu6ng. Chinh
ph! vi viec phA duy€t Qtry hoqch tinh Khdnh Hda thoi ki 2021-2030, tdm nhin
d€n ndm 2050;

Cdn c* Quyiit dinh tA ZeAtgO-ftg ngay 27/3/2023 cia Thi tudng Chinh
phil v€ viQc phA fuy7t DiAu chinh quy hoqch chung xcy dtry Khu Hnh tA Vdn
Phong, tinh Khdnh Hda dAn ndm 2040, tdm nhin d€n ndm 2050;

Cdn ct Ydn bdn sii qZSArunt'tO-mttO ngdy 05/5/2023 ct)a WND tinh vi
viQc triin khai cdc Quy hoqch phdn khu xdy &.ng (il le il2000) cdc khu ch*c
ndng *ong Khu kinh tii Vdn Phong;
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Cdn c* Quyiit dinh sii ZOSZ\?O-UAUO ngay 03/l I/2023 cia LIBND tinh
Khdnh Hda vi vigc ph| duygt Nhi€m vu Quy hoqch phdn khu xAy &/ng (fi le
t/2000) Khu dich vit d6 thi vd ddn cu D6ng - Biic Ninh Hda (Phdn khu 16), thi
xd Ninh Hda;

Cdn ci: Quyiit dinh sii 07/2024/?D-UBND ngdy t t/4/2024 cia UBND tinh
vi viQc Ban hdnh Quy dinh mAt sd npi dung vi qudn It quy hoqch d6 thi vd n6ng
th6n *€n dia bdn tinh Khdnh Hda;

Cdn cti Vdn bdn t6 ZtZg-CWfU ngdy 3 t/10/2023 cila Tinh iy Khdnh Hda
: .- ,.:

v0 viQc tdng crdng ki€m tra, ki€m sodt, gidm sdt chqt chd c6ng tdc lqp, didu chinh,

thtim clinh vd ph7 duy€t quy hoqch chung, quy hogch phdn khu tAn dia bdn tinh;

Cdn c* Vdn bdn tii AIAXO-)UXT ngdy 23/0t/2025 vd Vdn bdn sti
2848/BXD-8HKT ngdy 29/04/2025 cila B0 Xdy d,mg vi vi€c g6p i, Di dn Qu2t
hoqch phdn khu xdy dvns 0y lC I /2 000) Khu dich vu d6 thi vd ddn cu D6ng - B dc
Ninh Hod (Phdn khu I6), thi xd Ninh Hda;

Cdn crl Ydn bdn si5 ZAqABXO-QHKT ngdy 29/04/2025 cila Be Xdy dag
vi vi€c tiip thu Di dn quy hoqch phdn khu xdy dvn7 0y rc l/2000) Khu dich v4

d6 thi vd ddn u D6ng - Bdc Ninh Hod (Phdn khu 16), thi xd Ninh Hda;

Cdn cri Nghi quy.dt sd 60/NQ-HDND ngdy 25/06/2025 cia Hpi ding nhdn
ddn tinh Khdnh Hda v€ viQc th6ng qua D6 dn quy hoqch phdn khu xdy d{ng (ty l€
l/2000) Khu dich vu d6 thi vd ddn cr D6ng Bdc Ninh Hda (Phdn khu 16), thi xd
Ninh Hda;

Theo di nghi cia Ban Qudn fi khu kinh t€ Vdn Phong tqi Td trinh sd
1725/TTr-KKT ngdy 27/6/2025 vi viQc thiim dinh, phA duyet di dn Quy hoqch
phdn khu xdy dung ($ rc 1/2000) Khu dich v1t d6 thi vd ddn ctt D6ng.Bdc Ninh.

Hda, thi xd Ninh Hda (Phdn khu 16), thi xd Ninh Hda vd Bdo cdo thdm dinh d6
dn quy hoqch td ZAtClnC-SXD ngdy 28/6/2025 cila Sd Xdy dvng.

QUYfTE[NH:
Di6u r. Ph€ duyQt d6 6n Quy hoach phdn khu xdy drmg (ty lQ 1/2000) Khu

dich vu tl6 thi vd dAn cu D6ng - Bic Ninh Hda (PhAn khu 16), thi xd Ninh Hoa
v6i c6c nQi dung chinh sau:

1. TGn tld 6n: Quy hoach phdn khu xAy dgng (fi le l/2000) Khu dlch vs d6
thi vd d6n cu D6ng - BEc Ninh H6a (PhAn khu 1 6), thf xi Ninh Hda.

2. Ph4m vi ranh gitfri vir diQn tich nghiGn ctiu l$p quy ho4ch:

Khu vgc quy ho4ch lir toan b0 diQn tich PhAn khu 16 trong d6 rin Di€u chinh
quy ho4ch chung xAy dgng Khu tcinh t5 Vrtn Phong, tinh Khanh Hda d6n n[m
2040, tAm nhin d5n n6m 2050 v6i t6ng dien tich khoang 2.827 ha thuQc c6c Ninh
Thg, Ninh An vd phuong Ninh Di6m, thi xE Ninh Hoa bao g6m: Khu vgc dAt li€n
khoang 2.696 ha (trong d6, khu vgc du kitin tan Ui,in khoang 53 ha) vd vtng m{t
nu6c bi6n lin cin kloe"g l3l ha tI6 nghiCn c(ru khorp n6i kh6ng gian (ranh gioi,
diQn tich khu vgc bi6n thtrc hiQn theo quy dinh cria LuQt Tdi nguy6n, m6i trudng
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bi6n vi hAi dAo vd c6c quy dinh ph6p luflt ngdnh li6n quan). Khu vgc nghi6n cuu
l6p quy ho4ch phdn khu c6 ph4m vi ranh gi6i gi6p tu cfn nhu sau:

- Phfa Bic: Gi6p Phdn khu 13 (Khu c6ng nghiQp, <16 thi dich vu Ven Hung);

- Phia Nam: Gi6p Phdn khu 17 (Khu tl6 thi vd c6ng nghiQp Bic Hdn Hdo);

- Phia E6ng: Gi6p Phdn khu 14 (Khu tt6 thi du lich Ninh Hai - Di5c L60;

- Phia Tdy: Gi6p Phdn khu l5 (Khu dlch vp tl6 thi, c6ng nghiQp TAy Ninh An).

3. Mgc ti6u, tinh ch6t khu vgc lfp quy hogch:

3.1. Mgc ti6u:

- Ph6t trirln khu vgc theo tlinh hucrng ctia Quy ho4ch tinh Khdnh Hda thoi k!
2}2l-2030,4m nnin d6n ndm 2050 da dugc Tht tuong Chinh phri ph6 duyQt tai
Quy6t dinh sr5:ttlqO-ff gngiry 291312023 vd DiAu chinh Quy ho4ch chung xdy
dpg Khu kinh t6 Van Phong, tinh Kh6nh Hda d6n nim 2040, tAm nhin d6nndm
2050 de dusc Tht tuong Chinh phri ph6 duy€t tai Quy6t dinh sO Z9tlqO-ffg
ngdy 271312023.

- Lirm cs sd ph6p lf thlrc hiQn c6c thri tgc dAu tu xAy d1mg, phrit trii5n tl6 thi
dich vU, h{u cAn vi khu vuc ddn cu D6ng - B6c Ninh Hd4 th\rc hiQn quan lj xiy
dlmg theo quy hoqch.

3.2. Tinh ch6t:

Li khu din cu ldng x6m hiQn htu, d6 thi sinh th6i ven biain.

4. Dg b6o quy m6 so bQ cia khu vgc l6p quy hoqch:

- DAn si5: tt6n ndm 2040 khoang khoang 30.000 nguoi bao g6m khoang
23.900 ngudi din sti thuong trf vd quy AOi Uroang 6.100 ngudi.

- T6ng diQn tich dAt lflp quy hopch ld 2.827 ha.

5. Quy hogch sfr dgng tldt:

5. I. Diit nh6m nhd d d6 thi: (Bao g6m: Nh6m nhd d hiQn trqng tl6 thi, nh6m
nhi d m6i tI6 thl) vdi c6c chi ti6u co bin v6 quy ho4ch xAy dpg: MQt dQ xAy dpg
gQp.t6i da 60Yo, tAng cao xdy dpg t6i da 06 ting; HQ si5 sri dgng tt6t theo Quy
chudn Quy ho4ch xAy dpng QCVN 0 I :2021/BXD cria BQ X6y dpg. Chi ti6u cho
tung 16 d6t se duo. c x6c tllnh cg ttr6 t4i tl6 an quy hopch chi ti6t vi quy tlinh quan
lf ban hanh kdm theo Quyiit tlinh ph6 duyQt niy.

5.2. Diit ldng x6m, ddn cu n6ng th6n: Bao g6m ktru 4rc lang x6m, ddn cu
n6ng th6n v6i c6c chi ti€u co ban vd quy ho4ch xdy dpg: MAt dO x6y dpg gQp

t6i da 6oyo, tAng cao xAy dpg t6i da 6 t6ne; HQ s5 sri dsng d6t theo Quy chu6n

Quy.ho4ch x6y dpg QCVN 01:202.1/BXD cia BQ XAy d1rng. Chi ti6u cho timg
16 d6t se dugc x6c tlinh cu ttr6 tpi a6 rin Quy ho4ch chi tiiit vd quy tllnh quan lj
ban hanh kdm theo Quy6t tlinh phO duyQt ndy.

5.3. Diit hdn hqp nhdm nhd o vd dich vu: Bao g6m chtc n6ng nh6m nhi d
vi chirc n6ng dlch vu h5n hqp, dich vu c6ng cQng; mft dQ xdy dpg gQp t6i tta

,,!
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60%, tdng cao xdy dlmg t6i da 30 tAng, hQ s6 sri dgng d6t theo Quy chuAn Quy
hoqch xdy dUg QCV\ 0|:2021/BXD cfra BQ XAy d\rng; chi ti6u cho ttmg 16 d6t
sE duo. c x6c dinh cu ttr6 tai dd rin quy ho4ch chi tiiit.

86 tri qu! d6t xay d\rng nhd d xd hQi, t6i dinh cu trong c6c khu vuc nh6m
nhd d dam bio phtr hqp vdi c6c quy tlinh li6n quan vA ph6t tri6n vd quirn ly nhe o
xd hQi til Nchi dinh s6 11/20134ID-CP ngiy t4l0tl20l3; Nehi dinh s6

100/20244ID-CP ngdy 2610712024 cta Chinh,phri; Chi ti6u cho timg 16 d6t se

tlugc x6c tlinh cu th6 tai tI6 an quy ho4ch chiti6t.

5.4. Ddt co quan,,tru sd; Bao gdm trg so c6c co.quan hdnh chinh nhA.nudc,

mQt d0 ryf dUne gQp t6i da 40%, ting cao t6i da 07 tang, hQ s6 sri dqng ddt theo

Quy chuAn Quy ho4ch xAy dpg QCVN 0l.,202llBXD cria BQ XAy dgng.

.5.5. Diit y fa LA benh viQn, tr4m y tti vA trung tAm.y tri, m$t dQ xAy dtmg
gQp t5i da 40%o, ting cao ti5i da 05 tane, hQ s6 st {rng d6t theo Quy chuAn Quy
ho4ch xdy dyng QCVN 0l:2021IBXD cta BQ Xdy d1rng.

5.6. Ddt gido dqtc: Lit c6c c6ng trinh trudng THPT, THCS, ti6u hgc, mAm

non, mft dQ xAy dlrng gQp t6i da 4}Yo,ting cao t6i da 05 tAng (ri6ng truong mAm

non cao t6i da 03 tAng), hQ s6 st dpng d6t theo Quy chuAn Quy ho4ch xAy dpng

QCVN 0l:202|lBXD,cria 86 Xdy dpg. Trudng hqp can thit5t c6 ttr6 U6 tri cOng

trinh gi6o dgc trong aAt n5n hqp nh6m nhd d vd dich vu.

5.7. Diit vdn hod: Ld c6c trung tAm vin h6a phuc vu d6 thi, don vi d. MAt
dQ xAy dpg eQp t6i da 4\o/o,ting cao t5i da 05 tAng, hQ s6 su dgng d6t theo Quy
chuAn Quy ho4ch xdy dUng QCVN 01:2O2llBXD cria BQ XAy dpg.

5.8. Diit thi duc thi thao;Bao gdm khu li€n hqp th6 dgc th6 thao cAp d6 thi
vd c6c trung tam the duc thrS thao phr,rc vu cAp don v! d, mit dQ x6y d\mg gQp t6i
da4}%o,tAng cao ti5i da 05 tine, hQ s6 su dsng d6t theo Quy chuAn Quy hopch xdy
dUng QCVN 01:202\/BXD cta BQ Xdy dgng.

5.9. Dtit cay xanh st dltng c6ng cQng: Ld c6c khu vgc c6ng vi6n, vudn hoa
phuc w cAp tt6 thi vd tlon vi d, mft tIQ xAy dpg t6i da syo, tAng cao t6i da 0l
tang, hQ s5 st dung d6t theo Quy chuAn Quy ho4ch xAy dgng QCVN
0l:202ltBXD cria BQ XAy dpg.

5.10. Diit khu dich vu: Li <I6t su dung xdy dlmg c6ng trinh c6ng cang, dich
vg, thuong m4i vd c6c c6ng trinh khic phgc v.u cho kinh doanh,... mat d0 xdy dgrrg
gQp ti5i da 4OYo, ting cao 6i da 22 tang, hQ s5 sri dung dAt theo Quy chuin quy
ho4ch xAy dgrg QCVN 0l:202|IBXD cria BQ Xdy dpg.

5.1 1. Diit trung tdm ddo tao, nghi€n ctu: Ld d6t xAy dlmg c6c c6ng trinh
trung tdm ddo t4o, nghi€n cuu, dugc quy ho4ch v6i ting cao xAy dpg taii da 07
tAng, mft tIQ xdy dpg ti5i aa khOng qud 40Yo, he si5 su dung d6t theo Quy chuAn

Quy ho4ch xAy dgng QCVN 0|:2021/BXD crla BQ Xiy dr,rng.

5.12. Diit di tich, t6n gido: Gdm c6c cOng trinh chta, nhd thd, dAn, dinh...
dim b4o tuan tht theo c6c chi ti6u co bi,n v6 quy ho4ch xAy dpg vd Quy chu6n
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Quy ho4ch xdy dgng QCVN 0l:202llBXD cria BQ Xdy dgrg; ddng thdi thuc hiQn
th,eo quy dinh ri6ng cria nginh li6n quan vd sE dugc cU ttr6 d dd rin Quy ho4ch chi
tict.

5. 13. Dlit an ninh: O6i voi c6c c6ng trinh nhi ldm viQc, trg sd co quan an
ninh, qu5c phdng tlAm bio c6c chi ti6u co ban v€ quy hoqch xdy dtmg, mQt d0 x6y
dung eQp 6i da 4}%,ting cao t.ii da 07 t6ng; ddng thsi thuc hiQn theo quy rllnh
ri6ng cria ngdnh li6n quan vir s€ dugc cU th6 d tl6 rin Quy hoach chi ti6t.

5. t 4. Diit bdi d6 xe: LA c6c bdi <I5 xe c6ng cQng phgc vg cAp don vi d, mgt
dQ xdy dyng gQp tiii da 60%, tAng cao t5i da 02 t6ng, h€ s5 sri dsng dAt theo Quy
chuAn Quy hopch xdy aune QCV\ 01:202|IBXD cria B0 Xdy.d1mg. Chi ti6u cho
ttmg 16 d6t sC dusc x6c dinh cu th6 tai Ad rin quy ho4ch chiti6t.

5.15. Diit nghia trang: EAm bio tuen tht theo c6c chi ti6u co bin vd quy
ho4ch xdy dpg vd Quy chuAn Quy hoqch xdy dgng QCVN 0l.2021/B){I.

5.16. Diit hq t,ing W thuil ktuic: Lit c6c c6ng trinh phqc 4r chric ndng h4
ti"g t9 thuit d6 thl, c6 mqt tlQ xAy dgng gQp t5i da 40%o, ting cao xAy dtrng ta5i

tla 03 t6ng, hQ sr5 sri dqng dAt theo Quy chuAn Quy hopch xdy dyng QCVN
01:2021IB)(D cria 86 Xdy dr,mg.

5. t7. Ddt ldm mu6i: Li khu vgc ruQng mu,ii hip., fi4ng cta nguoi dAn, cAn

tuan tht quy tlinh quan lf , quy ttinh phrip lu{t nhim bio vQ canh quan thi€n nhi6n
vd nhAn t4o, ddm bdo m6i truong sinh thdi.

5.18. Ddt sdnxuiit n6ngnghigpr Lir khu vgc sdn xu6t n6ng nghiQp cia ngudi
dan, tuan thri theo quy dfnh quan lj, quy tlinh ph6p lu{t ntrim Uao vQ cd,nh quan
thi€n nhi6n vi nhAn t4o, dirn bdo mdi truong sinh th6i.

(Chi tiiit theo pfut l4c dinh kdm)

6.Quy ho4ch hQ th6ng h4 tAng xd hQi:

a) HQ thiing c6ng trinh vdn h6a - thd thao:

- CAi tao chinh trang c6c c6ng trinh v6n h6a hiQn hiru. Xdy dlmg m6i trung
tdm vdn h6a, nhA thi6u nhi,... theo c5c c6p phpc w, dam bio theo QCVN
0l:202l|BXD.

- Ndng c6p.hQ th6ng c6ng trinh th6 duc thii thao hiQn hiru, xdy dpg m6i
c6c trung tdm th6 dUc th6 thao theo c6c cdp phUc vU, tlim b6o theo QCVN
01:2021IBXD.

U H9 thdngy td - chdm sdc s*c khde:

C6i tao vd ndn gcAp cdc co sd y t6 hiQn c6 phuc vu nhu cAu kh6m chta bQnh,

ch6m s6c sric kh6e cho ngudi ldm viQc vd nhdn ddn d6m b6o theo QCVN
0l:202r1BXD.

c) H9 thiing gido dqtc, ildo tqo:

:

l,
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Cii t4o vd nAng c6p co sd v4t ch6t c6c c6ng trinh gi6o duc - ddo t4o hiQn

hiru. D6i voi c6c nh6m nhd O m6i, b6 tri qui d6t xAy dpng trudng hgc ph6 th6ng,
b6 tri he th6ng c6c truong mAm non, ti6u hgc, trung hgc co sd tlim bdo theo

QCVN 0I:2021/BXD

0 H€ thdns thtnng mqi, dich v4:

tlinh thenh m4ng lu6i c6c trung tdm thuong m4i, si6u thi, chg,....theo c6c

cAp phpc vu, ki5t hqp v6i viQc cii t4o vir nAng cdp cilc c6ng trinh hiQn c6, chfi trong
d6p rmg nhu cdu diQn tich bdi d5 xe.

e) HQ thiing c6ng viAn, cdy xanh:

Ph6t tri6n hQ th6ng cdy xanh theo t6ng bfc, gin kiit v6i c6c khu trung t6m

d6 thi, c6c ti6u khu, ven bi6n. Xdy dgng c6c c6ng vi6n vui choi giii tri tai cec khu
trung tAm, c6c c6ng vi6n chuyEn ttA ndng cao ch6t lugng doi s6ng nguoi dAn.

7. 86 cgc, t6 chric kh6ng gian ki6n trric, cinh quan:

a) Bti crlc kh6ng gian, ki6n tnic todn khu:

Khu vuc quy ho4ch duo. c phdn ldm 3 tiiiu khu:

- Titiu khu 16,.{:

+ Vi tri: Nim tai phia Bic cta khu Wc quy ho4ch. Gioi h4n nhu sau: Phia
Bic gi6p khu v.uc phAn khu 13; Phia Nam gi6p tuyiln duong 65lD; Phia D6ng
gi6p khu v.uc phAn khu 14 (khu vuc cAu Binh Tay), phia T6y gi6p QL.1A.

+ Tinh ch6t: Ti6u khu I c6 chric ndng chinh Id khu dAn cu d6 thi m6i

+ C6u truc, chric ning: Ddy ld khu vyc ph6t tri6n ddn cu tl6 thi msi theo
huong d6 thi xanh hiQn d4i, tign nghi, hdi hda v6i kh6ng gian cinh quan d6 thi,
d6ng bQ ,A tra tang xE hQi, ha tang k! thuat toan khu vuc.

- Titiu khu 168:

+ Vi tri: nim tai trung tAm cria khu v.uc quy hoach. Gi6i h4n nhu sau: Phia
BEc gi6p tuyiin dudng 65lD; phia Nam gi6p tuy6n duong chinh khu vuc; phia
D6ng gi6p khu vgc ngdi dim vi phdn khu 14; phia TAy gi6p tuy6n tludng li6n khu
vgc vi phAn khu 15.

+ Tinh ch6t: ti6u khu 168 c6 chric ndng chinh ld dich vu dO th!gin ph6t
tri6n c6c khu vuc dAn cu tl6 thi m6i

+ C6u truc, chuc ndng : Ti6u khu 168 ld dQng luc chinh cria phAn khu 16,

ld sU ktit hgp giira c6c khu ddn cu m6i, t6i tlinh cu vd c6c cdng trinh thuong m4i
dich vU da d4ng. C6c kh6i thuong m4i, dich vu tai khu vuc nrit giao giira duong
651D vd QLI tl6ng vai trd le di,!m nhAn c6nh quan vi cria ng6 d6 th! ph6n khu
t6.

- Ti6u khu 16C:

+ Vi tri: vi tri n5m t4i phia Nam cta khu v.uc quy hoqch. Gioi h4n nhu sau:
Phia Bic girip tuytln duong chinh khu vgc; phia Nam girip tuyiin tlulng 652C;
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phia D6ng gi6p khu vgc ngdi ttim vd phdn khu 14; phia T6,y gi6p tuy6n duong
li6n khu vuc virphAn khu 15.

+ Tinh ch6t: Ti6u khu 16C c6 chtc ndng chinh ld khu ddn cu lang x6m d6
thi h6a gin voi sAn xuAt n6ng nghiQp.

+ C6u trirc, chuc n6ng : Tiiiu khu 16C vsi hinh th6i theo c6u truc tU nhi6n.
Ph6t tri6n cinh quan n6ng nghiQp hiQn c6 eAn yd c6c khu 4rc lang x6m ddn cu
hi€n hiru. Ph6t tri6n d6ng bQ ha ting ky thuat gEn li6n voi canh quan ndng nghiQp
xung quanh. T4i c6c khu vr;c cdn qu! tl6t xen kgt bi5 tri th6m d6t khu din cu m6i
tilip tmg nhu cAu gia ting dAn s6 trong tuong lai.

Kh6ng gian ki6n trtc cfurh quan dugc t6 chric tr6n co sd sg pht hqp voi
hiQn tr4ng khu qrc vi dinh huong cta aO an OiCu chinh Quy ho4ch chung xAy
drmg Khu kinh t6 Van Phong, tinh Kh6nh Hda d6n n[m 2040, tAm ntrin ttr5n ndm
2050 da tlusc ph€ duyQt tei Quy.it dinh s6 ZlSlqO-rtgngdy 27103/2023 cta Thri
tu6ng Chinh pht, trong d6:

.- 
ViQc quy hoqch x6y dpg cAn dim bio th6a mdn c6c nhu cAu ph6t tri6n

kinh tri xE hQi cho ddn cu, bao gdm c6c y6u cAu chri y6u sau:

- Hinh thenh hQ thiing c6c trung t6m c6ng cQng d6p img y6u cAu vir quy m6
ph6t trii5n c6c khu d6 thi cta phAn khu 16 trong tuong lai.

- Phdn.b6 hQ th6ng c6c c6p trung tdm cdng cQng phUc vU dO thi hgrp ly vd
sri dqng vii v6 kh6ng gian quy hoach d6 thi.

- Hinh thinh c6c khu ddn cu dga tr€n hQ th6ng cilc cdp phuc vu thufn lgi,
hq,p lf cho c6c don v! d.

.- fnnh thinh m4ng ludi dulng phi5 thich hqp vC m{t giao th6ng, tl6ng thoi
tqo didu kiQn thu4n lqi d6 tAo b0 m[t kiiSn tnic ci.nh quan cho dO thi.

- 86o dim di6u kiQn kign mdi trudng s6ng tt6 thf c6 ch6t luqng cao bing
c6c biQn ph6p quy hoach ki6n truc pht hgrp v6i c6c biQn ph6p kI thuflt ha tAng d6
thi

- TO chuc hqp lj c6c khu du llch vd thuong mai dich vu. . ..

- I(hai th6c sri dpng tft v6i hipu qui cao.

- Can tri6n khai quy ho4ch cfing nhu c6 nhimg quy dinh cp *re aOi voi timg
phdn vtng chfc ndng trong tI6 tni aC UCm so6t vd quan lf d6 thi.

- C6c khu ruc di6m nh6n c6 gi6 tri vdn h6a, lich sri, kitin truc, gi6 tri canh
!, Iquan oac sac Dao gom:

+ Truc d6 thi, thuong mai dich vU dgc dudng tinh 65lD
+ Khu d6 thiphia D6ng Bic ph6n khu;

+ Truc c6ng vi6n, cdy xanh canh quan ven bi6n.
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- Khai th6c c6 hiQu quA girl tri c6nh quan t1r nhi6n vdo c6u tnic kh6ng gian
t6ng the cria dd thi. Tgo dpg hinh anh cira tI6 thi, c6c kh6ng gian mo, c6c huong
nhin tlgp vi c6c tli€m nhAn quan treng trong klh6ng gian d6 thi.

- C6ng.trinh tti6m nhdn cAn c6 tlQ cao vi.hinh kh5i cOng trinh dA nhan biilt
vd t4o dugc An tugng vE thi gi6c. C6ng trinh cAn thi6t k6 hiQn tl4i,.ki6n tnic dQc

tl6o, nghiEn criu ph6i k6t t6 hqp hinh kh6i, tluong n6t tl6 t4o n6n t6ng th6 kh6ng
gian c6ng trinh ki€n tnic mang bin sdc v[n h6a dia phuong vi ndt dac tht cria c6c

khu chfrc ndng d6 thi, du lich voi viQc 6p dUng c6c k] thuQt xAy dlmg ti6n ti6n
hudng theo m6 hinh xanh b6n virng.

b) Dinh hudng thiiit ti dA tt i,

Thii5t kt5 dO thi bem s6t mpc tieu vd tinh ctrAt a6 thi d6 ra:

- Khu vgc nh6m nhd o hiQn tr4ng: Cdri t4o, chinh trang, hoan thiQn ha t6ng
k! thuQt, ha tAng xd hQi, tl6m bio d6ng bQ cnnh quan trong toiur khu vgc.

- Khu vpc nh6m nhd d ph6t tririn mdi: Ph6t trir5n theo huong d6 thi xanh
hiQn d4i, tiQn nghi, hii hda voi kh6ng gian ctufi quan d6 th!, d6ng bQ v6 ha t6ng
xi hQi, ha tAng ky thuat tod.n khu vgc.

- C6c khu chtc ning d6 thi g6m: C6ng trinh dich vU c6ng cQng tl6 thi, don
v! d; c6ng vi6n, cAy xanh m[t nu6c; c6ng trinh th6 duc thri thao; dudng giao th6ng
vh c6c tiQn tich d6m thik16c.

.,.t
- Ki6n tnic cdng trinh phni hdi hda vdi bdi cdnh cria khu vuc, phr) hqp v6i

cinh quan khuvpc vd kh6ng m6u thuin v6i cdc c6ng trinh hiQn tr4ng t4i c6c vi tri
lAn c6n. Khuy6n khich sri dpng c6c hinh th6i ki6n truc chung t4i ctng mQt khu
v.uc. Kitim so6t d{c biet d.5i voi c6c c6ng trinh ki6n truc cao tAng, c6c ki6n truc t4i
c6c dii5m cao tr6n d6i nUi va c6c khu v.uc ven bi6n.

8. Dinh huring ph6t tri6n vd kh6ng gian ngAm:

- Cho ph6p x6y dpg phAn ngAm cria t6t cA c6c c6ng trinh trong tI6 thl, viQc
xdy dpg c6c c6ng trinh ngAm cAn titln hdnh mQt c6ch t6ng th€ vd c6 quy ho4ch
tl6m bio su khop n6i git c6ng trinh tr6n m{t dAt vd duoi mat dat thdnh m6t th6,:, ,|
mong nhat.

- Khuytin khich ph6t tririn khdng gian ngAm tt6 thi tai c6c khu vr,rc:

+ C6ng trinh c6ng cQng ngim: C6c c6ng trinh c6 chric n6ng phgc vg ho4t
dQng c6ng cQng dugc phdp xdy dpg ngim dudi m[t d6t ve sC dugc cu th€ theo
timg dU 6n dam bdo khd ning d6p rmg phpc vu chuc n6ng chinh c6ng trinh vir giAi
quy6t nhu cAu t6i ttri6u phuc vu cho khu vuc (n6u c6) dil trdnh gAy 6p luc vi ha
tang cta dO thi.

+ PhAn ngdm cria c6c c6ng trinh xdy dlmg tr6n mat d6t ld tAng hAm vd c6c
b0 p\6, cta c6c c6ng trinh nim Ou6i mflt d6t. C6c khu 1uc xdy dlmg c6ng.trinh
cao tAng sE xdy dpg khdng gian k! thuft ngim vd b6i d5 xe phuc vu nhu ciu d5
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xe cria tda nhd vd khu vuc. Ranh gi6i xdy drmg c6ng trinh ngAm sE du-o. c cg th6
h6a 6 c6c budc sau nhrmg kh6ng vuqt qu6 chi gi6i x6y dlmg cria 16 tISt quy ho4ch.

+lvlAng lu6i dudng 5ng ky ttru6t tIO th!: X6y dUng hQ th6ng tludng Ong cAp
nu6c, c6p ning lugng, tho6t nu6c, c6ng trinh ttulng ddy c6p diQn, tuy5n c6p ha
tdng viSn th6ng ths dQng du6i mit d6t d6 bao dam ddng bQ theo quy ho4ch.

9. HQ th6ng hp tAng ki thu$t:

9.1. Quy ho4ch chuin bi k$ thuflt:

9.1.1. Cao dq xdy dmg:

- Khu urc ddn cu hiQn htru cao dQ xdy dlrng giir nguy6n theo hiQn trqng.
trong qu6 trinh tri6n khai c6c bu6c ti6p theo cdn c6 giii ph6p san nCn de dam bao
trdnh ngfp cgc bQ c6c khu d6n cu hiQn htu, chinh trang.

- Khu urc xdy dpg m6i: cao dQ xdy dpg m6i cin kiorp ,6i nai hda voi
khu 4rc hiQn htu vi tl6m bAo thuAn theo hu6ng di5c dia hinh. Cao tt6 n6n thi6t
th6p nh6t lh 3,0m, cao dQ ndn cao nhdt thuQc vung aOi nrii cao thi san gat cuc bQ

vd thufn theo hudng d6c tu nhiOn cua n6n dia hinh.

- OiSi voi khu vgc d6t san xu6t n6ng - l6m nghiQp thi cao dQ v6n giir nguy€n
theo hiQn trqng. Trdng c6y phri tning tl6i nrii trgc a6i vAi c6c khu vUc d6i nrii trOn

dia ban nghi€n cuu, di5 phdng ch5ng c6c thi6n tai nhu s4t ld, l[ qu6t...

, - Khoi thdng vir md rQng c6c k6nh thty lqi de phUc vU da muc ti6u ld: cung
cdp nu6c tudi ti6u cho sirn xudt vd ti€u tho6t lfl cho d6 thi tuong lai.

- Gia ci5 bd kenh muong thriy lqi beng kd ctug hoflc taluy mdm aOl vOi
nhirng <lo4n k6nh dia qua khu vuc xdy dpg d6 thi vd dAn cu hiQn tr4ng tt6 phdng

, i ,. ,:.
ch6ng muong x6i, l6n chi€m vd t4o m! quan cho khu v.uc.

9. 1.2. Thodt nudc mua:

- HQ thiSng: lpa chgn hQ thiing tho6t nudc mua ri6ng biQt voi nudc thii.

- Tryc ti6u chinh: c6 03 tn;c ti6u chinh phUc vU tho6t nu6c d6 thi chinh ld:
S6ng (phia D6ng) tho6t nu6c vA phia cang Hdn Kh6i ra vinh Vdn Phong; Su6i
Phan (phia Tdy) tho6t nu6c vB s6ng D6 Ban (phia Nam). SuiSi Tre (phia TAy) tho6t
nu6c ra vinh VAn Phong.

- Khoi th6ng 03 tryc ti6u chinh d€ din tho6t ra vlnh Vin Phong. Ri6ng k6nh
Chinh DOng lit 02 kenh d6n nuoc phuc W sin xu6t, sinh hopt c6n gia c5, hoi,n tre
tl6m biro ddng chiy khi ph6t tri6n d6 thi vd kh6ng x6 nudc mua vd nudc thii vdo
k6nh ndy.

- Lrru vuc vd hu6ng tho6t: todn phdn khu tlugc chia ldm 03 luu v.uc tho6t
nudc chinh vd 03 t4rc ti6u chinh n5u tr6n ld: su6i Tre, su5i Phan vd s6ng, k6nh
ti€u phia D6ng.
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- XAy dgng hanh. lanq xanh. b6o vg dgc c6c t4rc ti6u hd chinh, di5 bdo vg
ddng chiy vd phdng ch6ng l6n chi5m. Hdnh lang xanh m5i b6n cia tryc ti€u chinh
dU ki6n t6i thi€u IA 5,0m/b6n.

9.1.j. Gidiphdp khdc:

- Tr6ng ciy phri triing d6i nfi trgc aOi vol c6c khu v.uc tl6i nrii tr6n dia ban

nghiOn criu, d6 phdng ch5ng c6c thi6n tai nhu s4t l&, lir qu6t...

- XAy dpng hanh lang xanh bAo v€ dgc c6c trqc ti6u hd chinh, d,5 bio vQ

ddng chdy vd phdng chting l6n chi.im. Hinh lang xanh mdi ben cria t4rc ti6u chinh
dg kii5n ti5i thieu Dr 5,om/ben.

- Gia c5 doqn chAn m6i d6c taluy virng ch6n n[i, chAn tt6i noi ti6p gi6p t4rc
ti6p v6i khu vuc ddn cu vd dudrng giao th6ng md c6 d0 6n dinh ndn k6m...

- Gia c6 bd kenh muorlg thty lqi beng kd cimg ho{c taluy mdm ai5i voi
nhfrng do4n k6nh ttia qua khu vgc xAy dgng d6 thi vA dAn cu hiQn tr4ng dii phong
ch6ng muong x6i, l6n chi6m vir t4o m! quan cho khu v.uc.

- N4o vdt vd khqi th6ng tlinh k! hQ th6ng k6nh, muong ti6u tr6n dia ban d6

dAm bio th6ng thorlng ldng din, dtr ph6ng ti€u tho6t lfl tr5t cho dd thi.

9.2. Quy hogch giao th6ng:

9.2.1 Giao th6ng d5i ngo4i:

. - TuAn tht tlinh huong khung giao th6ng KKT VAn Phong mAng ludi duong
b0 d6i ngoai g6m c6: Qu6c l0 1; DT.65lD; DT.6518, DT.652B.

- Qui5c l0 l: TuAn thri Quy ho4ch m4ng lu6i duong b9 thoi kj, 2O2l -2030,
tam nhin tltln nlm 2050 de dugc ph6 duyQt t4i quytit dinh sO t+S+lqO-fTg ngdy
Ollgl2T2l. Dd xu6t UO tri OZ tuyiin duong gom dgc QL.l .

- Tinh l9 7 (DT.65ID): Do4n qua khu v.uc nghiCn criu b6 rQng m[t c6t
duong 48 - 60m vdi 4 - 6 lan xe co gidi chinh vir 4 lirrr dudrng gom.

. - Dudng tinh 651B (DT.65lB): Doan qua khu vgc nghiEn cuu bC rQng mflt
c6t dudng 26 - 7 5m vfi 4 - 6 lin xe co gi6i chinh.

- Tinh lO lA (DT.6528): Do4n qua khu v.uc nghiEn cuu b6 rqng mflt cit
duong 60m vdi 6 lan xe co gi6i chinh vi 4 lan tludrng gom.

9.2.2. Giao th6ng trong khu vqc lqp quy hoqch:

. - Dulng li€n khu vuc: C6c tuytin tluong c6 mflt cit: 2-2;3-3;4-4; 5-5 cu
th6:

+ Dulng QH mat cit2-2, b€ rgng m[t cit duong 26m - 60m voi 4 - 6 lan
xe co gioi (ldng duong chinh + gom:2 x l2m + 2x7,5m=39m; PhAn c6ch gita
+ b6n: 3m + 2x2m: 9m; Hd dulng tr6i + phdi: 6m + 6m: l2m).

+ Dudng QH mat cht3-3,quy m6 50 m (ldng duong chinh + gom: 2 x 1lm
+ 2 x 6m = 34m:' Phdn c6ch giira + b€n: 3m + 2 x 1,5m : 6,0m; Hd duong
tr6i+phAi: 5m + 5m: tOm);



+ Eudng QH m[t cdt 4-4, quy m6 30m (ldng tludmg: 2 x 9m = I 8m; PhAn

c6ch: 2m; Hd tluong ft{i + phii: 5m + J6 - 10m);

+ Duong QH mit cit S-S, quy m6 26m (ldng tludng l4m; Hd dulng trrli +
phii: 6m + 6m: l2m);

- Dulng chinh khu 4rc: C6c tuy6n dudng c6 m[t cit 3-3:4-4;5-5, cp th6:

+ Eulng QH met cit3-3, quy m6 50m (ldng duong chinh + gom: 2 x I lm
+ 2 x 6m - 34m;PhAn c6ch giira + bdn: 3m + 2x l,5m : 6m; Hd dudng tr6i +
phii: 5m + 5m: 10m);

+ Dulng QH m[t cit q-q, quy mO 30m (ldng itu]ng l8m; PhAn c6ch 2m;
Hd dudng 1fi + phdi: 5m + 5m - lOm);

+ Dudrng QH m[t cit S-S, quy m6 24m - 26,0 m (ldng tlutmg l4m; Hd
duong tr6i + phii: 10,0m - 12,0m;

- Dudng phdn khu vqc: C6c tuyiSn tlutmg c6 mit cit : 6-6, cp th6:

+Eudng QH m{t cit e-0, quy m6 12m - 20m (ldng duong: 7m - 8m; Hd
dudng tr6i + phii: 5m - l2m).

9.2.3. Giao th6ng dudng siit:

- Dutmg sit Ha NOI - TP. H6 Chi Minh:Tudn thir theo tlinh huong Quy
hogch m4ng luoi duong sit qutic gia thoi W 202l-2030, tarn nhin dtin ndm 2050
tl6 duo. c Thri tudng Chinh phri ph6 duyQt tai Quyiit dinh s6 1769lQD-TTg ngdy
t9lt0/202t.

- oii xu6t tuyt5n duong gom dgc dudng sit k6t n5i d6n c6c di6m giao c6t
tlulng ngang cho phdp d6 han ch6 t5i da ph6t sinh c6c duong ngang ktr6ng phir
hqp quydinh vn b6 tri qui tl6t dim b6o c6c quy ttinh vC hdnh lang todn vd bAo vQ

dudng sit. Ga Hda Hulnh giir nguy€n hi6n trang dim bio n6ng lgc v{n tii, c6i
t4o chinh trang c6ng trinh nha ga

9.2.4. Tuydn giao th6ng dudng thily:

- Cdi t4o nAng cAp c6c tuy6n giao th6ng duong thriy qua khu v.uc nghi€n
cuu ae t5t n5i ,6i c6c khu v.uc kh6c tro rg Khu kinh tii Van Phong vi c6c dAu mOi
giao thdng duong thriy quan treng (Cang Nam Vdn Phong, cang Bic Vdn Phong,
b6n V4n Gid vd Dim M6n...) d6 khai th6c lqi th6 duong thriy vd tao dQng luc ph6t
tri6n du lich, kinh t6 cho khu vgc nghiOn cr?u.

* HQ thi5ng b6n thuy6n:

- Tudn tht Quy ho4ch tinh Kh6nh Hda thoi kl 2O2l - zO3O,tAm nhin a6n
n6m 2050 vd Di6u chinh Quy ho4ch chung x6y dlmg Khu kinh tii Vdn Phong tl6n
ndm2040,tAm ntrin diin nEm 2050. Khu vlrc Vinh Vdn Phong c6 50 btin thty nQi
dia, trong d6 c6 30 b6n kh6ch, 20 b6n t6ng hqp. C6ng su6t d4t 750.000 dn trang
h6a/n6m; 3,2 triQu hanh kh6cV ndm. Cd tdu ti6p nhAn 100 tAn; 60 kh6ch.

lt
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- Trong ranh gidi 16p quy hoqch kh6ng c6 biin thiy nQi dia trong danh mgc
50 bi5n thty nQi ttia dE dugc quy ho4ch.

- ftit n5i m[t nu6c vio c6c khu ruc phrit triiin d6 thi mdi. Hinh thanh he

th6ng bi5n thuy6n nh6 dgc theo cdc khu o d6 tang sric htt vd t4o tlQng lgc ph6t
tri6n cho c6c khu vuc d6 thi m6i.

9.2.5. Bdi dd xe tqp trung:

- S6 tri c6c bii d5 xe tflp trung trong khu 4rc nghi€n criu vdi t6ng quy m6
khoan_g 7 .95ha. Sri dulg ktit hqrp nhi6u hinh thuc bdi tI6 xe (Baj d5 xe cao ting,
bdi d6 xe ngdm, bdi d6 xe th6ng minh...) d6 tl6p tmg nhu c6u d6 xe cho khu vuc
nghiEn ctu vA dAm b6o chi ti6u nhu cAu ttd xe tOi ttriiSu d4t 2.5m2lnguoi.

9.2.6. Giao th6ng c6ng cQng:

- HQ thiSng giao th6ng cdng cQng trong khu vgc nghiCn criu co bin tuan tht
theo nhirng <linh huong vd giao th6ng c6ng cQng dE dugc x6c dinh trong d6 an

Di6u chinh.Quy ho4ch chung xdy dpg Khu kinh t6 VAn Phong diin ndm 2040,
tAm nhin d€n nEm 2050;

- Phuong th(rc giao th6ng c6ng cQng chinh dugc sri dpng trong lir khu vyc
nghiOn criu ld hQ th6ng xe buft dim bio k6t n6i cac khu vyc tQp trung d6n cu mft
dQ cao, trung t6m hinh chinh, c6ng nghiQp, c6c khu v.uc dAu m6i giao th6ng quan

treng.

- Bao gdm 05 tuy6n vdi lO trinh c6c tuy6n xe buyt sE ch4y theo c6c tryc giao
th6ng chinh cria khu 4rc nghi6n cuu (DT.65lD, DT.6518, DT.6528, c6c tuy6n
duong li€n khu v.uc, duong chinh khu vgc).

9.3. Quy ho4ch hQ th5ng cAp nufc
- Nhu ciu: Dg b6o nhu cAu dring nu6c khoang 7.000 m3lngiy d6m (c6 tinh

dtin chta chdy).

- Ngudn nudc: Sri dung nguiin nudc sqch tu nhA mriy nu6c Ninh Ssn (hiQn
c6) vd Ngoc Son (dy ki6n).

- ManC lu6i dudng 6ng:

+ C6c tuy6n iSng chinh tuAn tht theo Quy ho4ch chung di x6c tlinh.

+ ThiiSt ki5 mang phan ph6i trong khu vgc thiiit k6 dang vdng dudng kinh
<D250mm dain <D110mm.

- Phdng chdy chta chSy: TuAn thri theo Luft phdng chdy vir chira ch6y
27/2O01/QHIO ngity 291612001 vA Luft sria d6i, b6 sung mgt s6 didu cta Luft
Phdng ch6y Chtachriy s6 +OlZOtlfqUl3 ngdy 22111/2013. Tudn thri theo Quy
chuAn ky thuQt qu5c gia QCVN 06:20221BXD vC An toan ch6y cho nhd vd c6ng
trinh.

9.4. He th5ng cAp ning luqng vi chi6u s6ng:

- Nhu cAu: T6ng nhu ciu c6p di€n torin khu vuc udc khoAng: 67MVA
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- Ngu6n diQn:
r Tram ll}l22kv Ninh Thty c6ng su6t (1x40)MVA
+ Xdy mdi tr4m 110kV Ninh Thq lx40MVA; giai do4n ddi han ndng l6n

2x40mvA.
+ Xdy mdi tram I l0kv Cang Hdn IG6i lx4OMVA; giai tloan dii hpn ndng

l6n 2x40MVA

- Mqng luoi:

+ Ludi diQn cao th6: Dim bio hdnh lang an toan tuyiin tr€n co sd tu6n tht
theo dinh huong quy ho4ch chung d giai do4n thich hgp vi phri hqp voi quy chuAn,
ti6u chudn chuydn ngiurh.

+.C6p trung tn} ZZLV: Lu6i ttiQn 22kV hiQn trang dugc b6 gqr] vi tli dgc
c6c tuy6n tludrng giao th6ng theo quy ho4ch. M4ng luoi iliQn tung th6 hoet tlQng
d cdLp diQn 6p 22kV v€ dai h?n khuy6n khich ha nCarn. Ludi diQn tryc chinh khuyiin
khich di.ngAm theo tluong giao th6ng c6p diQn cho c6c khu vgc vi c6c tuy5n rE

nhrffi il6n tr4m bi6n 6p phdn ph6i 2210,4kY.

+ Trem biiSn 6p 2210,4kY: n6 tri c6c tram bi6n 6p tSp trung 22lO,4kY (ddi
v6i c6ng trinh nhd d cao tdng, d h5n hqp, c6ng trinh thuong m4i dich vU tQp trung
sE dugc tinh to6n vd b6 tri theo dg 6n), c6c tr4m dugc d4t tei 16 d6t cay xanh tfp
trung giira c6c nh6m nhd, trung tim phq tii dtng tliQn, dim b6o ban kinh phUc vU

cria lu6i diQn ha ttr6 t5i Aa 300-400m.

+ Dicn he thii vd chi6u sang: Giai do4n tru6c m6t di n6i tr6n cQt, dii h4n
khuyiin khich di ngA- trong 5ng vi ga k6o c6p tr6n hd dgc theo c6c tuyiin dudrng
giao thdng. Ddn chiiiu s6ng sri dgng ddn Led titit kiQm n6ng luong, c6c khu sin
choi, c6ng vi6n, vudn hoa vh h6 nu6c cinh quan... bt5 tri th6m h€ th6ng chi6u sring
trang tri.

- Ha tAng c6p ndng lugng kh6c:

+ BO tri qu! dAt cho c6c cta hdng xdng dAu x6y dpg cli Oirh th"o nhu cAu

cta d6 th!. Dign tich A6t tOi ttri6u cta cria hang x6ng dAu xdy dpg c6 dinh quy
hopch moi tuan tht quy chuAn QCVN 01:2020/BCT cta BQ C6ng thuong;

+ BO hi c6c tram s4c diQn th6ng minh cho xe m6y diQn vd 6 t6 dign theo
nhu cAu cria d6 thi. C6c tr4m spc diQn c6 th6 d{t ktit trqp trong cira hdng xdng dAu,

bdi d5 xe ngodi troi, tr4m dimg nghi, b6i d5 xe cria c6c trung t0m thuong mpi,
c6ng c6ng, chung cu,..Tr4m s4c diQn n€n thi6t kt5 vn Ep dflt d€ sri dpng chung cho
c6c hdng xe, phdi dim bdo tuAn thri c6c y€u cAu uA an toan diQn vd c6c quy d[nh
vA phdng chiiy chiia ch6y.

9.5. Th6ng tin li6n lgc:

- XAy dgng hQ thiSng th6ng tin li6n lpc tr€n m4ng luoi th6ng tin li6n lpc voi
quy m6 khoing iO.OOO thu€ bao (Bao qim thu| bao di€n thoqi, internet, truyin
hinh).



t4

- Ngu6n c6p: Tri m4ng viSn th6ng Qu6c gia th6ng qua c6c tuy5n c6p quang

chinh cho khu vyc.

- C6c tt c6p vi6n th6ng dflt tr6n hd dudng ho{c c6c 6 cdy xanh.

- H4 ngAm th cd clc lo4i c6p *u6ng c6ng b6; c6c cl5ng bE c5p vd nip b6

dugc chuAn h6a v6 kich thu6c, quy chuAn cta nginh.

9.6. Thoit nudc thii, quin lf ctr6t tnai rin vi nghia trang

9.6.1. Thodt nudc thdi:

- Tiing luu lugng nudc thdi ph6t sinh khoang: 5.000 m3/ngd.

- HQ thiSng tho6t nudc ri€ng hoan toirn gilra nu6c mua vi nu6c thAi.

- Nudc th6i tu c6c c6ng trinh sau khi <Iuo. c xri lf so bQ beng bi5 tU hoai xAy
dr,mg dung quy c6ch, sE dugc thu gom vdo c6c tuy6n c5ng tg chAy D300 -
D500mm (BTCT, PVC hoflc HDPE) rOi a6n vd Dg- NTSH 4-l c6ng su6t thii5t

k.i 5.000 m3/ngrl.

Khu v.uc c6ng trinh y t6: Nu6c thii sE dugc thu gom vd xri lf ri€ng tl6n gioi
hq.n cho phdp theo QCVN 28:20l0/BTNMT mdi tlugc xi ra m6i trudng.

9.6.2. Qudn lj,chdt thdi rdn:

- f6ng kh6i luqng ch6t thii riin ph6t sinh khoang 50 tAn/ngdy.

- Chfu thai rin sinh ho4t: ph6n loai so c6p tai ngudn thdnh 3 loai: ChAt thdi
rin c6 khi nlng t6i sri dung, t6i chtS; ChAt thai thuc phAm va ChAt thni rin sinh
ho4t kh6c.

- Tru6c mit CtrAt thAi rin duqc tap trung vfn chuy6n d6n khu xri lj ch6t
thii rin Bic VAn Phong khu 4rc xd Van Khrlnh, huy$n V4n Ninh (ngodi ranh gi6i
quy hopch)- Sau khi khu xri.lf Chat thei rin Nam VAn Phong di vdo hoat tlQng thi
Chat thei rEn sE duoc chuy€n t6i tl6y.

9.6.3. Nghia trang:

- Timg budc di doi c6c mQ phAn nim rAi r6c trong khu dAn cu, nghia trang
hiQn htu v6 nghia trang t{p trung Nam V6n Phong t4i x6 Ninh An, thi xi Ninh
Hoa (ngoiri ranh gidi l6p quy ho4ch).

- Khdng x6y dpg m6i ngtria trang hung t6ng trong khu dAn cu; kh6ng mo
rQng c6c nghia trang hiQn tr4ng, sri dpng c6c nghia trang theo kii ho4ch st dpng
dAt trong giai do4n ng6n h4n. Ddi han sri dgng nghla trang tflp trung Nam VAn
Phong t4i xE Ninh An, th! xE Ninh Hda.

- Khuyiln khich nguoi dAn su dpng hinh thric h6a ting.

10. Bio vQ m6i trutmg:

t 0. I . Cdc gidi phdp chinh vi bdo vs m6i trudng:

- C6p nu6c s4ch phdi tlat tf lQ 100% dan cu dugc c6p nu6c sach, chAt lugng
nu6c phii tl4t ti6u chu6n cdp cho sinh ho4t theo QCVN 0l-1:2018/BYT. 100%
t6ng lugng nudc thAi sinh ho4t khu quy ho4ch phii duoc thu gom vd xu lj tfp
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trung dat ti6u chu6n cQt A - bang I theo QCVN l4:2008/BTNMT tru6c khi xA ra
m6i trudng. Xt ly nu6c thii c6ng nghiQp t{p trung sau xt lj dat cQt A QCVN
40:201IIBTNMT, quy dfnh gi6 tri C cria c6c th6ng s5 6 nhi6m trong nudc thii
c6ng nghiQp khi xd vdo ngudn nu6c ttugc dtng cho mpc tlich c6p nu6c sinh ho4t;

- Ch6t thai rin dugc khuytln lJrich phdn loai t4i ngudn, phi,i dugc thu gom
trong ngdy vd xri lf tri€t d6 100% khu Li6n hqp xri lj ch6t thni rin tfp trung cria
tohn khu vgc Nam Vdn Phong, tai x6 Ninh Sqn, thi xE Ninh Hda.

- Giem thi6u khiSi luqng tui ni-l6ng kh6 phdn hty st dgng tai c6c chg, si6u
thl, trung tim thuong m4i; Thu gom ch6t thdi rin sinh ho4t, y t6, sirn xuAt, xAy
dUng ... vd phdn lo4i ch6t thii: v6 co, htu co, trii ch6 trong qu6 trinh xri ly.

- Quy ho4ch t6 chric m4ng lu6i duong giao th6ng tlim bio giao th6ng an

toan th6ng sui5t. ftit hqp t6 chfc dAi cAy xanh theo dudng giao th6ng h4n chi5

luqng kh6i bsi, tiilng 6n g6y 6 nhiEm. D6 xu6t cec gini ph6p han chiS 6 nhi6m m6i
trudng kh6ng khi, dem bio m6i trudng kh6ng khi trong khu vgc quy ho4ch tl4t
y€u ciu theo quy cnuan qCW 05:2023/BTNMT. 86 sung drinh gi6 tric dQng,

biQn ph6p gidm thi6u 6 nhi€m m6i truong kh6ng khi tir ho4t tlQng san xu6t c6ng
nghiQp c6 ph6t sinh khi thai c6ng nghiQp

10.2. Cdc gidi phdp thich ilmg vd gidm thiiiu biiin a6i k*t hqu:

- Bio vQ hanh lang sinh th6i vtrng bd, ven sudn ntii chiSng s4t l& vd vtng,.: ,:. r '
ven bi€n; san ldp gift cdp theo tlia hinh, tr6ng cdy ch6ng x6i mdn vd x6y dlmg c6c
c6ng trinh han chli tric dQng bitin d6i khi hfu, bio vQ ngudn nu6c ngot ch6ng xdm
nhflp m[n. Duy tri cdnh quan t1l nhi€n, quan tric 6 nhiSm mdi trudng.

- Xric lflp c6c khu v.uc cAm ph6t tri€n vd hanh lang b6o vQ mf,t nudc; kh6ng
xAy dpg c6c c6ng trinh dan dgng, ngo4i trtr c6c cdng trinh c6 chric n6ng b6o t6n,
bio vQ <I5i tugng hoflc c6c c6ng trinh tt{c biQt, phqc vU lqi ich qu6c gia vi an ninhr ,.
quoc pnong.

11. PhAn k) ttiu tu vi ngudn lr;c thu. c hiQn:

t t. I . Ph,4n k) tliu tu:

- Di5n n6m 2030: Thgc hiQn cdi t4o, chinh trang c6c khu vuc dO thi hien
hiru; hoan thiQn hQ thi5ng ha tdng giao th6ng chinh; tri6n khai c6c h4ng mpc chinh:
COng vi6n, cdy xanh, gi6o dgc, v6n h6a, y t6...

- D6n n6m 2040: Hoan thi6n ph6t tri6n d6 thi theo quy ho4ch

t 1.2. Ngain l{c thuc hiQn:

- OOi voi h9 th5ng ha tAng k! thupt khung, m4ng lu6i giao th6ng c6p il6 thi
su dpng v5n ng6n s6ch dia phuong hoflc c6c ngu6n kh6c.

- o6i vOi c6c khu vsc ph6t tri6n m6i: pd xu6t Bp du 6n diu tu vi k6u ggi
nhd dAu tu thlrc hiQn.

12. Nhirng quy tlinh vd qu6n If xAy dyng theo quy ho4ch:
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Quan lj quy ho4ch x6y dpg thgc hiQn theo Di6u 45, Di6u 46, Di6u 48 Lu4t
Xdy dyng rO SOIZOt+fqHl3 ngdy r8l6l20t4; DiAu 28, DiAu 29 Nghi dinh sii
44l20l5AID-CP ngiry 061512015; tt6ng thdi tuan thri theo dd an quy ho4ch phAn

khu xAy dpg dd dugc ph6 duyQt, c6c quy dfnh hi€n hanh cta UBND tinh v€ quan

lj quy ho4ch d6 thi vd n6ng thdn tr€n tlla ban tinh Khrinh Hda vd c6c quy dinh
ph6p luft kh6c c6 li6n quan.

DiAu 2. T6 chric thuc hiQn quy ho4ch

l. NQi dung d6 rin quy ho4ch phAn khu xdy dqmg sau khi dugc UBND tinh
ph6 duyQt sE cg thii h6a ph4m vi liOn quan cria dd 6n DiAu chinh quy ho4ch chung
khu kinh ti5 Vin thong dtin n6m 2O4O dedugc Thri tuong Chinh phri ph6 duyQt

tai Quy6t dinh s6 298/QD-TTg ngdy 2710312023. Dd 6n ndy <ti6u chinh mQt phAn

aO an quy ho4ch phdn klru (ty le l/2000) Khu trung tAm xd Ninh An, thi xd Ninh
Hda tl6 rlugc UBND thi xi Ninh Hda ph6 duyet tai Quyiit <linh sii Os::lqo-
UBND ngiry 271812014; Quy ho4ch chi tilit xAy dung (ty le 1/2000) Khu dich vu
tl6 thi vd dAn cu D6ng - Bic Ninh Hda dd dugc UBND tinh ph6 duyQt t4i Quyiit
dinh s5 2969IQD-UBND ngiry lTllll2010 vd ph€ duyQt di6u chinh csc bQ tqi
quyrit Oinl sO ZOIqO-UBND ngiy 0610112014 cria LIBND tinh, d6i v6i dign tich
nim t.ong ranh gi6i d6 rin quy ho4ch phdn khu ndy.

2.TrirchnhiQm cria Ban quAn lf khu kinh td VAn Phong:

- Chri ttQng rd so6t hodn thi€n h6 so, c6c nQi dung thuy6t minh, ban v€, quy
di+ quag lj theo tt6 rin quy ho4ch, dAm b6o tudn thri thing quy tllnh ph6p luAt vd
th6ng nhdt v6i nQi dung cta Quy6t tlinh r,riy; chiu tr6ch nhiQm v6tinh chinh x6c
cta s6 liQu, tii liQu, hQ th6ng so d6, bA,n dd vi co sd dit liQu trong h6 so quy hoach
sau khi dd rA so6t, hoan thiQn.

- T6 chric c6ng b6 c6ng khai nQi dung ttd rin quy hoach phdn khu dugc ph6
duyQt; ltru trir h6 so cria dd rin quy ho4ch theo quy dfnh.

- XAy dpg, ban hanh kil ho4ch thgc hiQn quy hoqch d6ng bQ voi vi6c dAu
tu thgc hiQn h0 thdng ha t6ng x6 hQi, h4 ta"g ky thuat trons d6 thi; rd so6t, di6u
chinh c6c quy ho4ch c6p du6i tr6i v6i quy ho4ch ndy (ntiu c6); rd so6t, diAu chinh
c6c quy hoach c6 li6n quan theo thim quy6n d6 dim bdo tinh d6ng bQ (ni5u c6).

- Khi tri6n khai thUc hiQn dO an quy hoach phAn khu xAy dpg ndy ph6i
ddm bdo tuen thi c6c quy dinh c6 li6n quan: LuQt Di sAn v[n h6a, Luft Diu tu,
Luat DAt dai, Luat Nhe d, Luat X6y d1mg, Lu4t Quy hoach d6 thi, Luflt Ki6n truc,
Ludt Thty lqi, Luflt LAm nghiQp, Luft. Bdo vQ m6i truong, Ludt Tdi nguy6n m6i
trudng bi6n vd hii d6o,...; dim bAo qu6c phdng, an ninh, an
bi6n d6i khi hau; si dung dat tiet kiem, hiQu qu6, ph6t tri6n

!19i.vd mOi trudng d6 thi; kh6ng dii xiy ra c6c ch6ng ch6o,
khi6u ki6n trong qu6 trinh t6 chric thgc hiQn quy ho4ch. Kh6ng gay that tho6t,
l6ng phi tdi nguy6n, tinh torin tlim bdo 

"6 
tra tang k! thuft d6 thi, ha tdng xn hQi

vd dim b6o sg tl6ng thufln cria cQng d6ng ddn cu.

- QuAn lli xdy dpg, thgc hiQn dring muc ti€u, tinh chAt, chi ti6u theo quy
ho4ch duoc duyQt; tritin khai bdo dim tit5n dg thgc hi6n quy ho4ch; c6ng khai,
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minh b4ch, tuAn tht quy dinh ph6p lu{t trong sti aU.rg d6t dai; xfr lf tdi san c6ng
cdn thgc hiQn d6y tli c6c quy tlinh phrip lu6t c6li6n quan trong qu6 trinh thuc hiQn
quy ho4ch. Quan ly ve d6t dai, trQt (rxAy dung de Cam tao1.i6, khai dring quy
ho4ch dd dinh hugnC; ph6i hqp v6i So Xdy d1mg vd c6c don vi li€n quan tdng
cudng c6ng t6c ki6m tra, thanh tra viQc thyc hiQn quy ho4ch; xu lf nghi6m c6c t6
chfc, c6 nhdn vi ph4m theo quy tlinh cria ph6p ludt.

- Dim bio ngu6n lgc thgctriQn quy ho4ch; uu ti6n tgp trung ngu6n lgc tri6n
khai c6c c6ng trinh k6t c6u ha t6ng, c6ng trinh ha t6ng giao th6ng vi c6c dg qp
ddu tu xdy dr,mg co sd ha ting x6 hQithi6t y6u; cii t4o, chinh trang, ndng cdp il6i
v6i hQ thdng lang x6m ddn cu, hQ thiing hA lhg xA h )i nhim dim bdo d6ng bQ.

Chri dQne xem xdt, di6u chinh, quy6t ainn ti6n ilQ triiin khai thyc hiQn quy ho4ch,
viQc phdn Ic) dAu tu, chuong trinh vd du 6n uu ti€n itAu tu phrlt tri6n tl6 thi m6i
tr€n co sd pht hgrp voi ngu6n luc vd nhu cAu cta dia phucng.

- Chiu tr6ch nhiQm toan di6n tru6c phr{p luft vd: (i) tinh chfnh x6c, tinh
ph6p lf cria c6c nQi dung, th6ng tin, dir liQu, sO tigu, tdi liQu, hC thiSng so dd, bin
tt6, co s& dt liQu trong hd so d6 dn Quy hoqch ph6n khu xdy dpg (fi le l/2000)
Khu dich W d6 thi vd d6n cu D6ng - Bic Ninh Hda Ph6n khu 16), thi xi Ninh
Hoa vir nQi dung d6nh gi6 hign trqng, thyc tr4ng ph6t tritin khu vgc l4p quy ho4ch;
(ii) phu lqc dugc ban hanh kdm theo Quylit dlnh ndy, bio dnm pht hqp, d6ng bQ,

th6ng nh6t voi quy ho4ch chung, c6c tlinh huong ph6t tri6n fhu kinh ti5 Vdn Phong
theo quy ho4chtinh vi c6c quy hopch c61i6n quan; (iii) nQi dung ti6p thu, gi6i
trinh, bio luu tl6i vdi c6c j ki6n thdm d!nh, ri so6t, tham gia cta c6c co quan, t6
chric, c6 nhAn c6 li€n quan

- Chlu tr6ch nhiQm gi6i qry6t 
"6c 

nQi dung ph t sinh do khi6u n4i, khiiiu
kiQn trong qu6 trinh thUc hiCn quy ho4ch; tlim bdo trat Lu xe hQi, qu6c phdng, an
ninh, tinh khi thi; bio ddm c6ng khai, minh b4ch vd ktit hgrp hii hda giira lqi ich

,lcta nhi nudc, cQng d6ng vi c6 nhdn, doanh nghiQp, dtng quy tllnh ph6p luQt.

- C6c du rin, c6ng trinh thuQc diQn thanh tra, ki6n tra cia c6c co quan trung
uong vir c6c co quan c6 thAm quy6n kh6c li6n quan (bao g6m c6c du an thuQc diQn
phii rd so6t, xfr lf, khic phgc hQu qui theo y6ucAu cria co,quan thanh tra, ki6m
tra) chi dugc ph6p.ti€p tqc thyc hiQn sau khi c6 k6t lu4n, quy€t dinh xu lj sau ctng
cria co quan c6 thdm quy6n li6n quan, tlirn b6o trinh thir tqc theo quy dinh.

- O6i voi khu v.uc d6i nrii: cht y6u phrit tri6n kh6ng gian dich vu du llch
d6m bAo crlc diAu kiQn: tinh 6n dinh dia hinh vi dia chit nrii; phgc h6i he sinh th6i
cinh quan n0i; an tolur c6ng trinh xdy dgng kh6ng gdy s4t ld vd pht hqp voi kh6ng
gian cdnh quan thi6n nhi€n; sE duoc cq th,5 h6a trong giai do4n tritin.khai dr,r an

ti6p theo, d6ng thoi img dgng k! thu$t vd c6ng nghQ x6y dpg tiOn ti€n cinh b6o
nguy co sat ld, sut lun khi c6 thi6n tai.

3. Sd Xiy d1mg chiu tr6ch nhiQm toan diQn trudc ph6p luflt v€ tiit qua *rAm
dinh hd so d6 rin Quy ho4ch phdn khu xdy dpg (t'i lC 1/2000) Khu dich vu d0 thi
vir d6n cu D0ng - Bhc Ninh Hda (Ph6n khu 16), thi xd Ninh Hda theo quy di._nh

ph6p luft vd thio c6c chi clgo cria Tinh riy, Uy ban han den tinh; t6 chric ki6m
tra, huong d6n thyc hiQn quy hoach theo quy ttfnh ph6p luft.
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4. C6c so, ban, ngirnh li6n guan trong phgm vi chric n[ng, nhiQm vp, quy6n
hgn cria tlon v! c6 tr6ch nhi€m ki6m tra, hu6ng dAn, ph6i hq,p ctng Ban Quan lf
Khu kinh t6 Van thong quan lj, thyc hiQn Quy hoqch phAn khu xiy dpg (tj lQ

1/2000) Khu dich vu d6 thi vd ddn cu D6ng - Bic Ninh Hda (Phdn khu 16), thi
xd Ninh Hda dring quy tlinh phrip luft.

Ei6u 3. ChAnh Ven phdng UBND tinh, Gidrn ddc Sd Xdy dr,rng, Trudng
Ban Quan lj Khu kinh t6 VAn ehong, Chri tich UBND thi xe Ninh Hda, Chi tich
UBND cdc xd,, phuong (dia phuong sd t4i) vd tht truong c5c tlon vi c6 li6n quan
chlu tr6ch nhiQm thi hinh Quy6t dinh nd kE tu ngdy lcf./.

Noi nh$n:
- Nhu diAu 3;
- Thudng trgc Tlnh riy;
- Thudng t4rc FDND tlnh;
- cht tich vd c6c PCT.UBND tlnh;
- CAc sd, ban, nganh;
- C6ng an tlnh, BQ chl huy qudn sy tlnh;
- UBND thi xe Ninh Hda;
- Lf,nh tlpo VP.UBND tinh;
- Luu: VT, TV, TP. 3

TM. UY BAN NHAN DAN
TICH

0

L
I

(-,:

n TuAn



Phg lgc

BANG rH6NG rt euv HoACH srID(rNG oAr vA MQr so cHi Trtu
Od rln Quy hoqch phin khu xf,y dgng (ti le U2000) Khu dich vg tI6 thi vir din cu D6ng - Biic Ninh Hda

(Phin khu 16), thixf, Ninh Hda

(Kim theo Quy€t dinh sa/MQo-uawo ngaygt6.tzo25 cia UBND tinh Kluinh Hda)

DiQn tich quy hogch
(he)

Ky
hiQu

HiQn
treng Dqt.IAu Dii h4n

Tf lQ diQn
tich quy

ho4ch diri
hen (%)

TT Chri,c ning sir dqng cta 6 il6t

MAt d0
ray

dung
gQp t5i
da (oh\

Ting
cao t6i

tIa
(ting)

A oAr xAv DLn\c 566,28 1.199,55 1.331,52 47,09 30.000

0,00 s9,82 84,32I Nh6m nhd d
OM,
OHT 2,98 60 6

oLx 482,55 5t5,24 515,24 18,22 60 62 Lang x6m, d6n cu n6ng th6n
TIH s3,93 58,75 2,08 60J H5n hqp nh6m nhi d vi dich vr; 30

2,57YtC YT 0,47 5,24 0,l9 40 54

\TI I 64 13,59 t4,78 0,525 Vin ho6 5

TDTT < ''r') 15,0I 24,73 0,876 rhiS dpc th6 thao
23,60Gi6o duc GD I l,l8 30,01 1,06 40 51

CX 2 94 5,26 24,45 0,86 5 I8 C6y xanh st dgng cdng cQng

CQ 0,76 J 3,77 0,13 409 Co quan, t4r sd 7

76,15CXST 76,15 2,69 5 Il0 C6y xanh sinh thii
t0,77DV 6,66 73,24 25q 40 22ll Khu dich vu
I1,15 I l,l5 0,39 40Tnmg tim tldo teo, nghi6n cuu DT 7t2
5,49 5,49TG 6,44 0,l913 Di tich, t6n giSo

P 6,95 7,95 0,28 60BEi d6 xe 2t4
HTKT 1,00 1,00 0 04 40 315 Ha tAng k! thuft kh6c

395,2548,42 395,25 13,9816 Giao th6ng
2.26L,23 1.627,96 1.495,99 52,91B DAT KHAC

0,27 0,62 0,62 0,02 40 7ANI An ninh
NN 1.374,29 1.073,61 938,14 33,18sar, *od-t nong nghiep2

HN{!\)

DAn s6
(ngudi)

40
40 5

I

I

rT----_l

L=



20

TT Chrtc ning sir dgng cria 6 dAt
Ky

hiQu
Hign
tr?ng

DiQn tich quy ho4ch
(ha) Tf lQ diQn

tich quy
ho4ch dii
hpn (o/o)

Mat d0
xey

dfrng
gQp t6i
da (o/o)

Ti
cao

ng
_t,
tor

da
(tAng)

Din s6
(ngudti)

Dot al6u Dii h4n

3 Nghia trang NT 2 1 1 I
4 H6, ao, ddm MN 9,98 4,07 7,57 0,27

5 Sdng, su6i, k6nh, rach MN 105,81 68,92 68,92 2,44

6 Mit nu6c ven bi6n MN 133,56 13 0,90 130,90 4,63

7 o6t tdm mutSi LM 324,80 349,84 349,84 12,37

8 D6t nu6i trdng thuj san TS 29r,41
T6ng diQn tich tl6t 2.827,51 2.827,51 2.827,sr 100,00

Ghi chir:
- 1*i 56 [€u th6 hi€n diQn tich d6t quy hoach dqt dAu (D6n nem 2030). Phan d6t kh6 g niim trong khu 4rc quy ho4ch dot <IAu sc gift

nguy€n chric ning st dung d6t hiQn tr4ng. Vd duoc quy ho4ch d giai <Ioqn ph6t triiSn fi n[m 2030 d6n nim 2040.
- Cdc khu 4rc chric ning an ninh, qutic phdng: Dugc quan lj theo quy dlnh ri€ng cria ngirnh.
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