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QUYET PINH
Vé viéc phé duyét dd dn Quy hoach phin khu xiy dung (tj 1§ 1/2000)
Khu dich vy dé thi va din cr Dong — Bic Ninh Hoa (Phin khu 16),
thi xi Ninh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong nam 2025;
Can cw Luat Xay dung ndm 2014,

Céin cir Ludt siea doi, bé sung mgt s6 Diéu ctia 37 Lugt cc lién quan dén
quy hoach ndm 2018;

Cdn cie Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ndm 2020;

Cdn cir Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cie Nghi dinh sa 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé vigc
Stra doi, bo sung mgt s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/201 0
vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thj va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot s6 nji dung vé quy hoach
xdy dung,

Céin cir Thong tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ Xdy dung vé Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cdn ctr Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so d6 dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thj, quy hoach xdy dung khu chitc
ndng va quy hoach nong thén;

Cén cir Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/03/2023 ciia Thii tucng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khénh Hoa thoi ky 2021-2030, tam rhin
dén nam 2050;

Cdn cir Quyét dinh 56 298/0D-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Cdn cw Vin ban 56 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé
viée trién khai cac Quy hoach phdn khu xdy dung (ty I¢ 1/2000) cdc khu chirc
ndng trong Khu kinh té Vian Phong;



Céin cir Quyét dinh sé 2632/QD-UBND ngay 03/11/2023 ciia UBND tinh
Khdnh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu xdy dumg (1p 1é
172000) Khu dich vu dé thi va ddn cw Déng — Bdc Ninh Hoa (Phdn khu 16), thi
xd Ninh Hoa;

Cén cit Quyét dinh s6 07/2024/QDP-UBND ngay 11/4/2024 cia UBND tinh
vé vige Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé qudn Iy quy hoach dé thi va nong
thén trén dia ban tinh Khanh Hoa,

Cén ctr Véin ban s6 2729-CV/TU ngay 31/10/2023 cua Tinh iy Khdnh Hoa
vé viéc tang cuong kiém tra, kiem soat, giam sdt chdt ché cong tac ldp, diéu chinh,
tham dinh va phé duyét quy hoach chung, quy hoach phdn khu trén dia ban tinh;

Cdn cir Vin ban sé6 431/BXD-QHKT ngay 23/01/2025 va Van ban s6
2848/BXD-QHKT ngay 29/04/2025 ciia B Xdy dung vé viéc gop y D6 dn Quy
hoach phan khu xdy dung (ty 1€ 1/2000) Khu djch vu dé thj va dan cu Déng - Bic
Ninh Hoa (Phédn khu 16), thi xd Ninh Hoa;

- Can ci Van ban 56 2848/BXD-QHKT ngay 29/04/2025 cua BS Xdy dung
vé viéc tiép thu D6 an quylhoach phadn khu xdy dung (ty Ié 1/2000) Khu djch vu
dé thi va ddn cu Pong - Bac Ninh Hoa (Phdn khu 16), thi xd Ninh Hoa;

Cén cir Nghi quyet 56 60/N Q-HDND ngay 25/06/2025 cua Hoi déng nhdn
dén tinh Khdnh Hoa vé viéc théng qua Dé dn quy hoach phan khu xdy dung (ty Ié
1/2000) Khu dich vu dé thi va ddn cu Déng Bdc Ninh Hoa (Phdn khu 16), thi xd
Ninh Hoa,

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy khu kinh té Vin Phong tai To trinh s6
1725/TTr-KKT ngay 27/6/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét dé dn Quy hoach
phdn khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu dich vu dé thi va ddn cu Dong Bdc Ninh
Hoa, thi xd Nznh Hoa (Phdn khu 16), thi xd Ninh Hoa va Bdo cdo thém dinh dé
dn quy hoach sé 2819/BC-SXD ngay 28/6/2025 ciia So Xdy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét 6 4n Quy hoach phén khu xay dng (ty 1& 1/2000) Khu
dich vu dé thi va dan cu Pong — Bac Ninh Hoa (Phéan khu 16), thi x& Ninh Hoa
va1 cac ndi dung chinh sau:

1. Tén dd an: Quy hoach phén khu x4y dung (ty 1é 1/2000} Khu dich vu d6
thi va dan cu Bong — Bac Ninh Hoa (Phén khu 16), thi x4 Ninh Hoa.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich nghién ciru l3p quy hoach:

Khu vye quy hoach la toan bg dign tich Phan khu 16 trong dd 4n Diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khénh Hoa dén nim
2040, tAm nhin dén nam 2050 véi tong dién tich khoang 2.827 ha thudc cac Ninh
Tho, Ninh An va phudmg Ninh Diém, thi x4 Ninh Hoa bao gdm: Khu vuc dit lién
khoéng 2.696 ha (trong d6, khu vuc dy kién 1an bién khoang 53 ha) va viing mat
nuée bién 14n cén khoang 131 ha d& nghién ctru khép ndi khéng gian (ranh gidi,
dién tich khu vuc bién thuc hién theo quy dinh cua Luat Tai nguyén, méi trudng
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bién va hai d4o va cdc quy dinh phdp luat nganh lién quan). Khu vyre nghién ciru
14p quy hoach phén khu cé pham vi ranh gidi gidp tr cén nhu sau:

- Phia Bic: Giap Phéan khu 13 (Khu céng nghiép, d6 thj dich vu Van Hung);
- Phia Nam: Gidp Phan khu 17 (Khu db thj va c6ng nghiép Bic Hon Héo);
- Phia DPéng;: Gip Phén khu 14 (Khu d6 thj du lich Ninh Hai - Déc Lét);

- Phia Tay: Giap Phén khu 15 (Khu dich vy d6 thi, cong nghiép Tay Ninh An).
3. Muc tiéu, tinh chat khu vye lap quy hoach:

3.1. Muc tiéu:

- Phat trlen khu vyc theo dinh hudng cia Quy hoach tinh Khanh Hoa théi ky
2021-2030, tam nhin dén nim 2050 d3 dugc Thu tu.'ong Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sb 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tam nhin d&n nam
2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg
ngay 27/3/2023.

- Lam co s phép ly thyc hign cac thi tyc dau tw xay dyng, phit trién dé thi
dich vy, hau céan va khu vuc dén cu Pong - Bac Ninh Hoa, thyc hién quan 1y xay
dung theo quy hoach.

3.2. Tinh chat:

La khu dan cu lang x6m hién hiru, db thi sinh thai ven bién.

4. Dr bao quy mé so b§ ciia khu vue lap quy hoach:

- Dén s6: den nim 2040 khoang khodng 30.000 ngudi bao gdm khoang
23.900 ngudi dén so thudmg trd va quy doi khoang 6.100 nguoi.

- Téng dién tich dat 1ap quy hoach la 2.827 ha.

5. Quy hoach sir dyng dat:

5.1. Pdt nhém nha & dé thi: (Bao gom Nhoém nha & hién trang d6 thi, nhém
nha & morl d6 thi) vm cac chi ti€u co ban vé quy hoach xdy dung: Mt do xdy dyng
gop tbi da 60%, ting cao xdy dung téi da 06 ting; Hé s sir dung dét theo Quy
chuin Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD ctia B$ Xay dyung. Chi tiéu cho
timg 16 dét s& duogc xac dinh cu thé tai dd an Quy hoach chi tiét va quy dinh quan
Iy ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét nay.

5.2. Ddt lang xom, ddn cu nong thén: Bao gom khu vuc lang x6m, dén cu
nong thén véi céc chi tiéu co ban vé quy. hoach xay dung: Mat d6 xay dung gop
t81 da 60%, ting cao xdy dyng ti da 6 tang, Ha sb sir dung dét theo Quy chuén
Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dyng. Chi tiéu cho tirng
16 dét s& duoc xac dinh ou thé tai 6 4n Quy hoach chi tiét va quy dijnh quén 1y
ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét nay.

5.3. Bdt hén hop nhom nha ¢ va dich vu: Bao gém chirc ning nhém nha &
va chirc ning dich vy hdn hop, dich vu céng cong; mat dé xay dung gop téi da
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60%, ting cao xdy dymg ti da 30 ting, hé sé sir dung dét theo Quy chuén Quy
hoach xay dyng QCVN 01 :2021/BXD cua Bg Xay dyng; chi tiéu cho ting 16 dat
s& duge xac dinh cy thé tai 46 4n Quy hoach chi tiét.

Bé tri quy dét xay dyng nha & x4 héi, tai dinh cu trong cac khu vyc nhém
nha & dam bao phi hop vdi céc quy dinh 1ién quan vé phat trién va quan ly nha &
xd hoi tai Nghi dinh s§ 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phu; Chi tiéu cho timg 16 dét s&
dugc xac dinh cu thé tai db 4n quy hoach chi tiét.

5.4. Ddt co quan, tru s¢: Bao gom tru s¢ cac co quan hanh chinh nha nudc,
mat do xdy dimng gop tbi da 40%, ting cao t6i da 07 tang, hé sb sir dung dét theo
Quy chuén Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cuia B X4y dung.

5.5. Ddt y té: La bénh vién, tram y t€ va trung tdm y t€, mét do xay dung
g6p t6i da 40%, tang cao toi da 05 tang, hé sO sur dung dét theo Quy chuén Quy
hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD cua Bé Xay dung.

5.6. Pt gido duc: La céc cong trinh truéng THPT, THCS, tiéu hoc, mam
non, mat dj xay dung gop t01 da 40%, tang cao t6i da 05 tang (riéng trudng mam
non cao t6i da 03 ting), hé sb sir dung dat theo Quy chuan Quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD cila Bd Xay dung. Trudng hop cin thiét c6 thé b tri cong
trinh gido duc trong dAt hon hop nhém nha & va dich vy.

5.7. Dadt vin hod: La céc trung tim van hoa phyc vy d6 thi, don vi &. Mat
d6 xay dung gdp tdi da 40%, tAng cao t&i da 05 ting, hé s6 sir dung dét theo Quy
chuin Quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD cia B Xay dung.

5.8. Ddt thé duc thé thao: Bao gbm khu lién hop thé duc thé thao cip d6 thi
va céc trung tam thé duc thé thao phuc vu cAp don vi &, mét do xay dung gdp t6i
da 40%, ting cao toi da 05 tang, hé 36 sir dung dét theo Quy chudn Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD cuia B Xay dung.

5.9. Pat cdy xanh sit dung céng cong: La cac khu vuc cdng vién, vuon hoa
phuc vu Cf'lp d6 thi va don vi ¢, mat do xay dyng tdi da 5%, ting cao tdi da 01
tAng, hé sb st dung dit theo Quy chudn Quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD cua B§ Xay dyung.

5.10. Pat khu dich vu: La dét sir dung xay dyung cong trinh cong cong, dich
vy, thuong mai va cac c6ng trinh khac phuc vu cho kinh doanh,... mét d§ xdy dung
g0Op tdi da 40%, tang cao t6i da 22 ting, hé sb sir dung dét theo Quy chuén quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua B9 Xay dung.

5.11. Pat trung tdm dao tao, nghién cieu: La dét xdy dung cac cong trinh
trung tim dao tao, nghlen ciru, duge quy hoach v01 ting cao xay dung tbi da 07
tng, mat do xay dung tdi da khong qua 40%, hé sb sir dung dét theo Quy chuin
Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B§ X4y dung.

5.12. Ddt di tich, tén gido: Gém céc cong trinh chiia, nha thd, dén, dinh...
dam bao tuan thi theo cac chi tiéu co ban vé quy hoach xdy dung va Quy chuan



Quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD cia Bd Xay dyng; ddng thoi thye hién
theo quy dinh riéng clia nganh lién quan va s& dugc cu thé & @6 an Quy hoach chi
tiét.

5.13. Ddt an ninh: Dbi véi cac cOng trinh nha lam viéc, tru s& co quan an
ninh, quéc phong dam béo cac chi tidu co ban vé quy hoach xdy dung, mét 46 xay
dumng gdp t6i da 40%, tAng cao téi da 07 tAng; dbng thoi thyc hién theo quy dinh
riéng cia nganh lién quan va s& dugc cu thé & db 4n Quy hoach chi tiét.

5.14. Ddt bdi d6 xe: La céc bai db xe cong cong phuc vu cdp don vi &, mat
d6 xay dung gdp t6i da 60%, ting cao tbi da 02 ting, hé s6 sir dung dit theo Quy
chuén Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD ctia Bo X4y dung. Chi tidu cho
timg 16 dat s& dugc xac dinh cy thé tai d6 4n Quy hoach chi tiét.

5.15. Dat nghia trang: Dam bio tuén th theo cac chi tiéu co ban vé quy
hoach xdy dung va Quy chuan Quy hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD.

5.16. Ddt ha tang ky thudt khée: La céc cong trinh phuc vu chirc nang ha
ting k¥ thuit d6 thi, c6 mat d6 xay dung gop téi da 40%, tdng cao xiy dung tbi
da 03 ting, hé sb st dung d4t theo Quy chudn Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ciia B Xay dung.

5.17. Bdt lam mudi: La khu vyc rugng muf)i hién trang cia ngudi dén, can
tudn thu quy dinh quan ly, quy dinh phap luét nhim bao vé canh quan thi€n nhién
va nhén tao, ddm bao mdi trudmg sinh thai.

5.18. Dat san xudt néng nghiép: Lakhu virc san xut ndng nghigp cua nguoi
dén, tuén tha theo quy dinh quan ly, quy dinh phap luét nhim bao vé canh quan
thi€n nhién va nhén tao, ddm bao méi trudng sinh thai.

(Chi tiét theo phu luc dinh kém)

6. Quy hoach hé thong ha tang x3 hdi:

a) Hé thong céng trinh vin héa — thé thao:

- Cai tao chinh trang cdc cong trinh vén hoa hié¢n hiru. Xay dyng méi trung
tdm vin hoéa, nha thiéu nhi,... theo céc cép phuc vy, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

- Nang cép hé thong cong trinh thé dyc thé thao hién hiru, xay dung m&i
cac trung tdm thé duc thé thao theo céc cdp phuc vy, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

b) Hé thong y té — chdm sdc sirc khée:

Cai tao va nang cép cac co sd y té hién c6 phuc vy nhu cdu kham chira bénh,
chim soc sit¢ khde cho ngudi lam viéc va nhdn din dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

¢) Hé thong gido duc, dao tao:



Cai tao va ning clp co s& vat chét cac cong trinh gido duc — dao tao hién
hitu. D4i véi cac nhém nha & méi, b tri quy dét xay dung truémg hoc phé théng,
b tri hé théng céc truomg mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& dam bio theo
QCVN 01:2021/BXD

d) Hé théng thirong mai, dich vu:

Hinh thanh mang ludi cac trung tam thuong mai, siéu thi, chg,.. ..theo cac
chp phuc vy, ket hop vai viéc cai tao va nang cap cac cong trinh hién cé, chu trong
dap tmg nhu céu dién tich bai b xe.

e) Hé thong cong vién, cdy xanh:

Phat trlén hé théng céy xanh theo ting béc, gin két vdi cac khu trung tim
dé thi, cac tidu khu, ven bién. Xay dl,mg céc cdng vién vui choi giai tri tai cac khu
trung tdm, cac cong vién chuyén dé ning cao chét luong doi sdng nguoi dén.

7. B cue, t6 chirc khong gian kién tric, canh quan:
a) BS cuc khéng gian, kién triic toan khu:

Khu vuc quy hoach duge phan 1am 3 tiéu khu:

- Tiéu khu 16A:

y Gt Vi tri: Nam tai phia Bic cua khu vuc quy hoach. Gidgi han nhu sau: Phia
Biac giap khu vyc phan khu 13; Phia Nam giap tuyén dudng 651D; Phia Dong
giap khu vuc phéan khu 14 (khu vizre ciu Binh Téy), phia T4y giap QL.1A.

+ Tinh chét: Tidu khu 1 ¢6 chirc ning chinh 12 khu dan cu d6 thi méi

+ CAu triic, chic nang: Pay la khu vyc phat trién dan cu d6 thi méi theo
hudng d6 thi xanh hién dai, ti¢n nghi, hai hoa v6i khong gian canh quan do thi,
dong bd vé ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuét toan khu vuec.

- Tiéu khu 16B:

~ + Vi nam tai trung tdm cia khu vue quy hoach. Gioi han nhu sau: Phia
Biac giap tuyen dudong 651D; phia Nam giap tuyén duong chinh khu vuc; phia
Dong giap khu vuc ngoi ddm va phén khu 14; phia Tay gidp tuyen duong lién khu
virc va phan khu 15.

_ + Tinh chat: Tiéu khu 16B ¢6 chirc ndng chinh 14 djch vu d6 thi gén phat
trién cac khu vue dan cu d6 thy moi

+ Céu tric, chirc nang : Tiéu khu 16B 1a dong luc chinh ctia phan khu 16,
la sy ket hop gitra cac khu dén cu mdi, tai dinh cu va cac cong trinh thuong mai
dich vy da dang. Cac khéi thuo’qg mai,’ dich vu tai khu vyc nut giao gitra duong
651D va QL1 dong vai tro 14 diém nhan canh quan va cira ngd d6 thi phan khu
16.

- Tiéu khu 16C:

+ Vi tri: vi tr'i nim tai phia Nam cua khu vuc quy hoach. Giéi han nhir sau:
Phia Bac gidp tuyén duong chinh khu vuc; phia Nam giap tuyén duong 652C;
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phia Péng giap khu vuc ngodi dim va phén khu 14; phia Tay giép tuyén dudng
lién khu vyuc va phan khu 15.

+ Tinh chat: Tiéu khu 16C cé chirc niing chinh 12 khu dan cir lang x6m d6
thi hda gan voi san xuat ndng nghiép.

+ Céu tric, chirc néng : Tiéu khu 16C véi hinh thai theo c4u tric tu nhién.
Phat trién canh quan néng nghiép hién c6 gdn vai cac khu vyc lang xom dén cu
hién hitu. Phét trien dong bé ha tang ki thuét gan lién véi canh quan néng nghiép
xung quanh. Tai cac khu vire ch qu¥ dat xen ket bo tri thém dat khu dan cu mai
dap ung nhu cau gia ting dén s trong tuong lai.

Khéng gian kién triic canh quan dugc tb chirc trén co so sy phu hop vai
hién trang khu vuc va dinh hudéng cliia d6 an Pieu chinh Quy hoach chung xay
dyng Khu kinh t& Van Phong, tinh Khénh Hoa dén nim 2040, tim nhin dén ndm
2050 d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh s 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 cia Thu
tudng Chinh phu, trong do:

- Viéc quy hoach xay dung cin dam bao théa mén cac nhu céu phat trién
kinh té xd h@i cho din cu, bao gém céac yéu cau chi yéu sau:

- Hinh thanh hé théng céc trung tAm cdng cong dap ng yéu cdu va quy mod
phat trién cac khu d6 thi cua phén khu 16 trong tuong lai.

- Phan ‘bé hé thdng céc cap trung tdm cbng cdng phuc vu d6 thj hop ly vé
sir dung va vé khong gian quy hoach d6 thi.

- Hinh thanh céc khu dan cu dya trén hé théng céc cép phuc vy thuan loi,
hop ly cho cac don vi &.

- Hinh thanh mang lu¢i dudng pho thich hgp vé mit giao thong, dong thdi
tao diéu kién thudn lgi dé tao by mat kién tric canh quan cho d6 thi.

- Bao dam diéu kién kién mai truong sbng d6 thi c6 chit lugng cao bing
céc bién phép quy hoach kién triic phti hop véi cac bién phap k¥ thuat ha ting d6
thi

- T4 chuc hgp ly cac khu du lich va thuong mai dich vu....

- Khai théc str dung dt véi hiéu qua cao.

- Cén trién khai quy hoach cling nhu c6 nhitng quy dinh cu thé d6i véi timg
phan ving chirc ning trong do thi dé kiém soat va quan ly do thi.

- Céc khu vue diém nhin c6 gié tri vin hoa, lich s, kién tric, gia trj canh
quan déc sédc bao gdm:

+ Truc &6 thi, thuong mai dich vy dgc dudng tinh 651D

+ Khu d6 thj phia Déng Bic phan khu;

+ Truc ¢bng vién, cdy xanh canh quan ven bién.



- Khai théc c6 hiéu qua gia trj canh quan ty nhién véo ciu tric khéng gian
téng thé ctia d6 thi. Tao dung hinh 4nh ciia d6 thi, cdc khdng gian md, cac hudng
nhin dep vé céc diém nhin quan trong trong khong gian d6 thi.

- Céng trinh diém nhin cén c6 d6 cao va hinh khéi céng trinh d& nhan biét
va tao dugc an tuong vé thi gidc. Céng trinh cén thiét ké hién dai, kién tric doc
d4o, nghién ctru phdi két t& hop hinh khéi, duong nét dé tao nén téng thé khong
gian cong trinh kién tric mang ban sic vin héa dia phuong va nét dic thi ciia cc
khu chire nang d6 thi, du lich véi viéc 4p dung cac k¥ thuat xdy dung tién tién
huéng theo md hinh xanh bén vimg.

b) Dinh hudng thiét ké dé thi:
Thiét ké d6 thi bam st muc tidu va tinh chét d thj dé ra:

- Khu vyc nhém nha & hién trang: Cai tao, chinh trang, hoan thién ha t?mg
k¥ thuét, ha tang xa héi, dam bao dong b canh quan trong toan khu vy,

- Khu virc nhém nha & phét trién méi: Phat trién theo hudng d6 thi xanh
hién dai, tién nghi, hai hoa voi khong gian canh quan d6 thi, dong b$ vé ha tang
x4 hoi, ha tang k¥ thuit toan khu vyec.

- Céc khu chirc ning d6 thj gdbm: Céng trinh dich vu céng cong db thj, don
vi 0; cdng vién, cay xanh mat nudc; cong trinh thé duc thé thao; dudmg giao thong
va cac tién tich dom thi khac.

- Kién troc cong trinh phai hai hoa véi béi canh ciia khu vic, phu hgp véi
canh quan khu vuc va khong méau thun véi cac cOng trinh hién trang tai cac vi tri
lan can. Khuyén khich sir dung céc hinh théi kién tric chung tai ciing mét khu
vue. Kidm sodt diic biét déi véi cac cong trinh kién tric cao tang, cac kién triic tai
céc diém cao trén ddi noi va cac khu vye ven bién.

8. Dinh hwéng phat trién vé khéng gian ngdm:

- Cho phép xay dung phan ngam clia tt ca céc cong trinh trong d6 thi, viéc
xdy dung cac cong trinh ngam can tién hanh mét cach tdng thé va ¢6 quy hoach
dam bao sy khop ndi gitr ¢bng trinh trén mat dat va dudi mat dat thanh mot thé
thong nhat.

- Khuyén khich phat trién khéng gian ngam d6 thi tai cac khu vuc:

+ Céng trinh cbng cong ngim: Céc céng trinh ¢6 chirc ning phuc vu hoat
dong céng cong dugc phép xdy dung ngim dudi mat dit va sé dugc cu thé theo
tirng du an dam bao kha ndng dap tmg phuc vu chirc néng chinh c6ng trinh va giai
quyét nhu cdu tdi thidu phuc vu cho khu vuc (néu c6) @& tranh giy 4p luc vé ha
ting cua d6 thi.

+ Phén ngdm cua céc cong trinh xdy dung trén mat dat 1a tAng him va céac
bd phan cla cac cong trinh ndm dudi mat dat Cac khu vye xdy dyng cong trinh
cao ting s& xay dung khong gian k¥ thuat ngdm va bai dd xe phuc vu nhu cu dé



xe clia tda nha va khu vuc. Ranh gidi xdy dung cdng trinh ngim s& dwoc cu thé
hoa & cac budc sau nhung khdng vugt qua chi gidgi xay dung ctia 16 dat quy hoach.

+ Mang luéi duong dng k¥ thudt d6 thi: Xay dung hé thdng duong & ong chp
nugc, cap nang lugng, thoat nudc, cong trinh duorng day cép dién, tuyén cép ha
tAng vién thong thy déng dudi mit dit dé bao dam ddng bd theo quy hoach.

9. Hé thong ha tang ky thuit:
9.1. Quy hoach chuan bj k§ thuat:
9.1.1. Cao d xdy dung:

- Khu vuc dén cu hién hiru cao d6 xay dung giit nguyén theo hién trang.
trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo cén c6 giai phap san nén dé dam bao
tranh ngap cuc bd cac khu dén cu hién hitu, chinh trang.

- Khu vire xay dung méi: cao d6 xay dung mdi cin khdép ndi hai hoa voi
khu vuc hién hitu va dam bao thuin theo hudng dbc dia hinh. Cao d6 nén thiét
thap nhét 13 3,0m, cao d6 nén cao nhét thudc ving ddi ndi cao thi san gat cuc bd
va thuan theo huéng dc tyu nhién cia nén dia hinh.

- D& véi khu vue dét san xuat néng - 1am nghiép thi cao do van gilr nguyén
theo hién trang. Trong cdy phu trong d6i nti troc dbi véi cac khu vue d6i nii trén
dia ban nghién ctru, dé phong chéng cac thién tai nhu sat 16, 1& quét...

- Khoi thong va mé rong cac kénh thiy loi dé phuc vu da muc tiéu la: cung
cap nudc tudi tiéu cho san xudt va tiéu thoat It cho d6 thj twong lai.

- Gia ¢b bo kénh muong thiy loi biang ké cimg hodc taluy mém dbi véi
nhimg doan kénh dia qua khu vyc xay dung dé thi va dén cu hién trang de phong
chong muong x6i, 1an chiém va tao m¥ quan cho khu vuc.

9.1.2. Thoat nuoc mua:
- Hé théng: ltra chon hé théng thoat nude mura riéng bidt véi nude thai.

- Tryc ti€u chinh: ¢6 03 tryc ti€u chinh phuc vu thoat nuéce d6 thi chinh la:
Séng (phia Péng) thoat nurde v& phia cang Hon Khéi ra vinh Van Phong; Subi
Phan (phia T4y) thoat nude vé séng P4 Ban (phia Nam). Sudi Tre (phia Tay) thoat
nudc ra vinh Van Phong.

- Khoi théng 03 truc tiéu chinh d¢é dan tho4t ra vinh Van Phong. Riéng kénh
Chinh Péng 1a 02 kénh dan nuéc phuc vu san xudt, sinh hoat cén gia cd, hoan tra
dam bao dong chay khi phat trién d6 thi va khéng x& nudc mua va nude thai vao
kénh nay.

- Liru vyuc va hudng thoat: toan phan khu dugce chia lam 03 luu vuc thoat
nude chinh vé 03 tryc tiéu chinh néu trén 1a: sudi Tre, sudi Phan va song, kénh
tiéu phia Pong.



10

- X4y dyng hanh lang xanh bao v¢ doc cac truc tiéu hd chinh, dé bao vé
dong chay va phong chong lan chiém. Hanh lang xanh moi bén cta truc tiéu chinh
du kién tdi thiéu la 5,0m/bén.

9.1.3. Gidi phdp khdc:

- Trong cdy phu trong d6i ni troc dbi voi cic khu vire ddi nui trén dia ban
nghién ctru, ¢é phong chdng cac thién tai nhur sat 16, Iii quét...

- Xay dung hanh lang xanh bdo vé€ doc cac truc tleu hé chinh, dé bao vé
dong chdy va phong chéng 14n chiém. Hanh lang xanh m&i bén cua truc tiéu chinh

du kién t6i thidu la 5,0m/bén.

- Gia cb doan chan mai déc taluy ving chan nui, chén d6i noi tiép giap truc
tiép vai khu vuc déan cu va dudng giao thong ma cé d6 6n dinh nén kém...

- Gia c6 bd kénh muong thiy lgi bing ké cimg hoic taluy mém déi voi
nhitng doan kénh dia qua khu vuc xay dyng d6 thi va dan cu hién trang dé€ phong
chong muong x6i, lan chiém va tao m¥ quan cho khu vue.

- Nao vét va khoi thong dinh ky hé théng kénh, muong tiéu trén dja ban dé
dam bao thdng thoang long dan, du phong tiéu thoat 1 t6t cho do thi.

9.2. Quy hoach giao thong:

9.2.1 Giao théng dbi ngoai:

_ = Tuén thu dinh hudng khung giao thong KKT Van Phong mang hrdi duong
bo d6i ngoai gém cé: Quéc 1§ 1; BT.651D; PT.651B, DT.652B.

Quéc 1§ 1: Tuén thu Quy hoach mang ludi duong bo thoi ky 2021 — 2030,
tdm nhin dén nam 2050 dé dugc phé duyét tai quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay
01/9/2021. D& xuét bd tri 02 tuyen duong gom doc QL.1.

- Tinh 16 7 (PT.651D): Poan qua khu virc nghién ciru bé rong mat cét
duong 48 - 60m vdi 4 - 6 lan xe co gidi chinh va 4 lan dudng gom.

- DBuong tinh 651B (DT.651B): Doan qua khu vyrc nghién ctru bé rong mit
cit duong 26 - 75m vai 4 - 6 lan xe co gidi chinh.

- Tinh 16 1A (PT.652B): Poan qua khu virc nghién ctru bé rong mit cit
duong 60m vdi 6 lan xe co gidi chinh va 4 lan dudmg gom.

9.2.2. Giao thong trong khu vuc Idp quy hoach:

o E Budng lién khu vye: Céc tuyén dudmg cd mit cit: 2-2; 3-3; 4-4; 5-5 cu
thé:

+ Pudng QH mat cit 2-2, bé rong mit cat dudng 26m — 60m véi 4 - 6 lan
xe co gidi (long dudng chinh + gom: 2 x 12m + 2 x 7,5m = 39m; Phén céch giita
+ bén: 3m + 2 x 2m = 9m; He dudng trai + phai: 6m + 6m = 12m).

+ Pudng QH mit cit 3-3, quy m6 50 m (1ong dudng chinh + gom: 2 x 11m
+ 2 x 6m = 34m; Phan cach gifta + bén: 3m + 2 x 1,5m = 6,0m; Hé duong
trai+phai: Sm + 5m = 10m);
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+ Pudng QH mit cét 4-4, quy md 30m (long dudng: 2 x 9m = 18m; Phin
cach: 2m; Hé duong trai + phai: 5Sm + 5m = 10m);

+ Pudng QH mit cit 5-5, quy md 26m (long dudng 14m; He dudng trai +
phai; 6m + 6m = 12m);

- Puong chinh khu vuc: Céc myén duong c6 mat cit 3-3: 4-4; 5-5, cu thé:

+ Pudng QH mat cit 3-3, quy mé 50m (long dudmg chinh + gom: 2 x 11m
+ 2 x 6m = 34m; Phéan cach gifra + bén: 3m + 2 x 1,5m = 6m; Hé dudng trai +
phai: 5Sm + 5m = 10m);

+ Puong QH mit cit 4-4, quy md 30m (long duong 18m; Phan cach 2m;
Hé duong trai + phdi: 5Sm + Sm = 10m);

+ Pudng QH mit cit 5-5, quy md 24m — 26,0 m (long dudng 14m; He
dudng trai + phai: 10,0m — 12,0m;

- Pudng phdn khu vue: Céc tuyén dudng c6 mit cét : 6-6, cu thé:

+Pudng QH mit cét 6-6, quy md 12m — 20m (long dudng: 7m — 8m; He
duong trai + phai: Sm -~ 12m).

9.2.3. Giao thong duong sét:

- Pudng st Ha Noi — TP. H6 Chi Minh:Tufn tha theo dinh huéng Quy
hoach mang luéi dudng sét quic gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050
da dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1769/QD-TTg ngay
19/10/2021.

- D2 xuft tuyén duong gom doc dudng sit két nbi dén cic diém giao cat
dudng ngang cho phép dé han ché t6i da phat sinh cic duong ngang khéng phi
hop quy dinh va bé tri quy dit dam bao cac quy dinh v& hanh lang toan va bao vé
dudng sit. Ga Hoa Huynh gitr nguyén hién trang dam bao ning lyuc vin tai, cai
tao chinh trang céng trinh nha ga

9.2.4. Tuyén giao théng dwong thiy:

- Cai tao ndng cp céac tuyén giao thong dudmg thily qua khu vuc nghién
ctru dé két ni vai cac khu vue khac trong Khu kinh t& Van Phong va céc dau mbi
giao thong dudmg thily quan trong (Cang Nam Van Phong, cang Bic Vén Phong,
ben Van Gid va Dam Mbén...) dé khai théc loi thé duong thiy va tao dong luc phat
trién du lich, kinh té cho khu vuc nghién ctru.

* H¢ thong bén thuyén:

- Tuén thu Quy hoach tinh Khanh Hoa théi ky 2021 — 2030, tAm nhin den
ndm 2050 va Pidu chinh Quy hoach chung x4y dyng Khu kinh té Van Phong dén
nim 2040, tAm nhin dén nim 2050. Khu vyc Vinh Van Phong c6 50 bén thuy ndi
dia, trong d6 c6 30 bén khéch, 20 bén téng hop. Cong suit dat 750.000 tn hang
héa/nam; 3,2 tridu hanh khach/ nim. C& tau tiép nhan 100 tan; 60 khach.
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- Trong ranh gidi 1ap quy hoach khéng c6 bén thily ndi dia trong danh muc
50 bén thuy ndi dia da duge quy hoach.

- K&t nbi mit nude vao cac khu vuc phét trién d6 thi méi. Binh thanh hé
théng bén thuyén nhé doc theo cic khu & dé ting sirc hit va tao dong luc phat
trién cho céc khu vye d6 thi mdi.

9.2.5. Bdi dé xe tdp trung:

- B6 tri cac bai db xe tap trung trong khu vure ngh1en ctu vai tong quy md
khoang 7.95ha. Su dung két hop nhiéu hinh thirc bai dd xe - (Bai dé xe cao tdng,
bdi dé xe ngdm, bai dé xe théng minh...) ¢é dap img nhu cdu db xe cho khu vuc
nghién ctu va dam bao chi tiéu nhu cau do xe t6i thiéu dat 2.5m2/nguoi.

9.2.6. Giao thong cong cong:

- Hé thong giao théng cdng cOng trong khu vuc nghién cifu co ban tuan thu
theo nhimg dinh hudng vé giao thong cdng cong da dugc xéac dinh trong d6 &n
E?leu chinh Quy hoach chung xay dyng Khu kinh té Van Phong dén nam 2040,
tdam nhin dén nam 2050,

- Phuong thirc giao théng cong cong chinh dugce sir dung trong la khu vire
nghién ctru 1a hé thong xe buyt dam bao két noi cac khu vuc tég trung dan cur mat
dd cao, trung tdm hanh chinh, cong nghiép, cac khu vuc dau méi giao théng quan
trong.

- Bao gdm 05 tuyén véi 16 trinh cac tuyén xe buyt s& chay theo cic truc giao
thong chinh cta khu vire nghién ciru (BT.651D, DT.651B, DT.652B, céc tuyén
duong lién khu vuce, dudng chinh khu vue).

9.3. Quy hoach hé théng cap nuée

- Nhu cu: Dy béo nhu cau dimg nudc khoang 7.000 m*/ngay dém (cé tinh
dén chira chay).

- Ngudn nude: Str dung ngudn nurdce sach tir nha may nude Ninh Son (hién
c¢6) va Ngoc Son (du kién).

- Mang luéi dudng éng;

+ Céc tuyén dng chinh tudn tht theo Quy hoach chung d4 xéc djnh.

+ Thiét ké mang phan phdi trong khu vuc thiét ké dang vong dudng kinh
®250mm dén ®110mm.

- Phong chay chira chay: Tuan thu theo Ludt phong chay va chita chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luét sira ddi, bd sung mét sd didu cua Luat
Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Tuén thu theo Quy
chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD v& An toan chéy cho nha va cdng
trinh.

9.4. H¢ thong cap ning hrgng va chiéu sing:

— Nhu ciu: Tng nhu cu cép dién toan khu vue ude khoang: 67MVA



— Ngudn dién:

+ Tram 110/22kV Ninh Thuy céng suét (1x40)MVA

+ X4&y mdi tram 110kV Ninh Tho 1x40MVA,; giai doan dai han néng 1én
2x40mvA.

+ Xéy mdi tram 110kV Céng Hon Khoéi 1x40MVA; giai doan dai han nang
l1én 2x40MVA

— Mang ludéi:

+ Ludi dién cao thé: Pam bao hanh lang an toan tuyén trén co s& tuan thi
theo dinh huéng quy hoach chung & giai doan thich hop va phu hop véi quy chuén,
tiéu chuan chuyén nganh.

+ Cap trung thé 22kV: Ludgi dién 22kV hién trang dugc bd gon va di doc
cac tuyén dudng glao thong theo quy hoach. Mang ludi dién trung thé hoat dong
& cép dién 4 ap 22kV vé dai han khuyén kthh ha ngam. Ludi dién truc chinh khuyen
khich di ngam theo duong giao thong cép dién cho céac khu vire va céc tuyén ré
nhanh dén tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV.

+ Tram bién ép 22/0,4kV: B6 tri c4c tram bién ap tAp trung 22/0,4kV (dbi
voi cong trinh nha & cao ting, & hdn hop, cdng trinh thuong mai dich vu tap trung
s& dugc tinh toan va bé tri theo dy 4n), cac tram dugc dit tai 16 dat cdy xanh tap
trung gitra cdc nhém nha, trung tdm phu tai dung dién, ddm bao ban kinh phuc vu
cua ludi dién ha thé t6i da 300-400m.

+ Dién ha thé va chiu sang: Giai doan truéc mét di ndi trén cot, dai han
khuyén khich di ngdm trong dng va ga kéo cap trén hé doc theo cac tuyén dudng
giao théng. Pén chiéu sang sir dung dén Led tiét kiém nang lugng, cac khu san
choi, cdng vién, vudn hoa va hd nudc canh quan... bb tri thém hé thong chiéu sang
trang tri.

- Ha téng cip ning luong khéc:

+ Bb tri qu¥ dét cho cac cira hang xang déu x4y dung cb dinh theo nihu cAu
ctia d6 thi. Dién tich dat téi thiéu cua cira hang xdng diu xay dung ¢6 dinh quy
hoach méi tudn thu quy chuan QCVN 01:2020/BCT cua B§ Cong thuong;

+ B4 tri cac tram sac dién théng minh cho xe may dién va 6 to dién theo
nhu cdu ctia d6 thi. Cac tram sac dién c6 thé dat két hop trong cira hang xing dau,
bai dd xe ngoai tro, tram dimg nghi, bdi d6 xe cia cdc trung tdm thuong mai,
cong cdng, chung cu,.. Tram sac dién nén thiét ké va lip dit d& sir dung chung cho
cac hang xe, phai dam béo tuéin thu cic yéu cau vé an toan dién va céc quy dinh
vé phong chdy chira chay.

9.5. Thong tin lién lac:

- Xay dyung hé théng théng tin lién lac trén mang ludi thong tin lién lac vdi
quy md khoang 30.000 thué bao (Bao gém thué bao dién thogi, internet, truyen
hinh).
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- Ngudn cip: Tir mang vién théng Quéc gia théng qua cac tuyén cp quang
chinh cho khu vuc.

- Céc ti cdp vién théng dit trén he dudng hodc cic 6 cdy xanh.

- Ha ngim t4t c& cac loai cap xubng cong bé; cac cdng bé cap va nip bé
dugc chuan héa vé kich thudce, quy chuan cua nganh.

9.6. Thoat mwrée thai, quan 1y chit thai rin va nghia trang

9.6.1. Thoat nuoc thai:

- Téng luwu lugng nudc thai phat sinh khoang: 5.000 m*/ngd.

- Hé thdng thodt nudc riéng hoan toan giira nudc mua va nudc thai.

- Nudce thai tir cac cong trinh sau khi dugce xir ly so bo bing bé tu hoai xay
dyng ding quy céch, s& dugc thu gom vao cac tuyén cbng ty chay D300 -

D500mm (BTCT, PVC hoic HDPE) rdi dan vé TXL NTSH 4-1 céng sut thiét
ke 5.000 m*/ngd.

Khu vire cng trinh y té: Nuée thai s& duge thu gom va xit Iy riéng dén gidi
han cho phép theo QCVN 28:2010/BTNMT mdi dugce x4 ra moi trudng.

9.6.2. Qudn ky chdt thdi ran:

- Téng khéi lugng chit thai rén phét sinh khoang 50 tAn/ngay.

- Chét thai rén sinh hoat: phén loai so cAp tai ngudn thanh 3 loai: Chét thai
ran cd kha ning tai sir dung, tai ché, Chat thai thuc pham va Chat thai ran sinh
hoat khac.

- Trude mét Chét thai rin dugc tip trung vin chuyén dén khu xtr 1y chét
thai ran Bac Véan Phong khu vyc x4 Van Khanh, huyén Van Ninh (ngoai ranh gioi
quy hoach). Sau khi khu xir Iy Cht thai rin Nam Vén Phong di vao hoat dong thi
Chat thai ran s& dugc chuyén tai day.

9.6.3. Nghia trang;:

- Timg budc di doi cac md phan nim réi réc trong khu dan cu, nghia trang
hién hiru v& nghia trang tdp trung Nam Van Phong tai xd Ninh An, thi xi Ninh
Hoa (ngoai ranh gidi lap quy hoach).

- Khéng xdy dyng mdi nghia trang hung tang trong khu dan cu; khéng md
rong cac nghia trang hién trang, sir dung cac nghia trang theo ké hoach sir dung
d4t trong giai doan ngan han. Dai han sir dung nghia trang tip trung Nam Vén
Phong tai x4 Ninh An, thi x4 Ninh Hoa.

- Khuyén khich ngudi dan sir dung hinh thirc hda tang.

10. Bao v§ méi truong:

10.1. Cdc gidi phdp chinh vé bdo vé méi truong:

- Cép nudc sach Phéi ’dat ty 1€ 100% dan cu duge cép nudc sach, chat lugng
nudc phai dat ti€u chudn cap cho sinh hogt theo QCVN 01-1:2018/BYT. 100%
tong lugng nudce thai sinh hoat khu quy hoach phai duge thu gom va xu ly tip
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trung dat ti€u chuén cot A - bang 1 theo QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa ra
moi trudong. Xu ly nudce thai cdng nghiép tip trung sau X\ ly dat cot A QCVN
40:2011/BTNMT, quy dinh gia trj C cua cac thong s6 6 nhlem trong nudc thai
cong nghiép khi xa vao ngudn nudc duge ding cho muc dich cip nudc sinh hoat;

- Chét thai rin dugc khuyén khich phén loai tai ngudn, phai dugc thu gom
trong ngdy va xir ly triét ¢ 100% khu Lién hgp xir Iy chét thai rin tip trung clia
toan khu vyc Nam Vén Phong, tai x& Ninh Son, thi xd Ninh Hoa.

- Giam thiéu khéi luong tdi ni-16ng khé phan huty sir dung tai cac che, siéu
thi, trung tdm thuong mai; Thu gom cht thai rén sinh hoat, y té, san xudt, xay
dung ... va phén loai chat thai: v6 co, hitu co, téi ché trong qua trinh xr 1y,

- Quy hoach td chirc mang ludi dudmg giao thong dam bao giao thong an
toan théng subt. K&t hop td chirc dai cdy xanh theo dudng giao théng han ché
legng khéi bui, tiéng on gdy 6 nhidm. Pé xuét cac giai phap han ché 6 nhiém moéi
truong khong khi, dam bao méi trudmg khong khi trong khu vuc quy hoach dat
yéu cau theo quy chudn QCVN 05: 2023/BTNMT. B6 sung danh gia tac dong,
bién phap giam thiéu 6 nhiém méi truomg khong khi tir hoat dong san xuét céng

nghiép co6 phat sinh khi thai cong nghiép

10.2. Cdc gidi phdp thich img va gidm thiéu bién doi khi hdu:

- Bao vé hanh lang sinh thai viing bd, ven sudn nui chdng sat 1& va viing
ven bién,; san lap gidt cap theo dia hinh, trong cdy chong x6i mon va xay dung cac
cong trinh han ché tac ddng bién dbi khi hau, bao vé ngudn nudc ngoet chéng xam
nhip min. Duy tri canh quan ty nhién, quan tréc 6 nhiém mdi trudmg.

- Xéc 1ap cdc khu vure cdm phét trién va hanh lang bao vé mat nuéc; khoéng
xdy dung cac cong trinh ddn dung, ngoai tnir cac cong trinh c6 chirc néng bao ton,
bao vé d6i tugng hodc cac cong trinh dic biét, phuc vu lgi ich quéc gia va an ninh
quoéc phong,

11. Phén ky ddu tr va nguon lye thire hién:

11.1. Phdn kp ddu tu:

- Dén nim 2030: Thuc hién cai tao, chinh trang cac khu vuc d6 thj hién
hiru; hoan thién hé thong ha tang giao thong chinh; trién khai cac hang muc chinh:
Cong vién, cdy xanh, gido dyc, vin hoa, y té...

- Bén nam 2040: Hoan thién phét trién d6 thi theo quy hoach
11.2. Nguén lic thyec hién:

- Bm v6i hé théng ha tang k¥ thuat khung, mang luéi giao théng cép d6 thi
sir dung von ngéan sach dia phuong hodic cic ngudn khac.

- Dbi véi cac khu vire phat tridn méi: D& xuét 1ap dy 4n dau tu va kéu goi
nha dau tu thyc hién.

12. Nhitng quy dinh ve quan Iy xay dung theo quy hoach:
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Quan ly quy hoach xay dung thuc hién theo Diéu 45, Diéu 46, Diéu 48 Lut
Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Didu 28, Piéu 29 Nghj dinh sb
44/2015/ND-CP ngady 06/5/2015; dbng thai tuan tha theo dd an quy hoach phén
khu xay dung da dugc phé duyét, cac quy dinh hién hanh ctia UBND tinh vé quan
¥ quy hoach d6 thi va nong thdn trén dia ban tinh Khanh Hoéa va cac quy dinh
phap luét khéc c6 lién quan.

Piéu 2. T chirc thuc hién quy hoach

1. N6i dung d6 an quy hoach phan khu xdy dyng sau khi dugc UBND tinh
phé duyét s& cu thé hoa pham vi lién quan cia d6 4n Piéu chinh quy hoach chung
khu kinh té Van Phong dén nim 2040 da dugc Tha tudéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023. D4 4n ndy diéu chinh mét phéan
d6 an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu trung tdm x4 Ninh An, thi xd Ninh
Hoa di dugc UBND thi xd Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 6833/QDb-
UBND ngay 27/8/2014; Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu dich vu
do thy va dén cu Péng — Bic Ninh Hoa di dwge UBND tinh pheé duyét tai Quyét
dinh sb 2969/Qb-UBND ngay 17/11/2010 va phé duyét diéu chinh cuc bd tai
Quyet dinh s6 20/QD-UBND ngay 06/01/2014 cia UBND tinh, déi v6i dién tich
nam trong ranh gidi dd an quy hoach phéan khu nay.

2. Trach nhiém ctia Ban quan ly khu kinh t& Van Phong:

- Chu dgng ra soat hoan thién hd so, cac ndi dung thuyét minh, ban vé, quy
dinh quan ly theo d6 an quy hoach, dam bao tuén thii dung quy dinh phap luft va
thong nhét véi ndi dung cua Quyet dinh nay; chju trach nhiém vé tinh chinh xéc
cha sO liéu, tai hiéu, hé thong so d6, ban d6 va co sé dit liéu trong hd so quy hoach
sau khi di ra soat, hoan thién.

- T6 chtrc cdng b cong khai ndi dung db 4n quy hoach phan khu dugc phé
duyét; luu trir hé so ctia db 4n quy hoach theo quy dinh.

- Xéy dyng, ban hanh ké hoach thyc hién quy hoach ddng bd véi viée dau
tu thire hién hé théng ha tAng xa hoi, ha ting k§ thuat trong do thi; ra sodt, diéu
chinh céc quy hoach cp dudi trai v6i quy hoach nay (néu cb); ra soat, didu chinh
cac quy hoach cé lién quan theo tham quyén dé dam bao tinh ddng b (néu cd).

- Khi trién khai thuc hién db é4n Quy hoach phan khu xdy dung nay phai
dam bao tuan tha cac quy dinh c6 lién quan: Luat Di san van hda, Luét Dau tu,
Luat Pat dai, Luat Nha &, Luat Xay duyng, Ludt Quy hoach d thj, Luét Kién tric,
Luat Thuy loi, Ludt Ldm nghiép, Luft Bao v¢ mdi trudong, Ludt Tai nguyén moi
truong bién va hai dao,...; dam bao qudc phong, an ninh, an toan phong chong 1,
bién dbi khi hau; sir dung dit tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén vimg kinh té - xa
héi va méi trudmg d6 thi; khdng dé xay ra cac chong chéo, tranh chap, khiéu nai,
khiéu kién trong qué trinh t6 chuc thuc hién quy hoach. Khong géy that thoat,
lang phi tai nguyén, tinh toan dam bao vé ha téng k¥ thudt d6 thi, ha ting x4 hdi
va dam bao sy ddng thudn cia céng ddng dan cu.

- Quan ly xdy dung, thuc hién dung muc tiéu, tinh chét, chi tiéu theo quy
hoach dugc duyét; trién khai bao dam tién d§ thuc hién quy hoach; céng khai,
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minh bach, tuan thu quy dinh phép ludt trong sir dung dAt dai; xir Iy tai san cong
can thuc hién dy du cac quy dinh phap luft c6 lién quan trong qua trinh thirc hién
quy hoach. Quén ly vé dét dai, trat ty xdy dung dé dam béo trién khai ding quy
hoach da dinh huodng; phdi hop véi S& Xay dung va céc don vi lién quan tang
cuong cong tac kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach; xir Iy nghiém céc to
chirc, ca nhan vi pham theo quy dinh cla phap luat.

- Bam bao nguon lyc thyre hién quy hoach; vu t1en tap trung nguon luc trién
khai céc cong trinh két cau ha ting, cong trinh ha ting giao thong va cac dy an
dau tur xdy dung co so ha tang x4 hdi thiét yeu cai tao, chinh trang, néng céap dbi
v0i hé théng lang xém dén cu, hé thong ha tang xd hji nhim dam bao dong bd.
Chu dong xem xét, diéu chinh, quyét dinh tién d6 trién khai thuc h1¢n quy hoach,
viéc phan ky dau tu, chuong trinh vé dy 4n wu tién diu tu phat trién d6 thi méi
trén co s& phit hop véi ngudn e va nhu cau cua dja phuong.

- Chju trach nhi¢m toan dién tru6c phap luat vé: (i) tinh chinh xéc, tinh
phap ly cia cac néi dung, thong tin, dir liu, s6 ligu, tai lidu, hé théng so dd, ban
6, co s& dir lidu trong hd so d6 an Quy hoach phén khu xéy dung (ty 1€ 1/2000)
Khu dich vu d6 thi va dén cu Péng — Bic Ninh Hoa (Phan khu 16), thi x3 Ninh
Hoa va ndi dung danh gia hién trang, thue trang phat tridn khu vuc 1ap quy hoach;
(i1) phu lyc dugc ban hanh kém theo Quyét dinh nay, bao dam phu hgp, déng b4,
thong nhit vai quy hoach chung, céc dinh hudng phaét trién Khu kinh té Vién Phong
theo quy hoach tinh va cac quy hoach c6 lién quan; (iii) n6i dung tiép thu, giai
trinh, bao luru dbi véi cac ¥ kién thdm dinh, ra soat, tham gia clia céc co quan, td
chure, ca nhén c6 lién quan.

- Chiju tréch nhiém giai quyét cac ndi dung phét sinh do khiéu nai, khiéu
kién trong qua trinh thuc hién quy hoach; dam bdo trét tu xa hdi, quéc phong, an
ninh, tinh kha thi; bdo dam coéng khai, minh bach va két hop hai hoa gitra lgi ich
clia nha nudc, cong dﬁ“mg va ca nhén, doanh nghiép, ding quy dinh phap luit.

- Cac dy an, cong trinh thudc dién thanh tra, kiém tra cla cdc co quan trung
wong va cac co quan cd thdm quyén khac lién quan (bao gbm cac du an thudc dién
phai ra soat, xir ly, khac pbuc héu qua theo yéu céu cia co quan thanh tra, kiém
tra) chi dugc phep tiép tuc thue hién sau khi c6 két luan, quyét dinh xir Iy sau cung
ctia co quan c6 thim quyén lién quan, dam bao trinh tyr th tuc theo quy dinh.

- P6i véi khu vuc ddi nui: chi yéu phat trién khéng gian dijch vu du lich
dam béo cac didu kién: tinh én dinh dja hinh va dia cht ndii; phuc hoi hé sinh thai
canh quan nui; an toan cdng trinh xdy dyng khong gay sat 16 va phui hop voi khong
gian canh quan thién nhién; s& duge cu thé hoa trong giai doan trlen khai du an
tiép theo, dong thoi img dung k¥ thuat va céng nghé xay dung tién tién canh bo
nguy co sat 1d, sut lun khi c6 thién tai.

3. S& Xay dung chju trach nhiém toan dién trude phép ludt vé két qua thim
dinh hé so d6 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000) Khu dich vu d6 thi
va dan cu Péng — Béc Ninh Hoa (Phan khu 16), thi xa& Ninh Hoa theo quy dinh
phap luat va theo cic chi dao ctia Tinh 1y, Uy ban nhén dan tinh; td chic kiém
tra, hudng dan thuc hién quy hoach theo quy dinh phap luit.
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4. Céc s, ban, nganh lién quan trong pham vi chirc nang, nhi¢m vy, quyén
han cta dcm vj ¢6 trach nhiém kiém tra, huéng din, phéi hop cung Ban Quan ly
Khu kinh té Véan Phong quan 1y, thire hién Quy hoach phan khu xay dyng (ty 18
1/2000) Khu dich vu d6 thi va d4n cir Péng — Bic Ninh Hoa (Phén khu 16), thi
x3 Ninh Hoa ding quy dinh phap luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam d6c S& Xay dung, Trudng
Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong, Chi tich UBND thj xd Ninh Hoa, Chu tich
UBND céc xa, phuomg (dia phuong sé tai) va thu trudng cac don vi ¢6 lién quan
chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhr di€u 3; CHI

- Thudmg trgc Tinh uy; e Q’HU TICH

- Thuémg tryc HDND tinh; ,,-.'-‘;'_\‘ TS 5

- Chi tjch va céc PCT.UBND tinh; s N

- Céc s4, ban, nganh;
- Cdng an tinh, B chi huy quén sy tinh;
- UBND thj x& Ninh Hoa;

:“*

- Lanh dao VP.UBND tinh; \\'.f,
-Liu: VT, TV, TP. 4 Ngwenﬁifn Tuén



Pd an Quy hoach phin khu xiy dung (t§ 1& 1/2000) Khu dich vu d6 thj va din cw Déng — Bic Ninh Hoa

Phu luc
BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT VA MOQT SO CHi TIEU

(Phan khu 16), thj xi Ninh Hoa
(Kém theo Quyét dinh s6A%/QD-UBND ngay 3/6./2025 ciia UBND tinh Khdnh Hoa)

Di¢n tich quy hoach T§ 1§ dién M:’_i} do Ting
S . . Ky Hién (ha) tich quy P cao tdi | Din sb
TT Chirc ning sir dung cia & dat hié e dung =
iéu trang a . hoach dai i da (ngwdi)
Dgt dan | Daii han han (%) gop toi (t%ng)
* da (%)
A | PAT XAY DUNG 566,28 | 1.199,55 | 1.331,52 47,09 30.000
. T OM,
1 | Nhdm nha & OHT 0,00 59,82 84,32 2,98 60 6
2 | Lang x6m, din cu nong thén OLX 482,55 515,24 515,24 18,22 60 6
3 | Hén hop nhém nha & va dich vu HH - 53,93 58,75 2,08 60 30 |
4 |Yté YT 0,47 2,57 5,24 0,19 40 5
5 | Van hoa VH 1,64 13,59 14,78 0,52 40 5
6 | Thé duc thé thao TDTT e 15,01 24,73 0,87 40 5
7 | Gido duc GD 11,18 23,60 30,01 1,06 40 5
8 Cay xanh sur dung cong cOng CX 2,94 5,26 24,45 0,86 5 1
9 | Co quan, tru s& CQ 0,76 3,77 3,77 0,13 40 7
10 | Cay xanh sinh thai CXST - 76,15 76,15 2,69 5 1
11 | Khu dich vu DV 6,66 10,77 73,24 2,59 40 22
12 | Trung tAm dao tao, nghién ciu DT - 11,15 11,15 0,39 40 il
13 | Di tich, ton gido TG 6,44 5,49 5,49 0,19
14 | Bai dd xe I - 6,95 7,95 0,28 60 2
15 | Ha tang k¥ thuit khéc HTKT - 1,00 1,00 0,04 40 3
16 | Giao thdng 48,42 395,25 395,25 13,98 -
B | PAT KHAC 2.261,23 | 1.627,96 | 1.495,99 52,91
1 | Anninh AN | 0,27 0,62 0,62 0,02 40 7
2 | San xuit néng nghiép NN | 1.374,29 | 1.073,61 | 938,14 33,18 :
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Dién tich quy hoach T§ 1 dién Ma} do Ting
Ky Hién (ha) ! dehqu xay tdi | Dan sé
TT Chirc niing sir dung cia & dat rd ; quy dung A0 TOL 1 SANIS0
higéu trang A A hoach dai N da | (nguoi)
| D¢t dau | Dai han han (%) gop toi (thng)
; - . T da (%)
3 | Nghia trang NT 21,11 - by - | = i
4 | HJ, ao, ddm MN 9,98 4,07 7,57 0,27 = N
5 | Séng, sudi, kénh, rach MN 105,81 68,92 68,92 2,44 .
6 Mit nuée ven bién MN 133,56 | 130,90 | 130,90 4,63 -
7 | Pat 1am mubi LM 32480 | 349.84 | 349,84 12,37 -
8 | Dat nudi trong thuy san TS 291,41 : - - -
Téng dién tich dit 2.827,51 | 2.827,51 | 2.827,51 100,00 ,
Ghi chu: o

- (*) 84 liéu thé hién dién tich dét quy hoach dot dau (Dén nim 2030). Phin dét khong nim trong khu virc quy hoach dot dau s& giix
nguyén chirc ning st dung dat hién trang. Va dugc quy hoach & giat doan phat trién tir ndm 2030 dén nim 2040.
- Céac khu vuce chire ndng an ninh, quoc phong: Pugc quan ly theo quy dinh riéng cua nganh.
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